CONVENZIONE URBANISTICA
PIANO ATTUATIVO AREA DI TRASFORMAZIONE B2 DEL PGT  VIGENTE

L'anno .......... il giornodi.............. delmesedi................ nella casa comunale di Varedo davanti a me dott.
.................... notaioin ........................ iscritto nel Ruolo debllegio notarile di ............. e senza I'assistenza
di testimoni avendovi i comparenti rinunciato imume accordo

SONO PRESENTI
Da una parte:
....................... nataa...........il ................. domiciliata pea karica presso la casa comunale la quale intervien
nel presente atto nella sua qualita di Respons&atore Programmazione Territoriale del COMUNEMAREDO,
codice fiscale 00841910151 in seguito chiamatopnesente atto “Comune” che agisce ai sensi deiglil07 e 109
del D. Lgs n. 267 del 18.08.2000 per l'attuaziom#laddeliberazione di Consiglio Comunale n. .....................
(approvazione del Piano Attuativo.) , esecutivaeaisi di legge che a quest’atto si allega in copiaforme sotto la
lettera “A”

e dall'altra parte:
1. BELLO Pietro, nato a Treviso I'11 aprile 1938, &L.L PTR 38D11 L407R, residente in Carimate, Strada
Privata del Golf 31/B;
2. BELLO Clara, nata a Treviso il 10 dicembre 1938,BLL CLR 38T50 L407G, residente in Varedo, Viale
Brianza n. 83;
3. IMMOBILIARE 22 srl, con sede in Varedo Via Umbeilta. 75 — p.iva 03890950961, legale rappresentante
De Grossi Novenio, nato a Monselice (PD) il 13/@52
In seguito denominati nel presente atto “Attuatori”

Detti comparenti, aventi i requisiti di legge elldecui identita personalmente sono certo stipuléamgresente
convenzione urbanistica ai sensi degli artt. #22e 86 della LR 12/2005 e s.m.e i

PREMESSO CHE

a) L'Attuatore di cui al punto 1. é proprietario datba catastalmente identificata al N.C.T. del Coendi Varedo al
foglio n. 10 con il mappale n. 374, ubicata in ¥ihlombardia, della superficie catastale di mq 2.@®9 circa mq
1.927,74 (reale come da rilievo) ricompresa nedBaperimetrata dal PGT vigente quale Area di Trasaione
B2 e per la residua parte (mq. 115,82 catast@iyede stradale di Viale Lombardia;

b) L’Attuatore di cui al punto 2. é proprietario dellea catastalmente identificata al N.C.T. del CaerdirVaredo al
foglio n. 10 con il mappale n. 373, con accesswoid® Lombardia attraverso il mappale 374 del fwdD (prop.
Bello Pietro) e da viale Brianza attraverso il malppl3 del foglio 10 di sua proprieta, della sup@fcatastale di
mq 771 e reale come da rilievo di mqg 786,44, ricaesg nell'area perimetrata dal PGT vigente qualeaAdi
Trasformazione B2;

Coerenze dell'Area di Trasformazione B2.:
a nord: viale Lombardia;

a est: fg 10 mapp. 8 — 233 - 136 — 137;

a sud: fg. 10 mapp.13;

a ovest: fg. 10 mapp. 6.

c) [I'Area di Trasformazione B2 (per come perimetragdlantavola ........ del Piano Attuativo e della supmefreale
di mqg. ...... ) € libera da trascrizioni pregiudizieiyascrizioni ipotecarie, oneri reali e di godimendi terzi in
genere ed é pervenuta agli attuatori di cui aiiplire 2., che ne hanno la libera disponibilitimecsegue:



d)

)

e)

)

h)

- Successione in morte di BELLO Giovanni, decedudasedo il 08 novembre 1998, giusta dichiarazione di
successione presentata all'Ufficio del Registr®dsio in data 30 aprile 1999, registrata al n. 1 Vb7;

- Atto di Divisione a firma dott. Paolo Lucchini Nadain , Stipulato in data 29/03/2000 prelsso
studio in Meda Corso Italia n. 6, Rep. n. 58768aed®R n. 4485, registrato a Desio il 06/04/2000 6 Gerie
2V, trascritto a Milano il 05/04/2000 N. 31589/2247

L’Attuatore di cui al punto 3. é proprietario dellea catastalmente identificata al N.C.T. del CaerdiriVaredo al
foglio n. 16 con il mappale n. 239, con accesstadatrada vicinale della Marenera”, della supeeficatastale di
mq 8.310, inserita nel PGT vigente nel sistemaadedrequazione (normato dall’art. 7 delle NTA decDmento
di Piano) quale parte dell'area verde di riquadifimne ambientale con diritti volumetrici C10, mapresa nelle
aree C1-C14 dell’'elaborato A24 del PGT vigente (per 6.920,00 graficamente determinati) e qualéepdr
strada di nuova formazione (tangenziale sud) rigesgnell’Area S1 Viabilita dell'elaborato A24 d&GT vigente
(per mq 1.380,00 graficamente determinati);

l'area di cui alla lett. d) € libera da trascrizigmegiudizievoli, iscrizioni ipotecarie, oneri tea di godimento di

terzi in genere ed € pervenuta al lottizzante datpunto 3., che ne ha la libera disponibilitame segue:

Atto di Compravendita a firma dott. Giovanni RONCORI Notaio in Cesano Maderno del 06/02/2008, rep.

98760, racc. n. 19372, registrato a Desio 2 il BR008 al n. 1277 Serie 1T, trascritto a il
al n. ;

e vigente il P.G.T. approvato con Delibera di CglisiComunale n. 1 del 15-16 gennaio 2010 ed efécdal 07
luglio 2010 in seguito alla sua pubblicazione sURR.;

I'Area di Trasformazione B2, come sopra descrit@stituisce comparto di lottizzazione disciplinatalle N.T.A
del Documento di Piano del PGT vigente (artt. §—11);

il Piano Attuativo riferito all'area di trasformamzie B2, conforme al PGT, . ha un’estensione di 144218 (reali
da rilievo) e conseguentemente non dev'esserdusfatla Valutazione d’Impatto Ambientale (VIA),sEnsi della
L.R. 05/2010;

non viene prodotto lo studio geologico preliminded’area, poiché il Comune di Varedo € gia dotiitano studio
geologico dell'intero territorio comunale (redaticsupporto del PGT secondo le indicazioni dell'art.della LR
12/2005);

il Comune di Varedo non & dotato di Programma Phrrale di Attuazione e trova applicazione I'artl t@mma 1
della LR 12/2005 che ha disposto la sospensior®lleligo del PPA;

e intenzione degli Attuatori procedere all’'urbamizione e all’edificazione di tale area per la masbne di due
edifici residenziali, come da planovolumetrico di alla tav 2 di 3 all. ........

in data 09.12.2010 con richiesta prot. 16540 ecessive integrazioni gli Attuatori hanno proposto
all’Amministrazione Comunale l'attuazione delle yistoni urbanistiche mediante presentazione di iend
Attuativo, redatto dall’arch. Emanuele Antonio PABR, residente in Varedo via Vicenza n. 12, con &tud
Varedo via Friuli n. 15, iscritto all’Ordine dedirchitetti P.P.C. di Monza e Brianza al n. 1185;

il Piano Attuativo risulta conforme alle prescoai dello strumento urbanistico ed alle vigentimative nazionali
e regionali in materia, al Regolamento Edilizio @dRegolamento Locale d’lgiene (parere ASL prat. del
..... ), e l'attuazione delle previsioni urbanistiche esso contenute € subordinata alla stipula delésente
convenzione;



k) sull’area non gravano vincoli di natura ambientaleulturale (D. LGS 42/2004), idrogeologica (RB63 del
30.12.1923);

[) gli scarichi dei realizzandi insediamenti sono confi a quanto previsto dalla LR 62/85 e dal D. LE&2/99 e
sm.ei;

m) la Commissione Paesaggio ha espresso il proprierggaanche in merito all'espressione del GiudiZimpatto
Paesistico, nella seduta n. 11 del 22.12.2080Cdmmissione Risorse Territoriali ha espressodppo parere
nella seduta del 21.12.2010.; il Piano Attuativost&to adottato con deliberazione CC n. ........... del ....ed
approvato con deliberazione CCn. ................ del ............. ;

n) Gli Attuatori hanno dichiarato di essere in grati@ssumere tutti gli impegni e gli oneri derivatilla presente
convenzione e di essere responsabili e solidaltowedronti del Comune;

0) la presente convenzione ha anche valore di at@sskrvimento volumetrico ai sensi dell’art. 6 d&IEA del
Piano delle Regole del PGT;

p) il Piano attuativo oggetto della presente convamzifissa in via definitiva gli indici urbanisticaiizi necessari
all'attuazione delle previsioni di piano; le prewisi del piano attuativo hanno carattere vincolamtproducono
effetti diretti sul regime giuridico dei suoli;

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO
SI STIPULA QUANTO SEGUE

Con riserva delle approvazioni di Legge per quargoarda I'’Amministrazione Comunale, ma in modo diora
impegnativo per gli Attuatori

Art. 1
Le premesse formano parte integrante e sostartdgiiiepresente convenzione.

Art. 2 - Oggetto

La convenzione ha per oggetto I'urbanizzazionecoehparto di proprieta degli Attuatori di cui aintul. e 2. delle
premesse, secondo quanto previsto dal progettoiagioPAttuativo adottato con deliberazione CC n ..... del
............... ed approvato con deliberazione CC n. ........del...... e deve obbligatoriamente avere i contenutiui
all’art. 46 della LR 12/2005

Art. 3 — Prescrizioni urbanistiche ed edilizie: atuazione del Piano Attuativo

Gli Attuatori si impegnano a realizzare quantoctié® nel progetto di Piano Attuativo secondarledalita ed i tempi
previsti, in conformita alle normative vigenti ethgoresente convenzione.

Gli interventi previsti dal Piano Attuativo dovramessere realizzati previo rilascio del relatia®esso di Costruire
(o, in alternativa, previa presentazione di spea&ifDIA); per la realizzazione delle opere di uraazione su aree
cedute al Comune con la presente convenzione gliatdri sono incaricati dal Comune per la preseotez della

richiesta di Permesso di Costruire.

Il Permesso di costruire (o DIA) finalizzato allzatizzazione degli edifici privati verra richiestagli Attuatori di cui ai

punti 1-2-3 delle premesse.

Il Permesso di costruire finalizzato all’'esecuziatedle opere di urbanizzazione da cedere al Comen& richiesto

dagli Attuatori di cui ai punti 1-2-3 delle premess

L'utilizzazione edificatoria delle aree compresé B@no Attuativo per una SLP massima edificalileng 1.357,09

(mg 542,84 da indice proprio e mq 814,25 da ingierequativo), oltre a mq 271,45 da indice prem(tdeoltativo),



avverra in conformita alle prescrizioni del piatesso e degli elaborati che allegati al presemteadifa lettera “........

ne formano parte integrante e sostanziale:

- Relazione tecnica;

- TAV.1di3 Estratti mappa, estratti di PGT, Schdédea di Trasformazione B2;

- TAV.2di3 Planimetria di progetto (con individziane area in cessione interna al perimetro di Rkee
drenanti), planimetria stato di fatto (con indivédipone area in cessione esterna al perimetro dj €algoli
planovolumetrici, rilievi fotografici; urbanizzazidoin progetto (progetto di massima);

- TAV.3di3 Progetto di massima opere di urbariikzae (pianta e sezione stradale);

- Computo metrico e preventivo di spesa di massima;

- Relazione paesistica (con scheda per valutaziomepditto paesistico);

- Schema di convenzione;

- Copia titoli di proprieta;

- Visure catastali NCT.

E’ fatta salva la possibilita di operare le modificpreviste dall’art. 14 comma 12 della L.R. 122@0s.m. e i.: sono
consentite in fase di esecuzione senza la necelsifgprovazione di preventiva variante modificlenpsolumetriche a
condizione che queste non alterino le carattehstigipologiche di impostazione del PL, non incidasol
dimensionamento globale degli insediamenti e nomirdiiscano la dotazione di aree per servizi pubklidi interesse
pubblico o generale. Deve essere comunque sahdagoail rispetto delle aree di galleggiamento dedépologie
edilizie di cui alla tav. 2 del PL, mentre gli ingbri dei fabbricati previsti in progetto (di cuiaimedesima tavola 2)
sono riportati a puro titolo indicativo e potranimovare successiva diversa specificazione in faggebentazione dei
singoli Permessi di Costruire (o DIA). Si precisdtdvia che, qualora il successivo approfondimemtogettuale
(richiesta di PDC o DIA) dovesse comportare unazione di oltre il 10% del’EPH limite previsto dinormativa di
riferimento, gli Attuatori hanno facolta di applieain materia di calcolo delle volumetrie/Slp aqto riportato all’art.
2 della LR 26 del 20/04/1995 (comma 1 ter), cosheamodificato dall’art. 12 della LR 33/2007, nonaipdanto
riportato all'art. 11 del D.Lgs. 115/2008 in matedi deroga delle distanze e delle altezze (e,djuamche del limite
0ggi ipotizzato per I'area di galleggiamento).
Fermo restando quanto sopra precisato, nel Piatuatito sono fissati in via definitiva i parametirbanistico edilizi
per I'edificazione dell’area di trasformazione B2:
- Slp max realizzabile mq 1.357,09
- Superficie coperta massima mq 949,96
- Superficie drenante fondiaria minima mq 529,27

di cui superficie drenante fondiaria profonda miaimq 441,06
- Superficie drenante territoriale minima mq 814,25
- Altezza massima fabbricato m 16,50
- Distanza minima dai confini m 5
- Distanza minima dalle strade/aree pubbliche m 3

Art. 4 - Cessione area esterna al perimetro di PL

Parte dell’area catastalmente identificata al @niapp. 374 delle mappe di Varedo risulta esterparametro di PL e
gia sede stradale (Viale Lombardia): pertanto,tliatore di cui al punto 1. delle premesse all'aétla stipula della
presente convenzione cede a titolo gratuito al Gudi Varedo la porzione del mapp. n. 374, indicaténta gialla
nella tavola n. 2 di Piano Attuativo esterna aimpetro di PL e gia sede stradale (Viale Lombgrgier complessivi
mq 115,82 (catastali). Per tale area € ammessadsiljilita di utilizzo da parte degli Attuatori, \ia transitoria e
precaria, esclusivamente per la sola realizzazitmhle opere di urbanizzazione interne al perimdirBL prospicienti
viale Lombardia, esonerando gli Attuatori dallaregponsione di oneri e/o tasse di occupazione ereemunque
previa autorizzazione dell’'Ufficio Tecnico Settdravori Pubblici.



Art. 5 - Cessione area di perequazione — Dirittidificatori perequativi

L'area catastalmente identificata al fg. 16 mag®2 delle mappe di Varedo risulta in parte insargfi’Area a verde di

riqualificazione ambientale C10 per mq 6.920,0@&figamente determinati), con diritto volumetricaipmmg/mq 0,1

(art. 7 comma 9 lett. b delle NTA del Documentd@ino del PGT vigente , scheda aree C1-C14 dddbetdo A24 del

PGT vigente) e in parte & interessata dalla prmavésdi nuova viabilita per mq 1.380,00 (graficareatgterminati), con
diritto volumetrico pari a mg/mq 0,2 (art. 7 combett. ¢ delle NTA del Documento di Piano del P@dente, scheda
area S1 - viabilita dell’elaborato A24 del PGT vits.

Ai sensi dell’art. 7 comma 5 delle NTA del Docunwui Piano del PGT vigente, I'Attuatore di cuipalnto 3. delle

premesse all’atto della sottoscrizione della presseonvenzione cede gratuitamente al Comune dédéatarea sopra
descritta, a seguito della quale cessione, comeisppedalla suddetta normativa, viene riconosciinocapo al

all’Attuatore cedente il diritto edificatorio (cdsletta SLP perequativa) nella misura di metri qué€é2,00 — derivanti
da mqg 6.920,00 x 0,1 — e nella misura di metri qu2d6,00 — derivanti da mqg 1.380,00 x 0,2 — pettatale di SLP

perequativa pari a mq 968,00.

Ai sensi dell’art. 7 commi 6 e 7 delle NTA del Docento di Piano del PGT vigente, I'Attuatore di edlipunto 3.

conferisce parte dei diritti edificatori perequatbome sopra determinati nell’Area di Trasforma#dB2, fino alla

copertura della SLP perequativa realizzabile pamca814,25. La restante parte di tali diritti echfiori, pari a mq
153,75 (mg 968,00 — 814,25 = mq 153,75), restelta desponibilita dell’Attuatore di cui al punta 8elle premesse,
che ne potra disporre secondo le modalita prewistat. 7 delle NTA del Documento di Piano del P@gente.

Art. 6 - Oneri di urbanizzazione primaria

Poiché il comparto, a motivo della particolare égufazione di PL e del contesto urbano ed infrédtsirale in cui &
collocato, risulta gia sufficientemente dotato idieaed opere di urbanizzazione primaria non éigteealcuna cessione
di tali aree (ad eccezione di quanto indicato dll'al della presente Convenzione Urbanistica); diguale
potenziamento delle opere di urbanizzazione priamesistenti sara realizzato direttamente dal Comune

Gli Attuatori s'impegnano pertanto a versare lalsgio del Permesso di Costruire (o D.1.A.) gli v urbanizzazione
primaria determinati in via provvisoria, secondddriffe vigenti, con le seguenti modalita

Volume virtuale mc 4.071,27 X €/mc 14,00 = € 56.98

€ sono soggetti a riquantificazione al momentaitbedcio dei relativi provvedimenti autorizzativi.

Art. 7 - Cessione di area destinata a standard udnistici

Gli Attuatori , all’'atto della stipula della prederconvenzione, cedono al Comune che accettala gjtatuito, ai sensi
dellart. __ della LR 12/2005 e s.m.e i., la pietix dell'area per attrezzature pubbliche e dipudablico di cui all’art.

____della LR 12/2005 a destinazione pubblica n#eal perimetro di piano pari a mg 518,42 cosi caneglio

evidenziata nella tav 2 del P.A. e come meglio diacnella relazione tecnica allegata. Tale argaogione del
mappale 374, identificata in tinta azzurra (pargfiggnella planimetria di cui alla Tav. 2 del P.A.

Il dimensionamento dell'area a standard & statettefito in conformita a quanto previsto dall’'a. domma 5 delle
NTA del Documento di Piano del PGT vigente ossia:

- Volume virtuale mq 1.357,09x3 = mc 4.071,27

- Standard Residenza mc 4.071,27/150x26 = mq ,6905

Ai sensi del medesimo art. 10 comma 5 delle NTARetumento di Piano del PGT vigente, I'area costita quota
obbligatoria in cessione & pari a mq 488,55 (mZ%,27/150x18 = mq 488,55).

L’area standard in cessione cosi come individuagdi @laborati di progetto (Tav. 2 di P.A.) € panng 518,42.

Dalla comparazione dei dati di cui sopra risultguindi dovuti al Comune mq 705,69 di aree a stahddir cui mq
488,55 quale quota obbligatoria. In forza dellaspree convenzione vengono cedute aree per complegsi634,24 di
cui propriamente a standard mq 518,42 (a parchegghblico): pertanto considerato che vengono cedute a
standard per mq 518,42 a fronte di mqg 705,69 rithigli Attuatori procedono alla monetizzaziorieatke a standard
per mq 187,27 (705,69 - 518,42) per complessivi roEu 37.454,00 (euro
trentasettemilaquattrocentocinquantaquattro/00) (184,27 x €/mqg 200,00), somma che risulta versataapdella
stipula della presente convenzione al Comune dédaicome risulta dalla quietanza n.



del ed é corrispondente alitateconomica conseguita dall'operatore per effdélla mancata cessione
delle aree e non superiore al valore di acquiseidiraree simili da parte del Comune di Varedo goene determinata
con deliberazione CC n. 16/2010.

La proprieta dell’area ceduta per complessivi m4,88 (mq. 518,42 area per urbanizzazioni seconeaparcheggio
pubblico e mqg 115,82 area esterna al P.A. gia seddale viale Lombardia) viene trasferita al Coemimdata odierna,
mentre gli Attuatori avranno la gratuita detenziodell’area interessata dalla realizzazione delleerepdi
urbanizzazione secondaria di cui al successiv@dimo alla sottoscrizione del verbale di consedncui al successivo
art. 12, fermo restando che la custodia e la nesuzidne ordinaria e straordinaria dell'area di trattasi restano a
carico degli Attuatori o loro successori ed aveatisa a qualsiasi titolo sino alla sottoscrizioekverbale di consegna
di cui sopra.

L'uso, la manutenzione e la conservazione di tedearesteranno a carico degli Attuatori di cui antp ... delle
premesse sino alla consegna formale al Comuneasiale data gli Attuatori saranno responsabitjuiilsiasi incidente
dovesse verificarsi sulle aree ed opere e dovrgmoevedere ad assumere apposite assicurazioniger denendo
sollevato il Comune di Varedo da ogni azione, ragio pretesa dei terzi danneggiati.

Art. 8 — Realizzazione delle opere di urbanizzaziasecondaria

Gli Attuatori si impegnano a realizzare le segueméere di urbanizzazione secondaria previste dahdPAttuativo

meglio descritte nella tav. 3 e nella relazionaiex e qui di seguito elencate:

- Parcheggio pubblico;

Il progetto esecutivo per il rilascio del PermesioCostruire da redigere a firma di tecnici abflitdovra essere
conforme ai dettami dei competenti organi comunalire che alle prescrizioni del P.A., fatte salbeediverse

disposizioni impartite dagli enti erogatori dei \8er pubblici e/o degli organi sovracomunali peragto di loro

competenza anche intervenute dopo I'approvazionprdgetti esecutivi e comunque intervenute erdrdithiarazione
di fine lavori. | progetti saranno redatti a curapese degli Attuatori e dovranno essere correldatiomputo metrico
estimativo, redatto in base al listino della C&A. della provincia di Milano edito alla data digsentazione dei
progetti, e specificato nella relazione.

La realizzazione delle opere di cui al presentead avverra almeno contestualmente all’edificaeialei fabbricati di

cui al rilascio del primo Permesso di Costruird(bA.), previo rilascio del relativo Permesso disfruire.

Le opere di urbanizzazione dovranno essere ultirmateo 5 anni dal rilascio del relativo PermessdCdstruire e

comunque entro la data di ultimazione del primenvinto privato effettuato dagli Attuatori, ad esitbne della sola
asfaltatura, da effettuarsi entro la fine dell'mvento edificatorio.

Il costo stimato delle opere di urbanizzazione sdadia di cui al presente articolo e soggetto aangjficazione all’atto

della presentazione del progetto esecutivo, €54.273,91; I'analisi al dettaglio dei costi stimaglle opere & quella di
cui alla relazione tecnica allegata al progettB Al

Sono a carico degli Attuatori gli oneri relatiVieasicurezza.

Il Comune si riserva la facolta di provvedere tiaimente all’esecuzione delle opere di urbanizzezio sostituzione
degli Attuatori ed a spese dei medesimi rivalend@simodi e nei tempi stabiliti dalla Legge e dalisposizioni in

vigore, qualora lo stesso non vi abbia provvedeiopestivamente ed il Comune lo abbia messo in camgreavviso

non inferiore a novanta giorni.

Una volta realizzate le opere di cui al presertiedo, redatto il verbale di consegna e svin@latfidejussione di cui
al successivo art. 13, gli Attuatori s'impegnan cenfronti del Comune di Varedo a versare la songin@ 2.000,00

guale contributo per la manutenzione delle areerdevpubblico e a garanzia delle essenze che mell@el biennio

successivo dovessero ammalarsi/estinguersi.

Art. 9 — Scomputo degli oneri di urbanizzazione semdaria

La realizzazione delle opere previste dal P.A. contapla corresponsione degli oneri di urbanizzazidncui al DPR
380/2001 ed alla LR 12/2005.

Gli oneri di urbanizzazione secondaria per I'edifione dell'intero P.A. vengono quantificati in \peovvisoria sulla
base delle tariffe vigenti al momento della stipdédla presente convenzione in € 65.140,32 coisglta dal seguente
conteggio:



MC 4.071,27 X €/mc 16,00 = € 65.140,32

e sono soggetti a riquantificazione al momentoriie$cio dei relativi Permessi di Costruire (o B.).in riferimento
agli effettivi volumi richiesti.

Le opere di cui al precedente articolo 8 saranabzzate a scomputo degli oneri di urbanizzazieeoadaria, ai sensi
dellart.  della LR 12/2005, oneri dovuti da@ttuatori al Comune per l'intera edificazione pisga dal P.A.
Complessivamente a fronte dell'importo di cui sepmtavuto al Comune per oneri di urbanizzazione séana (€
65.140,32) verranno liquidate opere di urbanizzzzigecondaria per un importo di € 55.273,91 corvelta dal
precedente art. 8.

L'importo degli oneri di urbanizzazione secondat@vuto risulta superiore a quello delle opere diamizzazione
secondaria da realizzarsi a scomputo; la differéameo 9.866,41 — novemilaottocentosessantaser&id corrisposta
al rilascio del Permesso di Costruire (o DIA) el le tariffe vigenti al momento.

Poiché I'esecuzione delle opere di urbanizzaziosecanputo oneri, ai sensi del vigente Codice deit@dti (D. Lgs
163/2006 e s.m. e i) dovra essere affidata preroaquiura di gara prevista dallo stesso codicegtiyale ribasso
d’asta verra versato dagli Attuatori di cui ai punt delle premesse entro 30 giorni dall’affidantedei lavori.

Gli Attuatori dovranno notiziare e rapportarsi db@omune di Varedo, settore Lavori Pubblici, paffldamento dei
lavori.

E’ inoltre dovuto dagli Attuatori all'atto del rismio dei singoli Permessi di Costruire (o D.I.Al) contributo
commisurato al costo di costruzione ai sensi del DIMD5.1977 da effettuarsi secondo le modalitantigeresso il
Comune di Varedo.

Il Comune di Varedo si riserva di variare i paratingel contributo di costruzione in rapporto aneia legislazione
regionale vigente.

Ai sensi dell'art. 7 bis della LR 12/2005 'ammorgalegli oneri di urbanizzazione primaria e secaadadeterminato
al momento dell’approvazione dei piani attuativi@ndizione che la richiesta di permesso di costraiDIA venga
presentata non oltre 36 mesi dalla data di appromaalel piano attuativo stesso

Art. 10 - Destinazioni d’'uso

Gli Attuatori si impegnano a destinare gli immobilealizzati nellambito del Piano Attuativo dell&a di
trasformazione B2 oggetto della presente convaeziesclusivamente alle seguenti funzioni, cosieprevisto dalla
scheda dell’Area di Trasformazione B2:

- Funzione principale: Ur.

- Destinazioni d'uso compatibili: si rimanda a quanpmrtato all’art. 5 delle NTA del Piano delle Rug,.

Art. 11 — Collaudi e Direzione Lavori

| lavori di costruzione delle opere di urbanizza®rimaria e secondaria da realizzare a caricdi d¢tyatori di
verranno eseguiti sotto la vigilanza degli orgaotnanali ed il collaudo degli stessi € riservatonfpatibilmente con le
vigenti normative) all’esclusiva competenza delficib Tecnico comunale o di tecnico all’'uopo incato, con spese a
carico degli Attuatori sulla base di quanto veri@baito con successiva deliberazione di Giunta Goate. 1l collaudo
finale verra effettuato entro 90 giorni dalla conwazione di fine lavori opportunamente documentasggnalata.
Qualora il Comune non procedesse nei termini ptieaiscollaudi di cui sopra e senza giusta causayip apposita
diffida ad adempiere notificata al Comune, gli Atiori procederanno all’esecuzione degli stessipana di legge,
nominando tecnici propri. Tali collaudi sarannocassivamente fatti propri dal Comune di Varedo.

I Comune di Varedo si riserva la facolta di affidala direzione dei lavori delle opere di urbaazmne a propri
dipendenti a spese degli Attuatori, compatibilmertte le vigenti normative.

Art. 12 — Consegna delle opere e degli impianti @&omune

Le opere e gli impianti di cui al precedente arnd@ché la relativa area di pertinenza passeraratnitamente al
Comune dalla data del verbale di consegna chegssuitto dalle parti, sara redatto entro 60 giatail’approvazione
del certificato di collaudo.

L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltariihiedere la consegna anticipata delle opere padie di esse
gualora intervenissero particolari urgenze d’indeespubblico.



Con la sottoscrizione del verbale di consegna vieasferito a carico del Comune anche l'onere dnubanzione
ordinaria e straordinaria degli impianti nonchéleleélative aree di pertinenza nonché la respolitgabivile verso
terzi.

Art. 13 — Garanzie

A garanzia dell'esatta esecuzione e manutenziolie dgere di cui all'art. 8 e fino alla sottoscare del verbale di
consegna delle stesse gli Attuatori presentanotestralmente alla stipula della presente conveezigaranzia
fidejussoria bancaria o assicurativa dell'impodio€ 58.037,61 pari al 105% dell'importo stimatolleleopere di
urbanizzazione secondaria da realizzarsi (allegato).e a copertura anche di eventuali sanzioni diatguccessivo
art. 14.

La fidejussione sara soggetta ad integrazione guaglio qualora, al momento dell'approvazione degptti esecutivi
da parte del Comune e allegati alla richiesta dimeeso di Costruire, il costo degli stessi rissasuperiore al costo
stimato indicato nella presente convenzione.

La fidejussione sara automaticamente rinnovabiezaepecifica richiesta da parte del Comune sioleail Comune,
verificati gli adempimenti di tutti gli obblighi asnti con la presente convenzione, non ne restéuistitoli con
dichiarazione liberatoria.

Nellipotesi di inadempimento delle obbligazioni dii alla presente convenzione, previa diffida aénapiere in
congruo termine, gli Attuatori autorizzano sin @&ar Comune a disporre della fidejussione di cypiraonel modo piu
ampio con rinuncia espressa ad ogni opposiziongiziale e stragiudiziale e comunque notificata a tesonero di
ogni responsabilita a qualunque titolo per paganeda prelievi che il Comune dovra effettuare.

La fidejussione verra ridotta proporzionalmenter@bazione alle opere di urbanizzazione eseguitéa dphse di
certificazione da redigersi da parte dell'Ufficie@dnico comunale, previa comunicazione da partei détylatori, e
verifica, da parte dell'Ufficio Tecnico, sullo statli avanzamento dei lavori.

Si da atto che nell'atto di garanzia € stata insda specifica clausola che impegna I'lstitutodfissore a soddisfare
I'obbligazione a semplice richiesta del Comune.

Art. 14 - Inadempienze e sanzioni

Con la sottoscrizione della presente convenzioqairedi la cessione gratuita al Comune da partéAdtlatore di cui

al punto 3 delle premesse dell’area indicata atgutente art. 5 si esauriscono le obbligazioni dtemel soggetto

Attuatore di cui al punto 3 delle premesse conzooe di quanto indicato al successivo art. ........

In caso d’'inadempienza da parte degli Attuatoruad qualsiasi delle clausole della presente conwrezil Comune,

previa messa in mora, potra sospendere I'esecuzieniavori ed il rilascio dei Permessi di Costeu{o D.I.A.) nella

zona che riterra interessata dalle inadempienze.

Avvenuto I'adempimento o I'esecuzione e previo rordp delle spese sostenute dal Comune, saranngatevo

provvedimenti di sospensione suddetti.

Il Comune potra inoltre dichiarare in danno degtfuatori la decadenza della presente convenziondapgarte non

eseguita nei seguenti casi:

- il mancato adempimento degli obblighi in materidndposte di registro inerenti la presente convemzjad essa
conseguenti, nonché quelli relativi ad altri ati stipulare con il Comune o con altri interessatioama della
presente convenzione;

- il mancato inserimento nei contratti di venditaldegtremi della presente convenzione;

- le reiterate e gravi violazioni di quanto contennétla presente convenzione;

- l'esecuzione delle opere di urbanizzazione in ssaéde difformita rispetto ai progetti approvati;

- la mancata reintegrazione nei termini fissati dain@Qne delle garanzie di cui all’art 13.

La dichiarazione di decadenza totale o parzialepmotera la perdita di tutti i diritti derivanti aghttuatori per effetto

della Convenzione e determinera altresi 'acquisieidi diritto da parte del Comune stesso dell@eopemanufatti di

cui all'art. 8 senza alcun obbligo da parte detf@oe; salvo in ogni caso il risarcimento dei danni.

Qualora il Comune accerti la mancata manutenziodimaria e straordinaria delle aree e delle opéerglthnizzazione

di cui al precedente art. 8 potra, previa messmana degli Attuatori inadempienti, eseguire le @peranutentive

necessarie salvo la facolta di recuperare le soamtieipate rivalendosi nei confronti degli Attuatmradempienti.



Sono previste le seguenti sanzioni:

- per ogni giorno di ritardo rispetto ai termini pigtvdall’art. 18, euro .............
- per ogni giorno di ritardo nellesecuzione e naltasegna delle opere di urbanizzazione (fatte sahemtuali
proroghe motivate e concesse dal Comune per cafizaa maggiore) (=10 o

Art. 15 — Alienazione delle aree

In caso di alienazione parziale e/o totale dek=dottizzate a terzi e di contestuale trasmiss@nerzi degli obblighi e
dei diritti derivanti dal presente atto, gli Attoatresteranno solidalmente responsabili dell’'ezeme degli obblighi e
degli impegni assunti e previsti dal presente atmeno che i terzi aventi causa subentrino integnate nelle garanzie
finanziarie e fidejussorie di cui al precedente BBt

Gli Attuatori si impegnano a trasmettere al Comeoogia delle dichiarazioni notarili relative agltiati trasferimento.

Art. 16 - Coordinamento con altre normative

In luogo dei Permessi di Costruire gli Attuatoririsiervano la facolta di presentare Denuncia ditnixttivita ai sensi
del titolo Il capo 11l del D.P.R. 380/2001 e dellR 12/2005, limitatamente all'esecuzione degli iménti privati.

Per I'esecuzione delle opere di urbanizzazioneAgiuatori s'impegnano a presentare esclusivameictdeste di
Permessi di Costruire.

Gli Attuatori prima del rilascio del Permesso disBaire per opere di urbanizzazione dovranno diraostche
l'impresa esecutrice possiede idonea coperturawssiva per eventuali danni a terzi, dipendentaasiliari, derivanti
dall'esecuzione delle opere stesse.

Si da atto che la progettazione delle opere dinidzazione verra resa dai tecnici incaricati dagtuatori alla
presentazione del progetto esecutivo finalizzatoladcio del Permesso di Costruire a titolo gratuiei confronti del
Comune di Varedo.

Art. 17 — Spese

Tutte le spese relative e conseguenti alla presem@enzione, compreso il frazionamento delle aleecedere al
Comune e quelle degli atti di identificazione stdite delle aree cedute e tutti gli atti successvanno a totale carico
degli Attuatori o dei loro successori ed aventiszaa qualsiasi titolo, che si riservano di richiedeatte le agevolazioni
fiscali previste dalla vigente legislazione.

Gli Attuatori autorizzano la trascrizione della ggate convenzione presso la Conservatoria dei R&.IMilano
affinché siano note a terzi le obbligazioni assustdlevando espressamente il Conservatore deil. RR.Milano da
ogni responsabilita al riguardo.

Art. 18 — Termini

La presente convenzione avra, per accordo espifeskeoparti, validita di 10 anni dalla data dedtgpulazione che deve
avvenire entro 120 giorni dalla data della delibdiaapprovazione definitiva del Piano Attuativo iasgntro il
Le parti danno atto che si procedera , entro 1@Mhigdalla stipula della presente convenzioneigoestro il ............
alla formalizzazione degli atti di identificaziomatastale delle aree cedute al Comune a titolorlshnizzazione o
standard, il tutto a spese gli Attuatori.

Gli Attuatori si impegnano a presentare i progesecutivi relativi alle opere di urbanizzazioneosetaria per il rilascio
del Permesso di Costruire come sopra descrittopgienere il Permesso gratuito di cui al DPR 38012G:ntro 180
giorni dalla data di stipula della presente comi@me ossia antro il ....................

| Permessi di Costruire (0 D.ILA.) per gli intertieprivati dovranno essere richiesti entro tre adalla stipula della
presente convenzione ossia entroiil ...............

Non potra essere rilasciata I'agibilita, nemmenoziade, se non siano state completate le opererlinizzazione
secondaria previste a carico degli Attuatori, cenlgsione eventuale del solo manto di usura delldnpentazione
stradale. La mancanza del collaudo per inerziaGdehune decorsi 9Qiorni dalla richiesta tuttavia non costituisce
motivo per ritardare il rilascio dell'abitabilita.



Trascorso il termine per I'esecuzione delle operardanizzazione secondaria e sempre che le sgtane state
collaudate, gli interventi di lottizzazione edibizancora da eseguire saranno regolati dalla peesenizenzione sempre
che nel frattempo non siano subentrate modificaziln strumento urbanistico generale; in tal césalomande di
Permesso di Costruire seguiranno le ordinarie naisposizioni vigenti in materia.

Art. 19 — Destinazione urbanistica

Ai sensi dell'art. 30.2 del DPR 380/2001 si alleggpresente atto sotto la lettera “...." il certificadi destinazione
urbanistica rilasciato dal Responsabile del sett®regrammazione Territoriale del Comune di Varedodata
..................... relativo alle aree cedute gratuitamente al Conuinéaredo con il presente atto e meglio descritte
agli artt. ....e ..... della presente convenzione pdde cedente dell'area di cui all'art. 5 deltagente convenzione
(Attuatore di cui al punto 3 delle premesse) @date cedente dell'area di cui all'art. 4 dellagaete convenzione
(Attuatore di cui al punto 1 delle premesse) dicio che successivamente a tale data non soswenute
modificazioni degli strumenti urbanistici.

Art. 20 Bonifica aree.

L'Attuatore di cui al punto 3 delle premesse refatnente all'area ceduta e di cui all’art. 5 dellagente convenzione
si impegna a sottoporre I'area in cessione al Canathindagine preliminare volta alla verifica dejlalita dei suoli e
dei sottosuoli avendo a riferimento, ai fini delldutazione circa I'eventuale contaminazione, itiii concentrazione
previsti dalle tabelle allegate al DM 25.10.1999 A1 (oggi D.Lgs 152/2006).

Qualora, a seguito d’'indagine di cui al precedgniato, emergesse la necessita di eseguire intemiehbnifica e
ripristino ambientale, questi verranno realizzati’Attuatore di cui al punto 3 delle premesse ragpia cura e spese e
senza possibilita di scomputo dal’lammontare degéri di urbanizzazione alla esecuzione degli ugsti secondo le
modalita previste dalle vigenti normative in retam alle destinazioni funzionali previste per leeggetto di
cessione.

Art. 22

Per tutto quanto non espressamente previsto dedisepte convenzione si fa riferimento alle norngatiwgenti in
materia

In caso di controversie non componibili in via ah@gole il Foro competente & quello di Monza.

Art. 23
Costituiscono allegati integranti sostanziali dgltasente convenzione i seguenti documenti :

Gli Attuatori Per il Comune di Varedo



