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Gli esiti ottenuti  fanno emergere come sia  l’ambito oggetto di variante che  il  compendio di Villa Bagatti 
Valsecchi  al netto dell’ambito delle ex serre  presentino la medesima classe di densità edilizia in rapporto 
alla  corrispettiva  superficie  di  riferimento,  collocando  quindi  l’intero  compendio  per  valori  minimi  di 
intensità di utilizzo dei suoli sotto il profilo dello sfruttamento edilizio dei suoli, per cui l’incidenza dei volumi 
edificati in essere è da ritenersi tra i valori più bassi riscontrabili all’interno dell’area di indagine assunta. 
 

L’intensità della pressione insediativa incidente sui suoli43 
f  Rapporto di copertura dell’edificato , Densità edificatoria, Incidenza della superficie verde permeabile  

 
 
Fatta eccezione per il cuneo verde tutelato a Plis, preservato dai processi edificatori intercorsi, e che pertanto 
presenta livelli minimi di pressione insediativa, determinati prevalentemente dalla tipologia di conduzionein 
essere44,  la  carta mette  in  evidenza  quei  tessuti  urbani  in  cui  la  pressione  insediativa  esercitata  risulta 
massima  colori rossi e arancioni , per densità e modalità di utilizzo della superficie all’interno del tessuto 
stesso. Nel complesso si riscontrano significativi livelli di pressione insediativa per i tessuti del nucleo storico 
e quelli posti a corona, fatta eccezione per i due isolati di maggiore rilevanza paesistico‐ambientale del nucleo 
centrale  di  Varedo,  dove  la  dotazione  di  verde  a  parco  e  arboreo  riduce  notevolmente  la  pressione 
insediativa sui suoli. Attorno all’ambito delle serre si riscontrano valori di pressione antropica significativi sul 
fronte nord di Via Vittorio Emanuele II, mentre la porzione a sud  che comprende l’intero compendio di Villa 
Bagatti ,  l’area  verde  a  Plis  e  i  tessuti  urbani  di  minore  densità  edificatoria  attestati  attorno  al  Plis,  è 
caratterizzata da minori valori di sfruttamento dei suoli. 
 
In sintesi,  rispetto ai parametri considerati di utilizzo dei suoli, gli esiti ottenuti mostrano una pressione 
insediativa incidente all’interno dell’ambito oggetto di Variante  se si considera il solo comparto ex serre se 

                                                            
43 I valori e le carte rappresentative dell’indice di copertura dell’edificato, di incidenza della superficie verde permeabile e della capacità 
drenante complessiva dei suoli sono riportati nel precedente paragrafo 2.2. in merito alla valutazione dei rapporti usi suolo/sottosuolo. 
44 Si riscontra tuttavia che in corrispondenza della parte terminale del cuneo verde inscritta tra Via Desio e Via Rebuzzini e l’ambito 
delle ex serre oggetto di Variante sono stati realizzati interventi per la realizzazione di parcheggi e della nuova piazza mercato. 
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stante   con  intensità  medio‐basse  rispetto  a  quelle  riscontrabili  all’interno  dell’ambito  di  indagine.  Nel 
complesso è da tenersi in considerazione che l’intero compendio di Villa Bagatti – Valsecchi  comprendente 
anche l’ambito delle ex serre  si caratterizza per valori di intensità delle le pressioni insediative incidenti tra i 
più bassi rispetto a quelli riscontrabili all’interno dell’ambito di indagine, proprio per la natura e le logiche 
rispetto alle quali è stato costruito l’intero complesso  ossia quella di ambito a Villa con giardino e verde , 
presentando nel complesso un utilizzo insediativo dei suoli di tipo estensivo, rispetto ai quali obiettivi e azioni 
di completamento, concentrazione e raffittimento edilizio risultano contrastanti con le logiche costruttive e 
compositive storiche che ne hanno ideato la costruzione 
 
Nel complesso l’ambito oggetto di Variante si caratterizza per una moderata pressione antropica incidente 
sui suoli, presentando nel complesso un utilizzo antropico dei suoli, ma senza determinare uno stato di 
compromissione  irreversibile  delle  principali  funzionalità  della  risorsa  suolo,  caratterizzandosi 
maggiormente ancora per la presenza superfici verdi a prato e ad orto urbano, funzionali sia per la ricarica 
della falda che per supportare funzioni naturali, riscontrando nel complesso: 

• bassi valori di densità e consistenza edificatoria  si riscontra a tal fine come corpi di fabbrica esistenti, 
eccezione fatta per il manufatto più prossimo all’edificato degli organismi edilizi di Villa Bagatti, sono 
classificabili come strutture a serra e similari a servizio per la conduzione di attività di vivaio, alcuni di 
questi rappresentano solo degli scheletri  

• moderati rapporti di copertura e occupazione del suolo 
• reversibilità degli usi esistenti e moderata pressione urbanizzativa 

 
 
2.3.3. Gli elementi di pressione sui suoli. 
 
Gli elementi di pressione ambientale che caratterizzano l’uso del suolo urbano ed extraurbano sono le aree di 
bonifica e gli ambiti estrattivi. Per quanto concerne gli ambiti estrattivi, il Piano Cave provinciale  approvato 
dalla Regione il 16 maggio 2006  non identifica ambiti territoriali nei quali sia consentita l'attività estrattiva 
in  territorio  di  Varedo.  Nel  territorio  di  Varedo  sono  presenti  due  principali  aree  di  bonifica45:  una  di 
dimensioni estese situata a Sud‐Ovest del territorio comunale  corrispondente con il comparto ex Snia – 
Viscosa  e una di dimensioni ridotte a Sud collocata tra Via Bergamo e Via Palmanova. 
 
Benché  i  processi  estrattivi  e  di  bonifica  non  interessino  l’ambito  oggetto  di  variante,  a  livello  locale  è 
possibile  identificare una serie di “ambiti di precarietà ambientale”46  si veda carta successiva  in   cui si 
riscontrano  condizioni  di  degrado,  dismissione,  abbandono,  processi  di  dequalificazione  dello  stato  dei 
luoghi in atto, sia dal punto di vista ambientale che edilizio, un complessivo basso stato di conservazione 
fisica  dei  manufatti  edilizi,  ovvero  uno  stato  dei  luoghi  per  cui  si  riconosce  l’opportunità  per  la 
riorganizzazione  complessiva  dell’assetto  urbanistico;  in  ogni  modo  rappresentative  delle  situazioni 
all’interno della matrice urbana di minor  valore che necessitano di interventi di recupero e ripristino per 
l’innalzamento dei valori di qualità ambientale in essere. 
 
   

                                                            
45 Il PTCP alla Tavola 2/d rileva le aree di bonifica  individuate cartograficamente con perimetro di colore arancione  definite all’art.48 
delle Nta come ‘quelle per le quali siano state attivate le procedure previste dall’art.17 del D.lgs 22/97 e del D.M. 471/99 a causa di un 
potenziale o reale pericolo di contaminazione del suolo, del sottosuolo e delle acque superficiali e sotterranee. I criteri e le modalità di 
intervento ammesse in tali ambiti rispondono al principio della riqualificazione. 
46 Per l’identificazione degli spazi interessati da processi di degrado ambientale e/o edilizio ovvero necessitanti di una riorganizzazione 
complessiva degli assetti esistenti  comparti di ristrutturazione urbanistica  sono stati presi in considerazione gli elaborati redatti per 
l’approfondimento del centro storico e dei tessuti urbani del Piano regolatore comunale pre vigente  2001 . 
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Identificazione degli ambiti di precarietà ambientale  in viola  

 
 
All’interno dell’ambito di indagine assunto sono più di 50.000 mq le aree interessate da processi di degrado e 
dismissione ambientale e/o fisico dei manufatti, pari al 10% dell’area di indagine assunta. 
Si riscontra come la maggiore incidenza dei processi di dismissione, abbandono e degrado strutturale si 
riscontri  all’interno  del  nucleo  di  antica  formazione  interessando  più  del  40%  del  patrimonio  edilizio 
esistente   ,  lungo  le  principali  direttrici  di  formazione  storica  ovvero  in  prossimità  del  torrente  Seveso, 
nonché in alcuni ambiti di maggior valenza storica ed architettonica, ambiti che identificano all’interno del 
territorio i principali fenomeni di rischio di compromissione edilizio dei beni e manufatti di interesse storico. 
 
Con specifica attenzione al contesto oggetto di variante, si riscontra come l’intero complesso edificato che si 
sviluppa  su  entrambi  i  fronti  strada  di  Via  Vittorio  Emanuele  II,  di  riconosciuto  interesse  storico  e 
architettonico e/o rilevanza morfologica e planivolumetrica47,  sistema in cui si colloca anche l’area delle ex 
serre, in quanto parte costitutiva e integrante del compendio Villa bagatti Valsecchi  presenti diffusi processi 
di dismissione ovvero degrado ambientale ed edilizio  causato principalmente dall’abbandono e dal non 
utilizzo delle strutture esistenti,  rappresentando una vera e propria emergenza all’interno del  tessuto di 
storica formazione. 
 

                                                            
47 Con riferimento alle classi A1, A1* e A2 della Tavola C3 del Piano delle regole vigente, Modalità di intervento. 
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Nel  complesso,  l’ambito  oggetto  di  variante  si  configura  oggi  giorno  come un  ambito  di  valore  storico‐
testimoniale,  all’interno  del  complesso  di  Villa  Bagatti  –  Valsecchi  e  in  generale  del  nucleo  di  antica 
formazione,  dismesso  e  interessato  da  forme  di  degrado  fisico  e  ambientale  a  causa  dell’abbandono  e 
dell’incuria  nella manutenzione  dei  singoli manufatti  preesistenti  avvenuta  nel  corso  del  secolo  scorso, 
quindi da recuperare in coerenza con i valori della memoria storica di cui è depositario. 
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2.4. Natura e biodiversità 
 
2.4.1. Il sistema del verde alla scala territoriale 
 
Per quanto riguarda gli aspetti più prettamente ecologici e naturalistico‐ambientali, il comune di Varedo è 
caratterizzato per quasi il 10% del suo territorio, dal Parco locale di interesse sovra comunale  PLIS  del 
Grugnotorto  che,  oltre  ai  territori di Varedo,  comprende anche ambiti  dei  comuni di Cinisello Balsamo, 
Cusano Milanino, Muggiò, Nova Milanese e Paderno Dugnano e, dal maggio 2008, di Bovisio Masciago. Il 
sistema  della  connettività  verde  di  valenza  sovra  locale  risulta  nel  complesso  molto  frammentato 
dall’attraversamento del territorio di grandi infrastrutture stradali e ferroviarie, oltre che a una percentuale 
di urbanizzazione oltre il 70%. Si osserva tuttavia come il territorio comunale di Varedo sia interessato da un 
corridoio primario a bassa/moderata antropizzazione di interesse regionale48, collocato nella parte est del 
territorio comunale e su cui insiste il primo “braccio” del Plis del Grugnotorto, da implementare,e da due 
corridoi ecologici secondari di  interesse provinciale49 che attraversano  il  territorio  in due punti,  lungo  il 
confine comunale a Nord e in direzione N –S del territorio comunale. 

 
La struttura della rete verde di interesse sovra locale del comune di Varedo. 

 

                                                            
48 Con deliberazione n. 8 della Giunta Regionale n. VIII/10962 del 30 dicembre 2009 la Giunta regionale ha approvato il disegno 
definitivo di Rete ecologica regionale, già designata quale “Infrastruttura prioritaria per la Lombardia nell’ambito del Piano Territoriale 
Regionale” con D.d.g. del 3 aprile 2007 – n. 3376 e Bogliani et al., 2007 “Aree prioritarie per la biodiversità nella Pianura Padana 
lombarda”, la quale costituisce strumento del Piano Territoriale Regionale della Lombardia  Ptr . 
49 Tavola 4 – Rete ecologica provinciale – del PTCP di Milano. Il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale individua nel Comune 
di Varedo due tipologie di corridoio ecologico  art.58, Nta PTCP : il corridoio ecologico secondario che attraversa il territorio in due 
punti,  lungo  il  confine  comunale  a  Nord  e  in  direzione  N  –S  del  territorio  comunale  rosso   e  un  corso  d’acqua minore  con 
caratteristiche attuali di importanza ecologica in corrispondenza del Torrente Seveso. Altri importanti elementi individuati sono: una 
zona  extraurbana  con  presupposti  per  l’attivazione  di  consolidamento  ecologico  art.61  Nta  PTCP   –  cerchiata  in  rosso  nella 
precedente carta ‐ e due varchi situati in corrispondenza del corridoio ecologico secondario N‐S  art.59 Nta PTCP . 
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Si riportano di seguito gli stralci cartografici dei varchi definiti dal Ptcp di Milano ricadenti sul  territorio 
comunale. 
Varco XXVI 
 

Varco XXVII 
 

 

Altri  importanti  elementi  individuati  sono:  una  zona  extraurbana  con  presupposti  per  l’attivazione  di 
consolidamento ecologico  art.61 Nta PTCP , che corrisponde al cuneo verde del Plis del Grugnotorto a sud 
del territorio comunale, interessando in parte anche il verde pertinenziale di Villa Bagatti – Valsecchi, e due 
varchi situati in corrispondenza del corridoio ecologico secondario N‐S  art.59 Nta PTCP . 
 

Dal punto di vista ecologico e naturalistico, la Provincia di Milano ha promosso la Dorsale Verde del Nord 
Milano, cioè il progetto di un grande sistema di spazi aperti verdi che si sviluppa per oltre 65 chilometri di 
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lunghezza tra Adda e Ticino. La Dorsale Verde mette in rete e collega i molti parchi esistenti, tutela gli spazi 
aperti agricoli e periurbani, dando forma a una grande infrastruttura ecologica e ambientale, ovvero un parco 
territoriale che percorre trasversalmente le città a Nord di Milano. La Dorsale Verde Nord Milano è parte del 
Piano Territoriale di Coordinamento provinciale  PTCP , quale progetto di rete ecologica. 
 

Il progetto di Dorsale Verde Nord Milano sul territorio comunale di Varedo  cerchiato in rosso l’ambito Villa 
Bagatti – Valsecchi  

 
 

Dalla  sovrapposizione  del  progetto  della  rete  ecologica  regionale  e  provinciale  emerge  come  gli  ambiti 
tutelati  a  Plis  del  Grugnotorto  rappresentino  l’indispensabile  struttura  di  connessione  concorrendo  ad 
attuare le previsioni di rete ecologica regionali e provinciali vigenti. Altrettando fondamentale, a livello locale, 
è il ruolo di “attestamento” del compendio di Villa Bagatti e del suo giardino storico rispetto agli elementi 
della  rete  ecologica  provinciale:  una  delle  due  aree  varedesi  si  diparte  infatti  dal  centralissimo  parco 
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storicodella Villa Bagatti‐Valsecchi che rappresenta il punto terminale della Dorsale Verde Nord Milano, e 
attraverso il suo viale prospettico, raggiunge le zoneagricole meridionali che si protendono verso i campi 
attraversati dal canale Villoresi, fino a connettersi con il sistema degli spazi aperti di interesse provinciale e 
regionale  lungo  il  canale  Villoresi,  ora  interessato  dal  Patto  Territoriale  V’Arco Villoresi  sottoscritto  per 
perseguire il mantenimento e il potenziamento della rete verde di connettività ambientale di valenza sovra 
locale che mette in connessione Parco Lombardo del Ticino con Parco della Valle del Lambro, interessando 
quindi il sistema territoriale di Varedo e nello specifico il compendio Villa Bagatti – Valsecchi, come punto di 
attestamento urbano della rete verde territoriale. 
 

Si  sottolinea  infine  che  l’intero  compendio non  è 
interessato  direttamente  da  boschi,  superfici 
classificate  come  boscate,  ed  elementi  boscati 
minori disciplinati del Piano di Indirizzo Forestale 
della  provincia  di  Milano  2004 ,  come 
rappresentato dal seguente stralcio cartografico. 
 
 
 
 
 
 

Piano di Indirizzo forestale della Provincia di 
Milano; Tav. A4 del Documento di Piano del Pgt 

vigente “Estratto piano di indirizzo forestale: carta 
dei boschi”

 

 
In  sintesi,  purchénon  interessatodirettamente  da  elementi  prevalenti  della  rete  ecologica  regionale  e 
provinciale ‐ la Dorsale Verde Nord Milano si attesta infatti al confine dell’ambito a giardino storico di Villa 
Bagatti Valsecchi, ad una distanza di 300 metri circa dall’ambito delle ex serre ‐  l’ambito è potenzialmente 
inscrivibile nel disegno della rete ecologica comunale rappresentando il naturale completamento alla scala 
urbana della rete verde territoriale, poichérisulta infatti:  
i. ricompreso all’interno degli ambiti a Parchi e giardini storici della Villa bagatti – Valsecchi di interesse 

provinciale e disciplinato dall’art 39 delle Nta del Ptcp Milano; 
ii. contermine  e adiacente agli spazi verdi non insediati del Plis del Grugnotorto su ben due fronti, dando 

luogo nel complesso a relazioni significative di continuità e complementarietà con la Dorsale Verde Nord 
Milano provinciale e con la rete ecologica di livello sovra locale. 
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I macro sistemi territoriali di appartenenza dell’ambito oggetto di Variante

 
Il Compendio monumentale di Villa Bagatti Valsecchi  comprensivo del giardino storico e degli ambiti dell’ex 
galoppatoio e delle ex serre ‐ oggetto di variante‐ quali parti costitutive del giardino stesso  rappresenta la 
congiunzione a livello locale tra sistema della rete verde territoriale  parco storico, Plis, Dorsale Verde Nord 
Milano  e sistema insediativo nel punto più centrale del nucleo urbano di storica formazione. 
 
   



 
 

54 
 

2.4.2. Il sistema del verde alla scala urbana 
 
Avvalendosi  delle  informazioni  spaziali  contenute  nel  database  topografico  comunale  è  stato  possibile 
pervenire alla mosaicatura degli elementi costitutivi del sistema del verde locale all’interno dell’ambito di 
indagine, in termini di elementi arborei puntuali, siepi e filari di carattere lineare, ed areali differentemente 
connotati50.  
 

Carta degli elementi costitutivi del sistema del verde locale all’interno dell’ambito di indagine  
e nel suo intorno di 150 metri 

 

 
 
Dall’elaborazione  dei  suddetti  strati  informativi  in  ambiente  Gis  sono  stati  ottenuti  alcuni  indicatori  di 
caratterizzazione  del  sistema  verde  locale  –  a  livello  di  isolato  –  in  grado  di  rendere  conto 
dell’equipaggiamento arboreo e arbustivo nonché del grado complessivo di rilevanza/qualità ambientale dei 
tessuti urbani all’interno dell’area di indagine rispetto alla dotazione verde complessiva posseduta. 
 
 
 
                                                            
50 Articolati in:  
A.  Spazi costitutivi del verde urbano: i.  verde pertinenziale di quartiere; ii.  parchi e giardini urbani; iii.  orti;  
B.  Aree verdi libere dell’agromosaico: i.  prati, aree verdi incolte e/o prive di vegetazione; ii.  prati aree verdi con vegetazione, iii.  
ambiti agricoli e seminativi; iv.  boschi e aree boscate.  
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a. Indice di equipaggiamento arboreo puntuale  
n. alberi / sup. Ha isolato  lotto  di riferimento 
 
Dal punto di vista della consistenza dell’equipaggiamento arboreo all’interno del  tessuto urbano, è stato 
possibile addivenire alle seguenti stime: 
− Indice di dotazione arboreo arbustiva territorio comunale   11.151 alberi /484 Ha di territorio   23 

alberi per Ha di territorio; 
− Indice di dotazione arboreo arbustiva nell’ambito di indagine   1631 alberi / 55 Ha di territorio   30 

alberi per Ha, presentando dunque una dotazione arborea superiore al territorio comunale esterno; 
− Dotazione che si attesta sul valore di 25 alberi /Ha all’interno dell’intero compendio di Villa Bagatti 

Valsecchi, in linea con la dotazione comunale. 
 

Carta: 
spazializzazione 

dell’indice di 
equipaggiamento 
arboreo puntuale 

all’interno dei 
tessuti urbani 

considerando il  
comparto ex serre 

come tutt’uno 
rispetto al 

compendio di Villa 
bagatti Valsecchi  
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b. Indice di equipaggiamento della matrice di permeabilità lineare – siepi e filari  
Ml siepi e filari / sup. Ha isolato  lotto  di riferimento 
 

Carta: 
spazializzazione 

dell’indice di 
equipaggiamento 
della matrice di 
permeabilità 

lineare all’interno 
dei tessuti urbani 
considerando il  
comparto ex 
serre come 

tutt’uno rispetto 
al compendio di 

Villa bagatti 
Valsecchi  

 
c. Grado di caratterizzazione complessivo del sistema del verde all’interno del tessuto urbano   
f  Incidenza della superficie verde permeabile51; Indice di equipaggiamento arboreo – puntuale; Indice di 
equipaggiamento della matrice di permeabilità lineare – siepi e filari   
 

Carta: 
spazializzazione del 

grado di 
caratterizzazione 
complessivo del 
sistema del verde 

all’interno dei tessuti 
urbani 

considerando il  
comparto ex serre 

come tutt’uno 
rispetto al 

compendio di Villa 
bagatti Valsecchi  

                                                            
51 Cfr. par. 2.2. pag. 36. 
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Gli esiti ottenuti collocano l’ambito oggetto di Variante in classi di media caratterizzazione per presenza di 
verde all’interno dell’ambito pertinenziale  se si considera il solo comparto ex serre se stante  ovvero in 
classi ad elevata caratterizzazione del sistema del verde se si considera  l’ambito delle ex serre nella sua 
unitarietà con il compendio di Villa Bagatti e il suo giardino storico. 

Carta: 
spazializzazione del 

grado di 
caratterizzazione 
complessivo del 
sistema del verde 

all’interno dei tessuti 
urbani 

considerando il  
comparto ex serre 
separatamente 
dall’isolato più 

ampio del 
compendio di Villa 
Bagatti Valsecchi  

 
Dalle prospezioni effettuate sul sistema del verde urbano locale emerge dunque come l’ambito oggetto di 
Variante,   pur non presentando caratteri peculiari dal punto di vista della naturalità della vegetazione, si 
caratterizzati prevalentemente per la presenza di usi verdi a giardino e prato, e per essere inserito in un 
contesto spaziale fortemente caratterizzato dalla presenza della matrice di permeabilità lineare, arboreo e 
arbustiva,  di  particolare  rilevanza  per  la micro‐connettività  ecologica,  la  cui  presenza  può  essere  senza 
dubbio valorizzata nell’ottica di potenziamento della dotazione verde del giardino storico del compendio di 
Villa Bagatti.  
 
 
2.4.3. L’analisi dei valori ecosistemici della matrice territoriale 
 
Rispetto allo stato esistente, non sono trascurare quindi le relazioni instaurabili con il sistema delle aree verdi 
sotto il profilo ecosistemico e della permeabilità verde alla scala micro‐urbana, in funzione dell’esistenza e 
della prossimità degli elementi di continuità verde, al fine di fare emergere le potenzialità degli assetti urbani 
a costituirsi come elementi di ricomposizione paesaggistica ed ecologica a livello urbano. In coerenza dunque 
con i contenuti emersi nella fase di scoping, sono stati approfonditi gli aspetti della continuità ambientale e 
della permeabilità verde intra‐urbana in funzione del valore ecologico‐ambientale degli usi del suolo e della 
prossimità/contiguità con gli elementi di continuità verde, al fine di fare emergere le potenzialità degli assetti 
a  costituirsi  come  elementi  di  ricomposizione  paesaggistica  all’interno  del  progetto  della  rete  ecologica 
comunale. 
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Al fine di stimare la potenzialità ecologica52 della matrice territoriale oggetto di analisi, sono stati pertanto 
valutati, per  l’ambito di  influenza assunto,  i  fattori di capacità biologica territoriale Ingegnoli, 2002 53dei 
biotopi esistenti, e di funzionalità ecologica, che acquistano significato in relazione alla natura sistemica dei 
processi ambientali, risentendo pertanto della distribuzione dei biotopi nella combinazione dei loro aspetti di 
eterogeneità nonché dei  fattori di    continuità e  connettività ambientale degli usi del  suolo nella matrice 
spaziale in cui si inseriscono. 
 
In  letteratura54,  il  fattore  della  capacità  biologica  o  valenza  ecologica/naturalistica   rappresenta  la 
grandezza in  M /anno, legata alla naturalità degli usi del suolo, rispetto alla sua capacità di trasformare 
l’energia  solare e, nello  specifico, misura  il  flusso d’energia  che un  sistema ecologico deve dissipare per 
mantenere  il  suo  livello  di  equilibrio  omeostatico;  la  Btc  rappresenta  pertanto  una  funzione  ecologica 
cruciale, profondamente connessa ai caratteri biologici dell’ecotessuto, e perciò può venire utilizzata come 
indicatore della valenza ecologica correlabile, in prima approssimazione, agli attuali usi del suolo. 
 
Attribuzione,  agli  usi  del  suolo  esistenti,  dei  corrispondenti  indici  di  biopotenzialità  territoriale  per  le 
differenti classi standard, standardizzati sul valore massimo della Btc espressa 
Classi 
k  

Intervallo 
Mcal
m /anno  

Valore  medio 
Btc 
Mcal
m /anno  

Pk55 Descrizione classe standard Usi del suolo assimilabili 

I  0 – 0,4  0,2  0.02 Deserto,  semideserto,  laghi  e 
fiumi, piattaforma continentale, 
praterie  o  tundra  degradati, 
arbusteti  suburbani  e  per 
parallelismo, ambienti urbani e 
aree sterili  

Alvei fluviali e corsi d’acqua artificiali
Aree  sterili  ambiti  di  cava,  discariche, 
depositi, cantieri  
Accumuli  detritici  e  affioramenti  litoidi 
privi di vegetazione 
Spiagge, dune ed alvei ghiaiosi
Tessuto  residenziale  continuo  denso  e 
mediamente denso 
Tessuto residenziale discontinuo
Insediamenti  industriali,  artigianali, 
commerciali 
Insediamenti  ospedalieri  e  impianti  di 
servizi pubblici e privati 
Cimiteri 
Reti stradali, ferroviarie e spazi accessori
Aree  degradate  non  utilizzate  e  non 

                                                            
52 Per analizzare le dinamiche d’equilibrio d’un ecosistema, l’ecologia del paesaggio fornisce un interessante riferimento nell’indice di 
metastabilità territoriale  Ingegnoli, 2002 , che correla l’aspetto strutturale della funzionalità del paesaggio  e  la distribuzione dei 
biotopi nella combinazione dei loro aspetti di eterogeneità e dominanza  al valore medio del flusso energetico dissipato da un sistema 
per mantenere il suo livello di equilibrio omeostatico, definibile in prima istanza dalla biopotenzialità territoriale di quel sistema. La 
capacità biologica del territorio BTC viene  definita da  , dove w è una variabile necessaria per considerare il 
principio delle proprietà emergenti e compensare le difficoltà ambientali, essendo pari a  0,89 0,0054Ω; pertanto, chiamato 
Ω , la formulazione finale della BTC sarà descritta da:  0,89 0,0054Ω M /anno . 
53  La  capacità  biologica  del  territorio  è  l’utilizzo  delle  classi  standard  di  BTC  Ingegnoli  2002,  2003 ,  che  rappresentano  una 
normalizzazione  del  range  di  valori misurabili  nei  tipi  di  ecosistemi  in  ambiente  temperato  e  boreale  con  sette  classi  I  –  VII  
d’ampiezza non omogenea ma corrispondente a un significato ecologico dato. 
54 Cfr. Regione Piemonte, Direzione Pianificazione e gestione Urbanistica, Settore Pianificazione Territoriale operativa, “Linee guida per 
la Vas dei Prgc”, Allegato 2, settembre 2003, Contratto di ricerca “Formazione delle linee guida per la Valutazione ambientale strategica 
dei  Piani  regolatori  generali  comunali  nel  quadro  innovativo  dell’e  –  planning”  in  collaborazione  con  Dipartimento  Intrateneo 
Territorio,  Politecnico  e  Università  di  Torino,  responsabile  scientifico  prof.  Carlo  Socco;  elaborazione  recepita  nelle  Linee  guida 
comunali per la Valutazione ambientale strategica ex art. 4 Lr. Lombardia 12/2005, “Indicatori per la Valutazione ambientale nella 
pianificazione comunale”. 
55 Ottenuto mediante la standardizzazione sul massimo valore di biopotenzialità territoriale della serie. 
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vegetate 
II  0,4 – 1,2  0,8  0.07 Praterie,  tundra,  campi 

coltivati,  verde  urbano, 
arbusteti degradati ecc. 

Tessuto residenziale rado, nuclei forme o 
rurale
Tessuto residenziale sparso 
Insediamenti produttivi agricoli
Cascine
Impianti sportivi 
Campeggi  e  strutture  turistiche  e 
ricettive 
Orti familiari 
Aree sterili recuperate 
Aree verdi incolte/improduttivi
Cespuglieti  in  aree  di  agricole 
abbandonate 
Praterie naturali d’alta quota assenza di 
specie arboree ed arbustive 
Prati  permanenti  in  assenza  di  specie 
arboree ed arbustive 
Seminativi semplici 

III  1,2 – 2,4  1,8  0.16 Praterie  arbustate,  canneti, 
arbusteti  bassi,  savane  a 
graminoidi,  piantagioni 
arboree,  frutteti  e  giardini, 
verde urbano. 

Parchi e giardini urbani 
Prati permanenti con presenza di specie 
arboree ed arbustive sparse
Prati permanenti con presenza di specie 
arboree ed arbustive 
Vigneti
Frutteti e frutti minori 
Seminativi arborati 
Cespuglieti 

IV  2,4 – 4,0  3,2  0.28 Foreste  giovani,  foreste  di 
savana secca, savane arbustate, 
paludi,  praterie  umide  o 
marcite  temperate,  cedui  di 
boschi  temperati,  frutteti 
seminaturali, parchi suburbani 
seminaturali.

Siepi e filari  
Rimboschimenti 
Pioppeti e  impianti da arboricoltura da 
legno
Formazioni  ripariali  e  vegetazione  dei 
greti
Vegetazione naturale rada 

V  4,0 – 6,4  5,2  0.46 Foreste  naturali  poco  più  che 
giovani,  foreste  adulte 
parzialmente  degradate, 
foreste di mangrovie, paludi  e 
praterie  umide  tropicali, 
colture  perenni  tropicali, 
macchia  mediterranea  e 
arbusteti  assimilabili , 
formazioni preforestali, colture 
perenni  temperate,  oliveti 
seminaturali,  foreste  boreali 
aperte.

Boschi di conifere a densità bassa
Arbusti  cespugliosi  e  formazioni 
preforestali 

VI  6,4 – 9,6  8,0  0.70 Foreste naturali adulte, foreste 
mature  parzialmente 
degradate, boschi temperati.

Boschi conifere a densità media e alta o 
boschi di latifoglie a bassa densità

VII  9,6 – 13,2  11,4 1  Foreste  tropicali  stagionali, 
foreste  pluviali  tropicali 
parzialmente  degradate, 
foreste  mediterranee  mature, 
foreste  decidue  temperate 
mature,  foreste  boreali  alpine 
mature.

Boschi di latifoglie a densità media e alta
Boschi misti a densità media e alta
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Quindi sono stati attribuiti sulle differenti classi di usi del suolo56 i corrispettivi valori di capacità biologica 
valenza  naturalistica ,  standardizzati  e  ricalibrati  sul  valore  massimo  della  Btc  espressa  sul  territorio 
comunale, come di seguito: 
 

  Classi uso del suolo ValEco 
A.  Spazi fortemente antropizzati, urbanizzati e/o privi di aree verdi 0.00 
B.  Spazi costitutivi del verde urbano  
1.  verde pertinenziale di quartiere 0.15 
2.  parchi e giardini urbani  0.38 
3.  orti  0.10 
C.  Aree verdi libere dell’agromosaico  
1.  prati, aree verdi incolte e/o prive di vegetazione 0.50 
2.  prati aree verdi con vegetazione 0.79 
3.  ambiti agricoli e seminativi  0.25 
4.  boschi e aree boscate  1 

 
Classi degli usi del suolo per macro‐categorie57 

 
 

                                                            
56 Così articolati in:  
A.  Spazi fortemente antropizzati, urbanizzati e/o privi di valenza ecologica. 
B.  Spazi costitutivi del verde urbano: i.  verde pertinenziale di quartiere; ii.  parchi e giardini urbani; iii.  orti;  
C.  Aree verdi libere dell’agromosaico: i.  prati, aree verdi incolte e/o prive di vegetazione; ii.  prati aree verdi con vegetazione, iii.  
ambiti agricoli e seminativi; iv.  boschi e aree boscate.  
57 Si riscontra che in corrispondenza della parte terminale del cuneo verde inscritta tra Via Desio e Via Rebuzzini e l’ambito delle ex 
serre oggetto di Variante sono stati realizzati interventi per la realizzazione di parcheggi e della nuova piazza mercato. 
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Pertanto, il valore di potenzialità ecosistemica della matrice territoriale  risulta determinato rispetto ai valori 
di capacità biologica attribuiti agli usi del suolo presenti nella i‐esima cella x,y di indagine, calibrati rispetto: 
‐ al valore medio della capacità biologica stessa degli usi del suolo stimato nell’intorno di 150 m da ogni i‐
esima cella di indagine  attraverso apposite funzioni di Neigboroodstatistic 
‐ al coefficiente d’incidenza sulla funzione di valenza naturalistico – ambientale , nelle unità d’indagine, della 
densità dell’equipaggiamento arboreo e arbustivo e degli elementi lineari di permeabilità  p   0,2 . 
 
Ossia: 
I   ValEcox,y   ValEcol150m   Density_Alberi150m 
 
 

 
Indice di potenzialità ecologico‐ambientale complessivo della matrice territoriale 

 
La carta è espressiva della potenzialità ecosistemica  e dunque relazionale  di ogni singola cella del territorio 
considerato, in funzione appunto della capacità biologica  valore naturalistico‐ambientale  dell’uso del suolo 
presente, del valore medio della capacità biologica dei suoli nel suo intorno di 150 m, rendendo dunque 
conto della capacità relazionale di ogni singola cella allo scambio ecologico, e della densità territoriale della 
matrice di permeabilità lineare definita dall’equipaggiamento arboreo‐arbustivo complessivo. 
 
Rispetto agli assetti del verde locale e sovra locale si riscontra la buona potenzialità ecosistemica, per usi del 
suolo  in  essere,  relazioni  di  continuità  e  permeabilità  ambientale  e  presenza  della  matrice  arboreo  e 
arbustva, della porzione sud‐est del giardino storico di Villa bagatti, che si configura come il vero e proprio 
“core” ecologico‐ambientale della porzione meridionale del territorio comunale.Nel complesso si riscontra 
come l’intero tessuto urbano che si attesta attorno a questo cuneo verde risenta in modo significativo dei 
valori ecosistemici e di continuità/integrità strutturale degli spazi verdi del cuneo a sud, identificando ambiti 
di corona urbana da potenziare e valorizzare in termini di relazioni di connettività ambientale attraverso 
l’incremento ovvero  il mantenimento della  capacità biologica dei  suoli  in  essere  e dell’equipaggiamento 
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arboreo  e  arbustivo  per  la  definizione  di  linee  di  permeabilità  intra‐urbana  di  fondamentale  rilevanza 
ecologica. 
Di moderata significatività  l’incidenza sulla potenzialità ecosistemica complessiva del territorio comunale 
della fascia verde mantenuta attorno al cimitero come fascia di rispetto. 
 
I risultati ottenuti mostrano poi come dal punto di vista ecologico ed ambientale l’ambito delle serre risenta 
positivamente  della  matrice  ambientale  in  cui  risulta  inserito,  sia  per  la  significativa  densità 
dell’equipaggiamento arboreo presente, incidente sulla permeabilità ambientale lineare  alberature, filari, 
etc…  e per cui si riscontra una incidenza massima all’interno dell’ambito oggetto di Variante  fig. C , ma 
anche  per  le  relazioni  di  prossimità  e  contiguità  spaziale  con  il  sistema  degli  spazi  verdi  esistente  in 
particolare modo della presenza del giardino storico di Villa Bagatti e del cuneo verde agricolo e a prato del 
Plis  che incidono sulla capacità di scambio energetico delle unità d’indagine col proprio intorno ambientale, 
per cui gli esiti ottenuti collocano l’ambito oggetto di Variante all’interno dell’isolinea a media potenzialità 
ecosistemica.  

 
Indice di potenzialità ecologico‐ambientale complessivo della matrice territoriale  dettaglio sull’ambito 

oggetto di Variante  rispetto alla seguente griglia interpretativa: 

 
 

TONALITA’ ROSSI/ARANCIONI   VALORI NON QUALIFICANTE O POCO QUALIFICANTI 
TONALITA’ GIALLI   VALORI MODERATAMENTE QUALIFICANTI   

TONALITA’ VERDI   VALORI  DA QUALIFICANTI   A MASSIMAMENTE QUALIFICANTI   
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Nello specifico in corrispondenza dell’ambito delle serre si assiste ad un passaggio graduale da alti valori di 
potenzialità ecosistemica tonalità verdi  a valori più contenti, ma sempre appartenenti alla media intensità 
classe gialla ,  identificando quindi un importante ruolo di  transizioneecosistemicatra  la matrice verde e 
quella edificataesistente, riconoscendo dunque per l’ambito oggetto di Variante una prevalente valenza di 
intermedialità,  e  identificando  al  suo  interno  un  possibile  ambito  preferenziale  per  la  valorizzazione 
ambientale  e  la  ricomposizione paesaggistica  entro  cui  ampliare  e  valorizzare  i  rapporti  di  continuità  e 
connettività ambientale verde all’interno della matrice urbana in cui è inserito, soprattutto con il giardino e 
con l’ambito del galoppatoio. 
 
I valori dell’indice di potenzialità ecologico‐ambientale della matrice territoriale stimati a livello di i‐esima 
cella x,y di passo 10x10 m sono stati infine ricondotti, a livello di tessuto urbano,  mediante la stima del valore 
medio delle i‐esime celle ricadenti all’interno del j‐esimo isolato di appartenenza. Gli esiti sono riportati nella 
carta seguente, che caratterizza i tessuti urbani  definiti dagli  isolati di  indagine  rispetto al corrispettivo 
valore medio di potenzialità ecologico‐ambientale, definendo lo specifico “peso” ecologico‐ambientale di ogni 
tessuto all’interno della matrice urbana in funzione dei parametri stimati. 

 
Indice di potenzialità ecologico‐ambientale dei tessuti urbani 

considerando il  comparto ex serre separatamente dall’isolato più ampio del compendio di Villa Bagatti 
Valsecchi  

 

 
 
 

   


