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TITOLOT NORME GENERALI

ART!  DISPOSIZIONI GENERALI

Il Piano delle Regole & redatto ai sensi e per gli effetti dellart. 10 della |r. If marzo 2008, n. 12 e smi. Le prescrizioni in esso contenute hanno
carattere vincolante e producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli.
Il Piano delle Regole:
- definisce, allinterno dellintero territorio comunale, gli ambiti del tessuto urbano consolidato, quali insieme delle parti di territorio su cui
& gia avvenuta ['edificazione o la trasformazione dei suoli, comprendendo in essi le aree libere intercluse o di completamento;
- indica gli immabili assoggettati a tutela in base alla normativa statale e regionale;
- individua e aree e gli edifici a rischio di compromissione o degrado e a rischio di incidente rilevante;
- contiene, in ordine alla componente geologica, idrogeologica e sismica, quanto previsto dall'articolo a7, comma |, lettera b) della |r.
[2/2008, anche attraverso la redazione di appositi strumenti di settore;
- indvidua:
a) learee destinate all agricoltura;
b) learee divalore paesaggistico-ambientale ed ecologiche;
t)  |earee non soggette a trasformazione urbanistica.
Il Piano delle Regole definisce altresi le caratteristiche fisico-morfologiche che connotano lesistente, da rispettare in caso di eventuali
interventi integrativi o sostitutivi, nonché le modalita di intervento, anche mediante pianificazione attuativa o permesso di costruire
convenzionato, nel rispetto dellimpianto urbano esistente, ed i criteri di valorizzazione degli immobili vincolati.
Per gli ambiti del tessuto urbano consolidato, inoltre, identifica i sequenti parametri da rispettare negli interventi di nuova edificazione o
sostituzione:
- caratteristiche tipologiche, allineamenti, orientamenti e percorsi;
- consistenza volumetrica o superfici lorde di pavimento esistenti e previste;
- rapporti di copertura esistenti e previsti;
- altezze massime e minime;
- modiinsediativi che consentano continuita di elementi di verde e continuita del reticolo idrografico superficiale;
- destinazioni d'uso non ammissibil;
- interventi di integrazione paesaggstica, per ambiti compresi in zone soggette a vincolo paesaggistico ai sensi del d. lgs. 42/04;
- requisiti qualitativi degli interventi previsti, ivi compresi quelli di efficienza energetica.
La Tavola grafica PR 07 individua e aree da acquisire su cui possono essere ricollocate le volumetrie derivanti dai meccanismi di
COMpEnsazione e perequazione, di cui alle presenti norme.
Il Piano delle Regole non ha termini di validita ed @ sempre modificabile.
Fatto salvo quanto previsto dalle specifiche norme d'ambito di cui al Titolo I, per gl edifici incompatibili con e caratteristiche della zona in cui
sono inseriti, esistenti alla data di adozione del PGT ed in contrasto con |e norme tecniche, sono ammessi esclusivamente interventi d
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché gli interventi imposti da leggi nazionali o regionali; ogni altro intervento & consentito solo se
finalizzato ad adeguare |'edificio esistente alle norme di zona,
Sugli edifici condonati ai sensi della legge 47/1883 e successive leggi in materia, sono consentiti tutti gli interventi che non comportano
modifica della destinazione d'uso né incremento di SLP. di V e di Sc, anche in deroga alle norme vigenti del RE e del RLI quando costituiscono
un adeguamento a prescrizioni edilizie ed igienico sanitarie vigenti o sono volte a conseguire un obbiettivo miglioramento delle condizioni di
abitabilita, nel rispetto dei limiti di altezza e distanza fra fabbricati
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ART.2  STRUTTURA E CONTENLITO DEL PIAND DELLE REGOLE
. IIPiano delle Regole & costituito, oftre che dalla relazione tecnico ilustrativa e dalle presenti Norme, dai sequenti elaborat

Tavale in scala L5000

PRO! - Carta dell'evoluzione storica

PROZ - Carta sintetica del Piano delle Regole & del Piano dei Servizi

PRO3 - Carta sintetica del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi e vincoli Pop
PRO4 - Carta degli elementi di caratterizzazione paesaggistica

PRO5- Carta della sensibilita Paesaggistica

Tavale in scala 2000

PR 06/a - Carta del Piano delle Regole & dei Servizi
PR 06/b - Carta del Piano delle Regole e dei Servizi
PR 06/c - Carta del Piano delle Regole e dei Servizi
PR 06/d - Carta del Piano delle Regole e dei Servizi
PR 06/e - Carta del Piano delle Regole e dei Servizi

Tavole in scala KOO0 (o £5000)

PR 07 - Disciplina dei nuclei di antica formazione

2. le presenti Disposizioni attuative del Piano delle Regole sono integrate dalle norme della componente geologica, idrogeslogica e sismica
redatta ai sensi dell'art. 57, commall lett. b) della LR, 12/2005, che ne costituisce parte integrante ed & corredato dalla normativa allegata.

3. Le presenti Disposizioni attuative del Piano delle Regole sono integrate dalle norme del commercio che ne costituiscono parte integrante ed
& corredato dalla documentazione normativa allegata

4. |e presenti Disposizioni attuative integrano la disciplina espressa negli elaborati grafici; in particolare:
a) nel caso di discordanza tra elaborati diversi prevalgono: i) fra tavole di scala diversa quelle di maggior dettaglio; ii) fra le tavole e le
presenti Disposizioni, queste ultime;
b) el caso di difformita tra elaborati appartenenti ad atti diversi del Piano di governa del territorio, prevalgona: x) le previsioni contenute nel
Piano dei servizi, per il loro carattere di pubblica utilits; y) e, nel contrasto tra il Documento di piano e il Piano delle regole, la previsione
contenuta in questo ultimo, per il suo valore conformativo del regime dei sual;
¢) nel caso di difformita fra articoli delle Disposizioni attuative prevale articolo pil restrittivo.

ART.3  AMBITO DI APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA DEL PIANO DELLE REGOLE

. L'uso del suolo e e iniziative edilizie sono soggette alle leggi vigenti, alle disposizioni prescrittive della programmazione sovraordinata preva-
lente, alla disciplina delle presenti norme, integrata con le norme geologiche, idrogeologiche e sismiche, del commercio e del regolamento
del sottosuol, alle disposizioni del Regolamento Edilizio e degli altri Regolamenti e strumenti di settore comunali

2. Per quanto non espressamente previsto nelle presenti Norme, si rinvia alle Norme di Legge e di Regolamento sia nazionali che regional;
vigenti in materia urbanistica, edilizia e igiene ambientale. In caso di modifica delle predette Norme, il rinvio si intendera riferito alle nuove
sopravvenute disposizioni. [Jueste ultime sono da intendersi prevalenti ed immediatamente applicabili anche in caso di contrasto con |e pre-
senti norme ove non ancora adeguate

3. [ve non in contrasto con norme di settore di maggiore restrittivitd, |e opere di manutenzione ordinaria sono sempre ammissibili anche
quando debbano eseguirsi in edifici costruiti in periodo precedente all'attuale PGT ed in contrasto con le nuove prescrizioni di zona.
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4. Non sono ammesse deroghe alle presenti norme (tavole grafiche e norme di attuazione) se non per opere pubbliche, nonché per quelle di
uso pubblico realizzate da Enti Pubblici o da privati in regime di convenzionamento nonché secondo quanto ammesso dallart. 40 della Lr.
12/2005 & smi.

3. Intutte le zone di trasformazione, a qualsiasi uso esse siano destinate dal PG, il Comune, in conseguenza dell'approvazione del PGT stesso,
intende avvalersi della facolta di applicare [‘art. 18 della Legge Urbanistica 17/8/1342 n. 1150 e successive modificazioni “espropriabilita delle
aree urbane”, relativamente alle aree inedificate e a quelle su cui insistono costruzioni che siano in contrasto con |e destinazioni di zona,
ovvero abbiano carattere provvisorio.

6. Pergli edifici non presenti e raffigurati dal Database topografico assunto per la redazione della cartografia della variante generale al Piano di
governo del territorio, ma catastalmente presenti, si applica la disciplina dell'ambito di appartenenza, o se interno al nucleo di antica forma-
zione, quella della categoria di appartenenza dell'edificio pid prossimo

ART4  DEFINIZIONI, INDICI E PARAMETRI LIRBANISTICI

. Lutilizzazione edificatoria del suolo & valutata e regolata utilizzando i sequenti parametri e definizioni.

St = Superficie territoriale (mg.)
E' lintera superficie del territorio compreso nell'ambito di pianificazione esecutiva individuato e perimetrato con apposito segno grafico nelle
tavole di azzonamento del Piano delle Regole e delle aree di trasformazione del Documento di Piano.

Sf = Superficie fondiaria (mg.)

E la superficie del singalo lotto edificabile, al netto delle aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria, quando sia compresa in
ambito di pianificazione esecutiva.

Nei casi non ricompresi in ambiti di pianificazione esecutiva perimetrati con apposito segno grafico nelle tavole di azzonamento del Piano delle
Regule e delle aree di trasformazione del Documento di Piano, & la superficie avente azzonamento uniforme e direttamente edificabile o asservita
dalle costruzioni realizzate (per |e aree gia edificate).

St = Superficie coperta (mg.)

F' la superficie risultante dalla proiezione su un piano orizzontale dei manufatti realizzati e definiti dal loro massimo ingombro fuori terra, con

esclusiong:

a)  per gli insediamenti con destinazione produttiva: dei silos, dei manufatti necessari al funzionamento degli impianti tecnologici (con superficie
massima di 20 mg). delle tettoie e sporti di gronda fino ad un massimo di § metri (oltre tale limite vengono conteggiate nella superficie
coperta per [intera estensione);

b)  per gli insediamenti con destinazione diversa da quella produttiva:

- delle parti aggettanti aperte, sporgenti dal filo dei fabbricati, come balconi, gronde e simili entro una sporgenza massima di m 150,
mentre sporgenze maggiori di m 1,50 vengono interamente conteggiate agli effetti della verifica della superficie coperta;

- delle tettoie o pensiline a shalzo a protezione degli ingressi pedonali, sporgenti dall'edificio o realizzate in corrispondenza della
recinzione

- deipergolati, i gazebo o simili realizzati all interno delle aree pertinenziali (con i limiti specificati nella definizione di Slp);

- delle scalette di accesso alle abitazioni poste al piano terra o rialzato;

- ditutti gli elementi finalizzati all'abbattimento delle barriere architettoniche quali servoscale, piattaforme elevatrici e rampe;

- della superficie delle coperture provvisorie con autorizzazione stagionale.

| manufatti interrati eccedenti il sedime della costruzione fuori terra non costituiscono superficie coperta; possono essere realizati nei limiti delle

disposizioni del Regolamento ocale d'giene o dalle presenti norme se pin restrittive per quanto attiene alla superficie drenante profonda (ossia

una superficie drenante che non intercetta fabbricati interrati).
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Rc = Rapporto di copertura (%)
E' il rapporto misurato in percentuale, tra la Superficie coperta (Sc) e la Superficie fondiaria (S7) o territoriale (St) in caso di interventi sottoposti a
pianificazione attuativa.

Sd (mg) - Superficie scoperta drenante
E costituita dalla superficie di terreno scoperta e drenante, come definita dal Regolamento Locale di lgiene. La superficie drenante non deve esse-
re adibita a posto macchina o a qualsiasi tipo di deposito. E ammessa |a sistemazione a prato o con ghisia sciolta, o prato armato computato al

al%.

Rsd = Rapporto superficie scoperta drenante (%)

Percentuale della superficie scoperta che deve essere assicurata nei singoli interventi come prevista nel Regolamento Locale d'lgiene.

Per interventi su edifici esistenti non e ammessa la riduzione della Rsd quando gia inferiore ai limiti dettati dal RLI o quando risulterebbe inferiore a
detti limiti in conseguenza della riduzione. Per i piani attuativi il computo della Rsd viene effettuato con riferimento alla St e pud essere garantito
tenendo conto anche delle aree a standard con pavimentazione drenante e non nei singoli lotti, con esclusione delle aree a standard destinate a
costruzioni.

Rsdp = Rapporto superficie scoperta drenante profonda
Percentuale della superficie scoperta drenante per cui il deflusso delle acque nel terreno non deve intercettare alcun fabbricato. Nelle norme per
|e singole zone & stabilita una misura minima, indicata in termini percentuali in relazione alla superficie scoperta drenante stabilita

S1p. = Superficie lorda complessiva di pavimento (mg.)

Per Superficie Lorda di Pavimento si intende la somma della superficie di tutti i piani dell'edificio: fuori terra, sotto suolo, sotto tetto e soppalchi,
misurata entro il profilo esterno delle pareti perimetrali overo dei manufatti di tamponamento ad esse assimilabili, calcolata in conformita con
quanto disposto dalla vigente legislazione in materia di risparmio energetico, ove ne ricorrano e condizioni.

Negli interventi di nuova costruzione e di integrale demolizione e ricostruzione sono computate nella SLP anche le superfici che, qualungue sia la
destinazione d'uso loro assegnata in progetto, siano in possesso dei requisiti definiti dal Regolamento Locale di lgiene per ['agibilita.

La modalita di calcolo della SLP di sequitn esposta deve essere utilizzata anche per la verifica della SLP dei fabbricati esistenti, ove tale verifica
risultasse necessaria ai fini dell attuazione delle indicazioni di Piana.

Sono inoltre comprese |e superfici ottenute mediante la proiezione verticale sul piano orizzontale di pannelli solari e/o fotovoltaici, relativi ad im-
pianti per la produzione e vendita di energia, installati a terra,

Nella zona “A", costituiscono S.1p. a pieno titolo i rustici, nonché i sottotetti per |a parte che possiede caratteristiche di abitabilita previste dal
Regolamento locale di igiene, purché gia esistenti alla data del 16.04.2001,

Sono sempre escluse dal calcolo della SLP:

a) |e superfici destinate al ricovero dei veicoli con i relativi spazi di manovra ed accesso edificate nel sottosuolo

b)  |e superfici destinate al ricovern dei veicoli con i relativi spazi di manovra ed accesso nel soprassunlo nelle quantita minime previste
per legge di cui allart. 8 comma 3, nonche nelle quantita previste nelle presenti norme (art.8 comma 3)

c) perisoli fabbricati di nuova costruzione i locali di servizio interrati con altezza non superiore a m 240; per gli edifici esistenti alla data
di approvazione del presente Piano, i locali di servizio e accessori come definiti dal Regolamento Locale di lgiene interrati o seminterrati
che non abbiano e caratteristiche per essere considerati locali agibil;

d)  |e superfici dei porticati, dei portici, delle Ingge, dei balconi, dei ballatoi, dei terrazzi aperti per almeno un lato e dei patii o cavedii a cielo
libera;

e) le superfici dei locali necessari alla collocazione degli impianti tecnologici: le cabine di trasformazione dell'energia elettrica di uso
pubblico o privato, i vani e gli spazi necessari a contenere |e apparecchiature degli impianti idrici, delle centrali termiche, delle centrali
di condizionamento dell'aria, delle centraline e dei contatori dellenergia elettrica o del gas, i locali macchine degli ascensori i locali per
la raccolta delle immondizie, compresi i relativi spazi di accesso, nonché le serre binclimatiche in applicazione delle leggi e dei
regolamenti in materia, ove ne ricorrana le condizioni
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f)  la superficie dei locali di proprietd condominiale e di uso comune destinati a ricovero di biciclette, motocicl, carrozzine per bambini, di
superficie netta massima di mq 13 ogni 800 mq di SLP o loro frazioni; nelle nuove costruzioni detti locali non dovranno possedere e
caratteristiche previste dal Regolamento d'lgiene per i locali agibil;

g) e superfici corrispondenti alle murature perimetrali ove ricorrano le condizioni di applicazione della disciplina sul risparmio energetico
nazionale e regionale;

h)  la superficie degli androni e la superficie dei vani scala e dei relativi impianti di sollevamento, ivi compresi atri e pianerottol di sbarco ai
diversi piani degli edifici residenziali al netto della superficie dei muri di confine con le unita immobiliari; rientra invece nel calcolo della
SLP la superficie delle scale e degli eventuali impianti di sollevamento realizzati allinterno di singole unita immobiliari articolate su pit
piani o livell, la cui superficie sard computata una sola volta come parte integrante della superficie del piano soprastante di ogni coppia
di piani.

) i locali accessori, quali i depositi per gli attrezzi, le piccole serre, le casette in legno e simili, con una altezza massima calcolata
all'estradosso di copertura inferiore o uguale a m 2,3, che non occupino pit del 3% della superficie fondiaria con un massimo di mg 12
di superficie totale.

) lasuperficie dei sottotetti, quando i tratta di sottotetti considerati non abitabili in sede di rilascio del titolo abilitativo in base al quale
sono stati realizzat;

k) Le superfici costruite ove non regolarmente e legittimamente autorizzate o non condonate.

Per gli insediamenti non residenziali oltre ai casi di cui al precedente punto sono sempre escluse dal calcolo della SLP:
- |e superfici degli spazi per gli impianti di depurazione;
- |e superfici dei silos e dei serbatoi estern
- |e superfici destinate a depositi 0 magazzini pertinenziali di unita immobiliari, realizzati al piano interrato o seminterrato e non costituenti unit
immobiliari autonomamente utilizzabili, di altezza netta interna non superiore a m 240,
- nel caso di edifici esistenti alla data di adozione delle presenti norme sono altresi escluse dal calcolo defla SLP:
e  |e superfici delle scale di sicurezza e dei relativi impianti di sollevamento da realizzare in ottemperanza a normative statali o regionali o
alle disposizioni impartite da organi pubblici di vigilanza, aggiunte all'esterno di edifici che ne siano sprovvisti;
e depositi 0 magazzini pertinenziali di unitd immobiliari soprastanti, localizzati al piano interrato o seminterrato e non costituenti unitd
immabiliari autonomamente utilizzabili, indipendentemente dall altezza netta interna;
e i soppalchi realizati allinterno dei fabbricati per attivita produttive industriali, artigianali, terziarie che abbiano un'estensione non supe-
riore al 20% della superficie dell'unita immobiliare nel quale sono realizzati, nel rispetto delle disposizioni regolamentari in materia,
purché allinterno dellingombro esistente e comungue non frazionabili rispetto alla superficie di origine

Sono da ritenersi escluse dal computo della Slp e Sc infine qualunque tipo di spazi esterni di esercizi commerciali di vicinato e gli esercizi pubblici
con licenza di somministrazione alimenti e bevande di dimensioni non superiore al 20% della superficie esistente adibita alla vendita o sommini-
strazione di alimenti e bevande, comunque non oftre |a misura massima di 30 ma. Le stesse dovranno essere soggette alla verifica delle distanze
dicuiall'art. 5.

Sottotetti
Il recupero sottotetti @ ammesso in attuazione delle vigenti disposizioni in materia. Nelle nuove costruzioni i sottotetti non devono avere altezza
media ponderale superiore a 2,50 m (con altezza massima in gronda a a0 m) e rapporto aeroilluminante inferiore a 1/20.

SV = Superficie di Vendita (mq)

Per superficie di vendita di un esercizio commerciale si intende ['area, destinata alla vendita, compresa quella occupata da banchi, scaffalature e
simili.

Naon costituisce superficie di vendita [area destinata a magazzini, depositi, Incali di lavorazione, uffici e serviz.

La superficie di vendita degli esercizi che hanno ad oggetto esclusivamente la vendita di merci ingombranti, non facilmente amovibili ed a conse-
gna differita, quali i mobilifici, le concessionarie d'auto e di altri veicoli @ motore, le rivendite di legnami, di materiali edili e tipologie simili, e quella
degli esercizi che nello stesso locale effettuano la vendita congiunta allingrosso e al dettaglio @ computata nella misura di|/8 della SLP. In tali e-



Citta di Varedo B

Variante generale al Piano di Governo del Territorio
Disposizioni attuative del Piano delle Regole

SErCiZi NON poSSONO essere introdotte e vendute merci diverse da quelle aventi le caratteristiche sopra indicate, salvo che si chiedano e ottengano
|e autorizzazioni prescritte dagli artt. 8 e 3 del Dlgs. 114/1998 per lintera ed effettiva superficie di vendita.

La superficie di vendita degli esercizi che hanno a oggetto la vendita allingrosso e al minuto nello stesso locale dei sequenti prodotti @ computata
nella misura dil/2 della SLP utilizzata per la vendita:

- macchine, attrezzature e articoli tecnici per [agricoltura, lindustria, il commercio e 'artigianato;

- materiale elettrico;

- colori e vernici, carta da parati

- ferramenta ed utensileria;

- articoli per impianti idraulici, a gas ed igienici

- articoli per riscaldamento;

- strumenti scientifici e di misura;

- macchine per ufficio;

- auto-moto-cicli e relativi accessori e parti di ricambi;

- combustibili

- materiali per |'edilizia;

- legnami.

I tali esercizi non possono essere introdotte o vendute merci diverse da quelle aventi le caratteristiche sopra tassativamente indicate, salvo che
si chiedann e ottengano le autorizzazioni prescritte dagli artt. 8 e 9 del Dlgs. 114/1998 per [intera ed effettiva superficie di vendita comprensiva di
ingrosso e minuto.

Sona in ogni caso fatte salve |e disposizioni introdotte dalle specifiche norme regionali vigenti in materia di attivita commerciali,

Va = Volume amministrativo (mc.)

Ai fini del calcolo del contributo di costruzione o della dotazione di parcheggi pertinenziali, il volume delle costruzioni si ricava moltiplicanda la SLP
per |'altezza convenzionalmente fissata nella misura di m 3,00. Detta definizione si applica per ogni fattispecie nella quale il concetto di volume, in-
teso nella sua accezione amministrativa, sia richiamato da leggi o normative di carattere nazionale o locale.

Vr = Volume reale (mc)

Ai fini della demolizione e ricostruzione di manufatti esistenti e regolarmente autorizzati, per volume reale di ricostruzione si intende quello avente
origine dal volume vuoto per pieno dei manufatti esistenti, a sequito di specifica asseverazione volumetrica di sequito definita. Dunque il volume
esistente (reale) delle costruzioni si ricava moltiplicando la SLP esistente o preesistente legittimamente autorizzata per [‘altezza H reale delle co-
struzioni.

Detta definizione si applica per ogni fattispecie nella quale il concetto di volume, inteso nella sua accezione edilizia, sia richiamato da leggi o norma-
tive di carattere nazionale o locale o dalle norme di Piano,

If = Indice fondiario di base (mg/mq)
Indica in metri quadri la superficie lorda di pavimento (Slp) da realizzare per ogni metro quadrato di superficie fondiaria (Sf)

It = Indice di fabbricabilita territoriale (mg/mq)
Indica in metri quadri la superficie lorda di pavimento (Slp) da realizzare per ogni metro quadrato di Superficie territoriale (St)

Ip = Indice premiale (mq/mq)
Costituisce Iincremento consentito di lt e di If, assegnabile ad un ambito in rapporto alla St o SF, sulla base dell'applicazione di elementi che danno
lungo alla premialita, come definiti nelle presenti norme.

ltp = indice tepritariale di perequazione (mg/mg)
E l'indice che esprime il diritto edificatorio che si genera in favore del privato in una determinata area (area di decollo) e a determinate condizioni
ma che non pud mai dare luogo ad edificazione nella stessa area ma dovra essere utilizzato su aree definite dal Piano (area di atterraggio).
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H = Altezza dei fabbricati

E'la differenza tra la quota all'estradosso del punto pii alto della copertura se piana, o del punto pid alto nel caso di copertura inclinata, e la quota
media del marciapiede stradale o, in assenza di questo, dal colmo della carreggiata lungo il fronte principale dell'edificio, incrementata di cm 15 Nel
caso il lotto edificabile affacci su due o i strade o spazi pubblici aventi quote diverse, la quota di riferimento alla radice del fabbricato sara quella
ottenuta dalla media delle quote dei singoli settori di strade o spazi pubblici.

Nel caso di terreni con pendenza naturale, la quota da considerare & quella media relativa al profilo dove @ previsto ingresso principale e, nel
caso di pill ingressi, va considerata la quota pid bassa.

Sono consentiti elementi decorativi (quali velette e simili) o di mascheramento di impianti tecnologici entro la misura cosi determinata.

Asseverazione volumetrica

Siintende la produzione di apposito elaborato tecnico grafico volto a esplicitare il calcolo delle superfici o volumi edilizi asseverato da un tecnico
professionista abilitato. Non sono da considerarsi come superfici o volumi edilizi asseverabili quelli non regolarmente legittimati da precedente ti-
tolo abilitativo.

Superficie accessoria (Sa)

E la superficie che non rientra nel calcolo della SLP riferita alle destinazioni duso dellimmabile, non abitabile, misurata in mq, &l netto di tutte |
murature, pilastri, tramezzi, squinci, vani di porte e finestre.

F' accessorio quel fabbricato non abitabile destinato al servizio di un edificio adibito ad uso residenziale, produttivo, ecc. i fabbricati accessori pos-
SOno essere autorizzati solo contestualmente all'edificio rispetto al quale svolgono la loro funzione di servizio,

ART.S  DISTANZE

. Le distanze minime da osservare fra fabbricati, indipendentemente dal fatto che siano abitabili 0 meno, ed i confini del lotto servito, gli altri
fabbricati ed il ciglio stradale, si determinano misurando la distanza sulla retta orizzontale fra la proiezione delle superfici esterne delle
murature perimetrali dell'edificio, al netto dei corpi aggettanti aperti sino alla sporgenza massima di m 1,50 ed i predetti riferimenti.
Le distanze minime da osservare nelle costruzioni sono indicate separatamente per ciascun ambito negli articoli delle presenti norme a
questi riferiti,

E ammessa ['edificazione a confine o in aderenza ad altri edfici, quando esista gia un edificio a confine sulla proprieta adiacente o quando |

proprietari confinanti si accordino mediante apposito atto registrato e regolarmente trascritto per costruire a confine o in reciproca

aderenza.

|a disciplina delle distanze non si applica a:

- cabine elettriche e manufatti tecnologici al servizio delle infrastrutture del territorio di modesta entita @ comungue non superiore a mq
|0 (ad es. cabine di decompressione della rete del gas, impianti telefonici, etc.)

- @i manufatti completamente interrati, nel rispetto di quanto previsto dalle norme del Codice Civile;

- aimuridi cinta di altezza inferiore o uguale a m. 2,30;

- ai manufatti da giardino quali pergolati, tendoni e arredi con altezza all'estradosso di copertura inferiore o uguale a m 2,00 di cui alla
lettera i) dellart. 3 S.1p., nel rispetto di quanto previsto dalle norme del Codice Civile;

- dlle strutture di arredo e impianti al servizio della collettivita (pensiline di attesa per il servizio di trasporto pubblico, cabine telefoniche,
opere artistiche, etc.).

2. Dc (m) distanza minima dei fabbricati dal confine
Si determina misurando la distanza fra ['edificio ed il confine del lotto nel punto pit prossimo all edificio stesso.
|a distanza di un fabbricato dal confine di proprieta non deve essere inferiore a m 9,00. luando preesiste parete costruita a confine, si pud
costruire in aderenza esclusivamente per la lunghezza della parete preesistente; in questo caso il nuova edificio non deve avere un'‘altezza a
confine superiore di m 1,00 rispetto a quella dell'edificio preesistente; in caso di accordo tra i proprietari, mediante apposito atto registrato e
regolarmente trascritto & possibile realizzare edifici con sagome eccedenti i limiti sopra stabilti,
Sono fatte salve le deroghe disposte dalla discipling relativa al contenimento dei consumi di energia.
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In quanto assimilabili a muri di cinta di cui allart. 886 Codice del Civile, non & necessaria la convenzione nel caso di costruzioni da realizzarsi
sul confine di manufatti di altezza massima calcolata allestradosso di copertura inferiore o uguale a m 2,00, adibiti a funzioni accessorie
(autorimessa, deposito attrezzi, ... e che non comporting | presenza permanente di persone. Inoltre, le coperture di detti fabbricati
potranno essere praticate solo a scopo manutentivo

Of (m) distanza minima tra fabbricati

La distanza minima tra fabbricati va calcolata sul segmento minimo congiungente i fabbricati stessi, sia che tali fabbricati insistano sullo
stessn |otto sia che insistano su lotti differenti.

Per i nuovi interventi compresi nelle aree di trasformazione disciplinati dal Documento di Piano ad eccezione di quelle in adiacenza ai nuclei di
antica formazione, |a distanza minima tra pareti antistanti di edifici distinti deve essere pari allaltezza di facciata delledificio pid alto (Hf) e
comunque mai inferiore a m {0,00 nel caso di pareti o parti di pareti finestrate; stessa distanza si applica anche nel caso che una sola delle
due pareti antistanti sia finestrata.

Per gli interventi di completamento o compresi in lotti interclusi allinterno del tessuto consolidato, la distanza minima fra pareti finestrate
come sopra descritte & sempre pari a m |0,

Nan si considerano, i fini della determinazione della distanza tra edifici, le autorimesse poste a confine con altezza massima inferiore a m
230, le coperture di detti fabbricati potranno essere praticate solo a scopo manutentivo. Inoltre, in caso di coperture a falde [altezza
massima di m 2.0 & da intendersi come altezza media; in ogni casn, in corrispondenza dei confini ['altezza non potra essere superiore a m

240,

Ds (m) distanza minima dei fabbricati dal limite della sede stradale
Si determina misurando la distanza dell'edificio dal limite della sede stradale, inteso come definito dal Dgs. 285/92 e successive modifica-
zioni e integrazioni.
'allineamento degli edifici sul ciglio stradale & ammesso, quando finalizzato a mantenere o consolidare le cortine stradali esistenti.
Allinterno delle aree interessate da strumenti attuativi come disciplinati dal Documento di Piano ad eccezione di quelle in adiacenza al NAF, le
distarize minime dei nuovi fabbricati dal ciglio delle strade di uso pubblico, sono e seguenti;
- ma,00 per strade con carreggiata di larghezza inferiore o uguale a m 7.00;
- m7.a0 per strade con carreggiate di larghezza compresa tram 7,00 e m 15,00;
- ml000 per strade con carreggiata dilarghezza superiore a m 15,00,
In tali ambiti la distanza (Ds) pud esser inferiore a quella sopra prevista, quando tale minore distanza sia finalizzata a rispettare
'allineamento stradale/corting edilizia prevalente degli edifici esistenti sulla pubblica via.
Nel caso di fabbricati compresi allinterno del tessuto consolidato come disciplinato dalle presenti norme (sia per |e aree residenziali che
per quelle non residenziali) la distanza minima & sempre paria m d.
Sono fatte salve le diverse maggiori distanze previste in applicazione del codice della strada.
Sono fatte salve |e deroghe disposte dalla disciplina relativa al contenimento dei consumi di energia
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ARTE  DISCIPLINA DELLE DESTINAZIDNI D'USD

. Sulla base di quanto stabilito dall'art. 5l comma | Legge Regionale Il marzo 2005 n. 12 e smi. configura destinazione d'uso di un'area o diun
edificio la funzione o il complesso di funzioni ammesse dagli strumenti di pianificazione per 'area o per l'edificio, ivi comprese quelle derivanti
da provvedimenti definitivi di condono edilizio.

2. Aifini dell'applicazione della disciplina delle destinazioni d'uso le stesse vengono suddivise nei gruppi funzionali omogenei (Gf) riportati nel se-
quente prospetto.

Gf Abitazioni

Residenza Abitazioni e relative pertinenze (locali di sgopmbero, autorimesse di pertinenza e relativi spazi di manovra, depositi di bici-
clette o carrozzine, canting) nonché spazi ed attrezzature di uso collettivo inseriti negli edifici residenziali,

Sono comprese in questo Gruppo funzionale anche e attivita professionali quando sono esercitate in alloggi o ambienti
ad uso promiscuo, residenziale e lavorativo, nonché |e attivita di iniziativa privata che richiedono secondo |e vigenti nor-
mative, requisiti strutturali previsti per e case di "civile abitazione",

Gf 2 Attivita di produzione di beni di tipo industriale o artigianale.
Attivita produttive | Fanno parte di questo gruppo funzionale e attivita di carattere industriale ed artigianale, di sequito pio specificamente
classificate.

Per ogni unitd produttiva, esclusivamente a loro riferite, possono essere realizati:
- per una quota cumulabile non superiore al 30% della SLP complessivamente realizzabile:

a) gli eventuali spacci aziendali, secondo la discipling vigente in materia;

b)  Ie superfici per ['attivita di ricerca applicata e laboratorio costituente parte integrante del processo di produ-

zione in loco;

t) glispazi espositivi e di vendita dei beni prodotti dallunita locale;

d)  uffici, spazi espositivi e di vendita per le merci di diretta produzione dellunita locale o con essa affini
- unalloggio di SLP non superiore a mq 150, per ogni 500 mq di SLP produttiva, legata allunita produttiva.
Dette supertici, realizzabili anche in edifici autonomi, sono considerate a tutti gli effetti come parte integrante delle su-
perfici destinate alluso principale, e saranno gravate da vincolo pertinenziale identificato con apposito atto da trascrive-
re nei pubblici registri a cura e spese di chi presenta ['istanza per ['ottenimento del titolo abilitativo.

Gf21 Attivita industriali e artigianali.
Attivita di produzione e trasformazione di beni, di carattere industriale e artigianale, svolte in fabbricati con tipologia e
destinazione propria.

Gf2.2 Attivita di magazzinaggio e distribuzione

Attivita non direttamente connesse alla produzione delle merci, comprese i depositi e spazi di stoccaggio. anche a cielo
aperto, con esclusione di tutte |e attivita che comportin vendita diretta al pubblico delle merci immagazzinate,

Gf23 Logistica.

Attivitd specificamente destinata a movimentazione, immagazzinamento, deposito, conservazione, confezionamento e di-
stribuzione di prodotti finiti destinati alla lavorazione e di merci destinate alla distribuzione, ivi comprese le lavorazioni fi-
nali della logistica integrata, quali [ assemblaggio di parti finite, il confezionamento e lmballaggio.

Gf24 Attivita di commercio all ingrosso di piccola dimensione
Attivita come tali definite all'art. 4, commall, lett. a), del Dgs. 14/98, sotto i 250 mq di superficie.
Gf 2.5 Attivita di commercio all'ingrosso di media-grossa dimensione
Attivita come tali definite all'art. 4, commall, lett. a), del Dlgs. 114/98, sopra i 250 mq di superficie.
Gf26 Impianti di distribuzione del carburante per autotrazione ed attivita di servizio e vendita a questi connesse, secondo

quanto stabilito dalla legislazione nazionale e regionale in materia.
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Gf3 Attivita terziarie di produzione di servizi
Attivita Rientrano in questa categoria | attivita di produzione di servizi, comprese le relative pertinenze ed escluse le attivita
terziarie commerciali elencate nel successiva Gruppo funzionale Gf 5, nonché un alloggio di SLP non superiore a mq 150, per ogni

300 mq di SLP terziaria, legata all unita locale. Detta superficie & considerata a tutti gli effetti come parte integrante del-
le superfici destinate alluso principale, e sara gravata da vincolo pertinenziale esattamente identificato con apposito at-
to da trascrivere nei pubblici registri a cura e spese di chi presenta [istanza per ['ottenimento del titolo abilitativ.

| e attivita terziarie sono classificate in sottogruppi in ragione della dimensione degli immobili utilizzati.

Gf 3l Piccole attivita terziarie

| attivita terziarie aventi SLP < mqla0: sono considerate come presenze connaturate a tutte |e aree del contesto urba-
no, indipendentemente dalla loro destinazione d'uso e, pertanto, non sono assoggettate ad alcuna particolare disposizio-
ne di esclusione, eccezion fatta per I'area agricola,

Gf32 Attivita terziarie
Medie attivita: unita immobiliari aventi SLP >[a0; vi rientrano uffici, studi professionali ed agenzie attivita direzionali varie
pubbliche e private.

Gf3.3 Attivita ricettive.

Alberghi, residence e strutture ad essi assimilabili (campeggio) ove la permanenza degli utenti abbia carattere tempo-
rane e comporti |a prestazione di servizi

Sono comprese in tale Gruppo funzionale |e attivita che hanno carattere di complementarieta con la funzione ricettiva,
come |a ristorazione e la convegnistica,

Gf 3.4 Impianti sportivi
Per impianti sportivi si intendono gli spazi destinati ad attrezzature sportive che richiedano fabbricati con tipologia pro-
pria o interamente dedicati all attivita stessa.

Gf3.a Terziario di servizio

Sono comprese in questa categoria |e attivitd, solitamente svolte da imprese artigiane cosi come definite dalla vigente
normativa di settore (L. n. 443/85) dirette alla prestazione di servizi connessi alla cura della persona, alla produzione di
beni artistici e tradizionali, anche semilavorati, alla prestazione di servizi di manutenzione dei beni durevoli o degli edifici
ed in generale |e attivita che non richiedono fabbricati con tipologia propria o interamente dedicati all attivita stessa e
che hanno come destinatario prevalente il consumatore finale e non soggetti professionali. Tali attivitd saranno definite
attraverso appositi elenchi assunti dal Comune.

Non sono comprese nelle presenti definizioni |e attivita di produzione seriale ed automatica; sono ammesse singole fasi
meccanizzate o automatizzate di lavorazione, o [uso di strumentazioni o di apparecchiature anche tecnologicamente a-
venzate, ferma restando la necessita della prevalenza dello svolgimento di tecniche manuali,
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Gf4

Attivita di pubblico
ESErCiziD,

locali di intratteni-

Pubblici esercizi, locali di intrattenimento e svago

Per pubblici esercizi si intendono gli esercizi di ssmministrazione di alimenti e bevande e altre attivita similari come de-
finite e disciplinate dalla legislazione vigente in materia, comprendenti in via esemplificativa ristoranti, trattorie, bar.

Per locali di intrattenimento e svago si intendono |e attivita assoggettate a licenza o ad altro provvedimento abilitativo,

mento e svago anche non espresso, rilasciato ai sensi delle vigenti leqgi di Pubblica Sicurezza, comprendenti a titolo esemplificativo, i
teatri e |e sale cinematografiche, |e attivita che necessitano di licenza di agibilita di cui all'art. 80 TULPS (discoteche, sale
da ballo), le attivita di cui agli art. 86 e 88 del TULPS e ogni punto vendita che eserciti attivita di gioco esclusiva o a que-
sta assimilabile (sale gioco, sale scommesse, sale bingo) e |e attivita di prestazione di servizio diverse da quelle di cui ai
Gf24,34e3a.

e superfici delle unita locali comprendono sia gli spazi destinati al pubblico sia gli spazi di servizio, di supporto e di ma-
gazzino e gli spazi tecnici.

Un alloggio di SLP non superiore a mq 150, per ogni a0 mq di SLP legata allunita locale. Detta superficie & considerata a
tutti gl effetti come parte integrante delle superfici destinate alluso principale, e sara gravata da vincolo pertinenziale
esattamente identificato con apposito atto da trascrivere nei pubblici registri a cura e spese di chi presenta listanza per
|'ottenimenta del titolo abilitativo.

Gf 4l Pubblici esercizi con SLP < mq 2a( (PE])

Gf4.2 Pubblici esercizi con SLP > mq 20 (PE2)

G6f4.3 Locali di intrattenimento e svago, sale gioco, sale scommesse e sale bingo, indipendentemente dalla dimensione della
SLP (PE3)

Gfa Commercio al dettaglio.
| e tipologie degli esercizi commerciali al dettaglio sono quelle individuate dallart. 4 del D.Lgs. n. 114/1398,

Gfal Esercizi commerciali di vicinato (VIC)

\ii rientrano gl esercizi aventi superficie di vendita < mq 2all.

Gf5.2 Medie strutture di vendita di 1° livello (MS1)

Vi rientrano gli esercizi aventi superficie di vendita > mq 200 e < mq 600, anche articolate nella forma del centro com-
merciale, come definito dalle normative vigenti in materia,

Gfa3 Medie strutture di vendita di 2° livelln (MS2)

Vi rientran gli esercizi aventi superficie di vendita > mq 600 e < mq 1000, anche articolate nella forma del centro com-
merciale, come definito dalle normative vigenti in materia,

Gf 5.4 Medie strutture di vendita di 3° livelln (MS3)

Vi rientrano gli esercizi aventi superficie di vendita > mq 1000 e < mq 2,500, anche articolate nella forma del centro
commerciale, come definito dalle normative vigenti in materia.

Gfa.0 Grandi Strutture di vendita (GS)

Vi rientrano gli esercizi aventi superfici di vendita > mq 2000, anche articolate nella forma del centro commerciale, co-
me definito dalle normative vigenti in materia.

Gfb Attivita del settore primario (agricoltura).

Agricoltura Attivita di cui allart. 2135 del Codice civile, di cotivazione dei fondi agricoli, selvicoltura, di allevamento del bestiame e di

animali e attivita connesse, di lavorazione e conservazione dei prodotti agricoli
Sono comprese in tale Gruppo funzionale la residenza dellimprenditore agricolo e dei dipendenti dell'azienda, oftre che e
attivita di agriturismo e di vendita dei prodotti agricoli coerenti con le disposizioni delle leggi nazionali e regionali
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Ferma restando la facolta di autocertificazione secondo e forme previste dalle leggi vigenti, la destinazione d'uso dellimmobile o dellunita immobi-
liare & quella indicata dal pid recente provvedimento abilitativo anche in sanatoria che sia stato rilasciato, ovvero quella asseverata nella pratica
presentata. In assenza, ovvero in caso di indeterminazione di tali atti, |a destinazione & desunta dalla classificazione catastale attribuita in sede di
primo accatastamento. Solo in caso di assenza documentata degli elementi di cui sopra, la destinazione pud essere desunta da altri documenti
probanti

3. Nel rispetto di quanto previsto al comma 3 dellarticolo 10 della legge 12/2005, per ciascun ambito di disciplina del Piano delle regole il PGT

identifica:

a) la destinazione principale o specifica, in quanto riconosciuta come prevalente nella condizione di fatto o in quanto rappresenta la voca-
zione dellarea (P);

b)  |e ulteriori destinazioni d'uso che, in quanto integrative o agevolanti la destinazione d'uso principale, costituiscono le destinazioni com-
plementari o accessorie o compatibili con la destinazione principale (C);

t) le destinazioni non ammissibili e pertanto escluse, in quanto in contrasto con la destinazione principale, indicate con la sigla (E) nel se-
guente prospetto;

d)  |e destinazioni per |e quali sono previste specifiche limitazioni, al fine di configurare uno sviluppo sostenibile con il contesto di inseri-
mento, indicate con la sigla (L) nel sequente prospetto

e) Vengono identificati con E sequita da asterisco (E¥) le destinazioni d'uso assentite esclusivamente negli immabili che alla data di adozio-
ne della Variante risultano dismessi o utilizzati non per attivita afferenti ai Gf. 21, 2.2. per i quali trovano applicazione i coefficienti para-
metrici definiti dalla norma di zona relativamente ai cambi di destinazione d'uso.
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Comparti di | Tessuti | Tessuti | Tessuti | DI luoghi | D2 zone non | Grandi Aree agrico- | Aree verdi di | Verde urbano
antica for- | edficati | B B2 | produzione | residenziali | strutture | le  strategi | rilevanza pae- | di- connessione
mazione chiusi della | (art!7) | (artI8) | beni (art.19) | frammiste | di vendita | che sistico  am- | ambientale
(art.15) cittd cen- (art/d) GV (art22) bientale (art2l)
trale (art23)
(art/B)
i Pl r | p|P]| E L E | E ; E
esidenza

Gf21 E E E | E P C E E E E
Gf2.2 E E E | E C C E E E E
Gf23 E E E | E E C E E E E
Gi24 C C C | C E* C E E E E
Gf2.5 E E E | E E* C E E E E
Gf 26 E E E | E C C E E E L

B3l C C |clco| b C C ‘ ‘ ‘
632 1 L Ll F C C ‘ ‘ ‘
B33 1 L L L ¢ C C ‘ ‘ ‘
B 34 ] R C C : ; ‘
Br 35 ] Lol L L] e C C : ; ;

G4l C C C | C G K E L L
Gf4.2 C C C | C G K E E E
Gf4.3 L L L L L L E E E

Gfal C C C | C E C C E L L
Gf5.2 C C C | C E* G C E E E
Gfa.3 E C C | E E* G C E E E
Gf 9.4 E E E | E E* C C E E E
Gf 0.9 E E E E E E C E E E
GfB E E E | E E E E P L E
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4 Vengono dunque specificate |e sequenti limitazioni afferenti ai singoli gruppi funzionali definiti dal precedente comma 2:

a)

b

)

W,

g

9

h

b Residenza

|e attivita del gruppo funzionale Gf. residenza sono assentite anche allinterno di edifici esistenti alla data di adozione della Variante e
collocati nelle zone non residenziali, esclusivamente per le zone D2 “aree per attivitd non residenziali frammiste”, e limitatamente a
quelle attivita che richiedono come requisiti strutturali quelli previsti per le case di “civile abitazione” ma di iniziativa privata, per il raf-
forzamento dell'ospitalita non stanziale (quali ad esempio ostelli, affitacamere, residenze e alloggi temporanei, etc...) entro una misura
limite massima del 90% del manufatto esistente oggetto di recupero,

L ZE Impiarti df distribuzione del carburante per autatrazione

| attivita afferenti al gruppo 2.6 oltre che linsediamento di attivita di servizio alla mobilita possono essere assentite nelle aree a verde
complementare di connessione ambientale, esclusivamente se ricadenti allinterno delle fasce di rispetto stradale e non comprometta-
no i valori di continuit ambientali del corridoio verde allinterno del quale risultano inseriti.

L 37 Attivita terziarie
Non & ritenuto compatibile allinterno degli ambiti con destinazione prevalente residenziale [insediamento di attivita fieristico-espositive
con soglie dimensionali espresse dal gruppo funzionale specifico

G 3.3 Attivita ricettive
Non & ritenuto compatibile allinterno degli ambiti con destinazione prevalente residenziale linsediamento di destinazioni ricettive affe-
renti |'attivita di campeggio

b 34 Impianti sportivi

Non & ritenuto compatibile allinterno degli ambiti con destinazione prevalente residenziale |'insediamento di impianti sportivi e palestre,
se individuabili come impianti sportivi ai sensi del DM 18.03.96 o dotati di impianti, apparecchiature e attrezzature che provocano vibra-
zioni o rumore. Le stesse potranno essere previste allinterno degli ambiti disciplinati dal Piano dei servizi, ove ne ricorrano |e condizio-
ni.

bt 34 Terziario df servizio

Sono da ritenersi escluse negli ambiti con destinazione prevalente residenziale quelle attivita di servizio che svolgono attivita che pos-
sono costituire molestia o pregiudizio per la salute pubblica, determinando possibile inquinamento acustico o atmosferico, ad esempio
carpenterie, carrozzerie, tipografie con rotative, lavanderie industriali ecc.; ne sono, in particolare, escluse anche e officine di ripara-
zione degli autoveicoli, in quanto ritenute, a diverso titolo, incompatibili con la residenza: al riguardo, si fa, comunque, rinvio alla norma-
tiva vigente in materia di industrie insalubri ed alla relativa classificazione di cui DM. 5/9/1334 " Henco delle industrie insalubri di cui
allart. 216 del testo unico delle leggi sanitarie” pubblicato in G.U. 220 del 20/9/1934), in generale: laboratori insalubri di | e Il classe e
comunque che utilizzano impianti fissi o svolgono attivita di stoccaggio nei cortili e aree esterne

4.3 Local d intrattenimento e svags, sale gioco, sale Scommesse e sale bingo
Le attivita di cui agli art. 86 e 88 del TULPS (sale gioco e sale scommesse) potranno insediarsi esclusivamente nel rispetto delle dispo-
sizioni di cui alla legge regionale n. 8 del 21 ottobre 2013 e ssmmi,

Pubiblici esercizi con SLF < Zal mq e eserciz commercial df vicinato

Le attivita Gf 41 e Gf 5 allinterno delle aree disciplinate dal Piano dei servizi o delle aree a verde complementare di connessione am-
bientale sono limitate alle sole autorizzazioni temporanee di attivita di ssmministrazione di alimenti e bevande e altre attivita similar,
comungue nella misura non superiore a 20 mq di superficie coperta; in ogni modo dovranna risultare compatibili con il sistema dei vin-
coli ambientali esistenti.
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) bfda i 354 Lommercio al dettaglho entro l media struttura df vendita
| gruppi funzionali da 5., a 5.4 sono da ritenersi esclusi allinterno delle zone DI per attivita produttive prevalentemente rivolte alla pro-
duzione di beni e servizi, ad eccezione degli immobili che alla data di adozione della Variante risultano dismessi o utilizati non per attivi-
ta afferenti ai 6. 21, 22. per i quali trovano applicazione i coefficienti parametrici definiti dalla norma di zona relativamente ai cambi di
destinazione d'uso.

4 bt athivita agricole
Ai fini della tutela paesistico-ambientale allinterno delle “aree verdi di consolidamento ambientale che concorrono alla costruzione dei
corridoi della reti ecologiche regionale e provinciale” sono assentite |e sole attivita che non richiedano ['edificazione di manufatt.

Per cid che concerne e destinazioni d'uso ammesse allinterno degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano e allinterno degli ambi-
ti antropizzati da riqualificare di cui all'art. 26 delle presenti norme, si rimanda alle specifiche schede di intervento allegate corrispettivamen-
te alle disposizioni attuative del Documento di Piano e alle disposizioni attuative del Piano delle Regole. La formalizzazione del piano attuativo
definira puntualmente le destinazioni consentite/non consentite

Nei documenti per [ottenimento del titolo abilitativo o per 'approvazione dei Piani Attuativi, deve essere dimostrato il rispetto delle prescri-

zioni relative alle destinazioni d'uso. Tale obblign vale anche per gli interventi sugli edifici esistenti. Nelle convenzioni, cui fosse eventualmente

subordinato il titolo abilitativo, deve essere incluso [impegno al rispetto di dette destinazioni.

e funzioni incompatibili con |a disciplina degli usi della specifica zona di cui al presente articolo, sono consentite unicamente per e attivita gia

insediate alla data di adozione del PGT. In tali casi sono comungue ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, salvo ove

diversamente specificato.

| servizi pubblici e di interesse pubblico o generale sono sempre ammessi previo approvazione di un permesso di costruire convenzionato se

non realizzati dall Ente.

Mutamenti di destinazione duso

. I mutamenti di destinazione d'uso che non implicano la realizzazione di opere edilizie, se conformi alle previsioni urbanistiche comunali e
alla vigente normativa igienico sanitaria, sono ammessi e restano unicamente assoggettati alle disposizioni di cui all'art. 52 della LR,
Lombardia n.12/2005 e sm.. ad esclusione dellinsediamento di medie e grandi strutture di vendita e delle sale giochi, sale scommesse
e sale bingo.

2. Perimutamenti di destinazione d'uso che invece implicano la realizzazione di opere edilizie, ai sensi dellart. ol della LR [2/2005, il Titolo
Ill delle presenti norme definisce in quali casi le modifiche di destinazione d'uso ammissibil in base alle norme di zona, richiedano la ve-
rifica della dotazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale. Per il calcolo delle aree a servizio da garan-
tire si fa riferimento a quanto previsto all'art & del Piano dei Servizi,

3. L'Amministrazione comunale, qualora accerti la materiale impossibilita del reperimento totale o parziale degl standard nell'area o edifi-
cio interessati dal mutamento delle destinazioni d'uso, ad eccezione dei mutamenti in attivita commerciali di cui al Titolo IV delle presen-
ti norme, pud accettare la cessione di altra area idonea nel territorio comunale o chiedere che venga corrisposta all Amministrazione,
in alternativa, una somma commisurata al valore economico dellarea da acquisire.

4 |averifica della dotazione di parcheggi privati deve essere effettuata ai sensi dellart. 8 delle presenti norme

ART.7  AREE DI PERTINENZA

I

Sono aree di pertinenza dei fabbricati quelle sulla cui superficie sono stati applicati gli indici di edificabilita che li hanno generati in base agli
strumenti di attuazione e alle prescrizioni vigenti.

e aree di pertinenza sono soggette a specifico vincolo di asservimento alle prescrizioni di piano, quale servitd da costituirsi a mezzo di atto
unilaterale impegnativo per sé, per i propri successori ed aventi causa a qualsiasi titolo da trascrivere nei registri immobiliari,

|'atto unilaterale registrato e trascritto di cui al punto precedente non & richiesto nel caso di realizzazione di edifici accessori o autorimesse
esclusi dal calcolo della SLP di cui allart. 4, e computati ai soli fini della superficie coperta, qualora tali edifici abbiano una superficie coperta
inferiore al 10% della superficie coperta ammissibile sul lotto,

|'Amministrazione Comunale raccoglie tali atti in apposito registro consultabile dal pubblico.
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Un'area di pertinenza si definisce satura quando gli edifici ad essa relativi abbiano completamente utilizzato ['edificabilita concessa dallindice
urbanistico assegnato alla zona.

Aree di pertinenza relative ad edifici esistenti potranno essere conteggiate ai fini dellutilizzo degli indici di edificabilita solo per saturare
['edificabilita medesima come prevista dalle presenti N.TA.

(ve e aree di pertinenza appartengano a pi proprietari o aventi titolo, il vincolo di cui sopra dovra essere sottoscritto da tutti gli aventi
diritto.

Per calcolare I'area di pertinenza occorre fare riferimento alla dimensione del otto alla data dellll aprile 2001 (data di entrata in vigore del
previgente Prg), a nulla rilevando successivi frazionamenti della proprieta e suoi trasferimenti di titolarita

Trasferimento di volumetria. E consentito il trasferimento delledificabilita di pertinenza di un'area su altra area avente la medesima destina-
zione d'uso a condizione che la conseguente concentrazione volumetrica avvenga nel rispetto degli altri indici e parametri di zona (Re, H, Dc,

0f, Ds).

ART8  PARCHEGGI PRIVATI

I

Si considerano come parcheggi privati gli spazi privati di sosta entro le proprieta private che soddisfano la dotazione minima prescritta dal

presente articolo.

Esclusivamente allo scopo di determinare |a dotazione minima di parcheggi privati di cui al comma precedente, il volume & calcolato pari al

prodotto della Superficie lorda di pavimento di tutti i piani della costruzione per I'altezza virtuale di m 3.00; resta ferma la definizione di SLP

indicata all'art.3 delle presenti NTA. Il posto auto deve avere una dimensione minima di mt. 220 x 4.50; il box singolo deve avere una

dimensione interna minima di mt. 2,00 x 4.80.

Nelle nuove costruzioni (ad esclusione degli interventi di ampliamento), negl interventi di ristrutturazione urbanistica dev'essere garantita la

quantitd minima di spazi a parcheggio prevista dalla L. 122/89 e comunque dev'essere garantito almeno 1,3 posto auto/box per ogni unita

immobiliare.

Nel caso di interventi di ampliamento di edifici esistenti deve essere garantito, ai sensi della L. 122/89, il reperimento di spazi per parchegg

privati interni in misura non inferiore a | mq per ogni [0 me, con riferimento allestensione della SLP aggiunta, comungue, limitatamente alle

destinazioni residenziali, almeno un posto auto aggiuntivo rispetto a quelli preesistenti, per ogni nuovo alloggio.

Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia @ manutenzione straordinaria che, pur non prevedendo ['ampliamento del volume esistente,

comportassero un incremento del numerao di unita immobiliari residenziali, deve essere garantito almeno un posto auto aggiuntivo rispetto a

quelli preesistenti, per ogni nuovo alloggio.

(ualora per i casi di cui ai precedenti commi 4 e 0 sia dimostrata [impossibilita, per mancata disponibilita di spazi idonei, ad assolvere

allobbligo sopra enunciato, in analogia a quanto disposto all'art. B4, comma 3, della LR 12/2005 per il recupera ai fini abitativi dei sottotetti

esistenti, gli interventi sono consentiti previa monetizzazione di una somma, per metro quadro di spazio a parcheggio da reperire, pari al
costo base di costruzione degli edifici residenziali (con riferimento ai costi massimi ammissibili per [edilizia agevolata), aggiornato
annualmente dal Comune.

Altresi, per e destinazioni differenti dalla residenza, & prescritta la verifica che le superfici per parcheggi privati di pertinenza garantiscano

|e sequenti dotazioni:

e per SLP > 250 mq, realizzata tramite ampliamenti o modifiche d'uso di fabbricati esistenti, con destinazione ad attivit terziarie del
gruppo funzionale Gf 3: posti macchina (stalli) per una superficie pari al 40% della SLP in eccedenza ai 250 mq e oggetto di intervento.

e Per destinazioni a pubblici esercizi e a locali di intrattenimento e svago del gruppo funzionale Gf 4 ad eccezione di Gf 41, e ad attivita
commerciali del gruppo Gf 0 ad eccezione di Gf 5., realizzata tramite ampliamenti o modifiche d'uso di fabbricati esistenti: posti mac-
china (stalli) per una superficie pari al 40% della SLP oggetto di intervento.

e Siintende per “posto macching” una superficie di almeno m & x 200 dedicata allo stazionamento del veicolo, al netto delle pareti diviso-
rie e perimetrali e degli spazi di accesso e manovra. Per detti posti macchina dovra essere documentata |'adeguatezza e la funzionalita
degli spazi di accesso e di manovra.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia le superfici di parcheggio esistenti, anche se superiori ai minimi di legge, non possono essere

ridotte.

Nel caso di edifici residenziali sprovvisti di autorimessa, anche interrata, |a costruzione fino ad un massimo di un box (o tettoia per il ricovero

automezzi) per alloggio e con superficie lorda di pavimento unitaria non superiore a ma. 18 non viene conteggiata ai fini della Superficie
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coperta e della Slp, anche se costruito fuori terra, qualora sia dimostrata ['effettiva impossibilita della soluzione interrata e si ricerchi un
corretto inserimento ambientale. Tale box/tettoia dovra essere legata con atto di vincolo pertinenziale registrato e trascritto all alloggio a
cui si riferiscono

TITOLO Il ATTUAZIONE DEL PIAND

ART  MODALITA" DINTERVENTD

Le modalita di intervento previste dal PGT sono quelle contenute nella legislazione nazionale e regionale e nei relativi decreti o circolari
applicative.

Nelle norme di ogni singola zona si fa riterimento ai tipi di intervento ammissibili & non ammissibili. Salvo ove diversamente specificato, ove
|e disposizioni normative indicano i tipi di intervento ammessi, si intende che sono ammessi tutti quelli di ording inferiore.

Salvo ove diversamente specificato dalle norme di zona, la demolizione e ricostruzione di edifici residenziali esistenti e regolarmente autoriz-
zati all'entrata in vigore della presente Variante potra avvenire, in applicazione della definizione di ristrutturazione edilizia vigente da legisla-
zione nazionale, applicando la definizione di Volume reale di cui all'art. 3 .

Resta ferma la definizione di restauro prevista dallarticolo 34 del decreto legislativo 29 ottobre 998, n. 490, ora art. 29, comma 3, del dlgs.

n. 47 del 2004 e smi,

ARTID  STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PGT

I

2

3.

Ferma restando la necessita di adeguate urbanizzazioni primarie, le quali, qualora insufficienti, dovranno essere assicurate contestualmente
all'esecuzione dellintervento edilizio il Piano di governo del territorio PGT si attua:

— contitolo abilitativo semplice, secondo quanto stabilito dalla legislazione nazionale e regionale;

—  con permesso di costruire convenzionato, nei casi previsti dalle presenti Norme;

—  con Piani Attuativi.

Gli strumenti di cui sopra sono disciplinati dalla legislazione nazionale e regionale, dallo Statuto del Comune, nonché dal Regolamento Edilizio e
dalle presenti disposizioni attuative. Sono fatti salvi i casi di edilizia libera prevista dalla vigente legislazione statale e regionale, nei quali non &
necessario alcun titolo edilizio, fatte salve e autorizzazioni paesaggistiche eventualmente previste.

| mutamenti di destinazione d'uso non comportanti [esecuzione di opere edilizie sono soggetti a preventiva comunicazione, nei casi previsti
dalla legge

|2 legislazione di livello superiore prevale le indicazioni di livello comunale anche prima dei necessari adeguamenti.

Attuazione tramite Piani Attuativi

| I Documento di Piano e |e presenti disposizioni attuative definiscono i comparti assoggettati alla formazione obbligatoria di un piano at-
tuativo. La realizzazione delle opere di urbanizzazione preordinate alla edificazione e di nuove costruzioni, su aree per le quali & previsto
'obblign di piano attuativo, & consentita soltanto dopo 'approvazione dello strumento attuativo,

2. Inmancanza di detti strumenti, i comparti assoggettati alla formazione obbligatoria di un piano attuativo sono da considerarsi non tra-
stormabili. Nello specifico: per le aree di trasformazione che interessano aree non antropizzate o non urbanizzate allinterno
dell'antropizzato trova applicazione fino alla formalizzazione dello strumento attuativo richiesto la disciplina del verde complementare
di connessione ambientale, mentre per |e aree di trasformazione che interessano aree urbanizzate sono consentite sugli edifici even-
tualmente esistenti opere di consolidamento statico, restauro, manutenzione ordinaria e straordinaria,

3. laSuperficie Territoriale St coincide con la perimetrazione del Piano Attuativo laddove indicato sulla cartografia di Piano; se non indica-
to corrisponde alla superficie azzonata con [esclusione delle strade esistenti e confermate. In sede di presentazione del piano attuativo
possono essere richieste variazioni del perimetro dei comparti per renderlo coerente con |e risuftanze dei rilievi catastali o sul campo,
purche tali variazioni riguardino una superficie non superiore al 9% della superficie del comparto stesso. Variazioni di entita maggiore
saranno considerate quali varianti.
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4, || Comune si riserva la facolta di promuovere piani attuativi anche per ambiti territoriali per i quali la formazione di detto piano non
risulta prescritta dal PGT. In ogni caso, anche qualora o strumento attuativo non sia obbligatorio, & sempre data |a facolta ai privati,
singoli o consorziati, di avanzare proposte di pianificazione attuativa riferite alle aree di loro proprieta. Non si applica, in tal caso, quanto
previsto dall‘art. 12, comma 4 della LR. 12/2005 e la proposta pud essere esaminata solo allorche vi sia [adesione di tutti | proprietari o
titolari di diritti reali interessati. La documentazione da produrre a correda dei piani attuativi e definita dal Regolamento edilizio comu-
nale vigente E'sempre prevista la predisposizione di un proposta preliminare di cui al punto 6.3, del regolamento edilizio.

Attuazione tramite permesso di costruire convenzionato

. IlPermesso di costruire convenzionato & applicato ai casi indicati dalla legge e nei casi in cui il ricorso & previsto dalle presenti norme,
e la relativa convenzione avra i contenuti stabiliti dalla legge stessa.

2. Niintende permesso di costruire convenzionato un atto negoziale tra gl operatori e [Amministrazione comunale per interventi di svi-
luppo e riqualificazione del tessuto edilizio, che identificano gli impegni e i contenuti da tradursi in atto pubblico (convenzione o atto uni-
laterale d'obblign) a cui vengono ricondotte |e specifiche modalita d'intervento, derivanti dagli accordi intercorsi col Comune anche per
garantire una dotazione d'attrezzature secondo la disciplina del Piano dei servizi

3. | permessi di costruire convenzionati sono voltia:

a) coordinare e ricomporre i caratter tipo - morfologici del tessuto edilizio;

b)  migliorare la dotazione delle attrezzature pubbliche o d'interesse pubblico, ovvero compartecipare all infrastrutturazione pubblica
del territorio comunale garantendo le dotazioni minime di servizi da reperirsi di cui all'art. 5 del Piano dei servizi

t) favorire gliinterventi di mitigazione e compensazione ambientale, ove richiesti;

d) riorganizare, se occorrente, |a rete viaria e infrastrutturale.

4 ¥ sempre prevista la predisposizione di un proposta preliminare di cui al punto 6.3. del regolamento edilizio anche per i permessi di co-
struire convenzionato che interessino SLP oltre gli 800 mg

ARTH  PIANI ATTUATIVI VIGENT! E CONVENZIONI IN ESSERE

I

| Piani Attuativi e le convenzioni approvati alla data di adozione della presente Variante, comunque denominati, e anche se non specificamente
individuate nelle tavole del Piano delle Regole, conservano efficacia sino alla loro naturale scadenza convenzionale (nel rispetto comunque
degli impegni convenzionali sottoscriti).

Gli interventi edilizi in queste zone avvengono sulla base del progetto del Piano Attuativo approvato e successive varianti e delle relative
convenzioni, nell'arco di efficacia stabilito nella convenzione medesima o, in carenza di esplicita previsione, dalle disposizioni delle Leggi
vigenti. Le opere di urbanizzazione sono da realizzarsi da parte dei soggetti obbligati nell'arco temporale di efficacia del Piano Attuativo
medesimo o comunque nei termini minori stabiliti nella convenzione stipulata col Comune. Nei volumi gia edificati sono ammessi gl interventi
di ordinaria e straordinaria manutenzione con il mantenimento delle volumetrie e delle destinazioni d'uso preesistenti.

Siintendono "Varianti non sostanziali dei Piani Attuativi vigenti” eventuali richieste di modificazioni al contenuto del Piano Attuativo approvato
e/o al contenuto della relativa convenzione che dovessero intervenire nel periodo di validita del Piano Attuativo stesso e della sua convenzio-
ne, che non alterino e caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attuativo, che non incidano sul dimensionamento globale
degli insediamenti, che non comporting la diminuzione della dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale, non ne-
cessiteranno dell'approvazione di una preventiva variante e dovranno, in ogni caso, essere redatte in conformita alle disposizioni dello stru-
mento urbanistico generale in attuazione del quale sono stati approvati.

Siintendono “Varianti sostanziali dei Piani Attuativi vigenti” eventuali richieste di modificazione al contenuto del Piano Attuativo approvato o al
contenuto della relativa convenzione, diverse rispetto a quelle indicate al precedente comma.

(lualora la pianificazione vigente con convenzione urbanistica non scaduta risulti interessata da un area di trasformazione del Documento di
Piano vigente o da una nuova previsione di azzonamento nelle more del Piano delle Regole o del Piano dei servizi vigenti in contrasto con
essa, la stessa, in caso di variante sostanziale di cui al comma 4, dovrd attuarsi in conformita alle nuove previsioni dello strumento
urbanistico vigente, con [obbligo aggiuntivo di attuare le misure compensative, ove previste, definite ai sensi del comma & art. 46 del Ptcp
provinciale vigente. E' sempre ammesso in tal senso, su iniziativa del privato o su richiesta dell'amministrazione comunale, I'annullamento del
piano attuativo con convenzione urbanistica non scaduta per operare secondo |e nuove previsioni della Variante. Tale disposto si applica an-
che alle convenzioni in essere alla data di adozione della variante.
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6. Alla scadenza del naturale termine convenzionale le aree ricadenti nei Piani Attuativi di cui al presente articolo verranno automaticamente
ricomprese nelle zone del tessuto consolidato assimilabile, ove attuate.

7. Ala scadenza del naturale termine convenzionale e aree ricadenti nei Piani Attuativi di cui al precedente comma 3, ove non attuate, verranno
automaticamente ricomprese allinterno della nuova disciplina definita dallo strumento urbanistico vigente.

8. Esclusivamente per le aree libere non attuate oggetto di pianificazione attuativa con convenzione urbanistica scaduta, ove risultino assolti
completamente gli obblighi convenzionali (cessioni di aree e realizzazione di opere pubbliche) sard ugualmente possibile portare a
compimento la trasformazione prevista mediante titolo abilitativo semplice se con capacita inferiore a a00 mq di SLP. altrimenti con titolo
abilitativo convenzionato, alle sequenti condizioni:

a) cherisulti interessata l'estensione dellintera porzione non attuata

b)  dovranno essere utilizzati indici e parametri urbanistici della disciplina vigente al momento dell'approvazione della convenzione decadu-
ta

t) lacapacita residua non superi i | 200 mq di SLP

Non sono dovute in tal caso le quote di servizi da garantire ai sensi dellart. 5 del Piano dei Servizi, se gia corrisposte in attuazione della pre-

vigente convenzione,

5. (ve le condizioni di cui al precedente comma non risulting verificate, sard ugualmente possibile portare a compimento o esequire ex novo
|'edificazione dei suddetti lotti liberi, se non in contrasto con la nuova discipling d'ambito vigente, solo mediante approvazione di un nuovo
piano attuativo che preveda la stipula di una nuova convenzione che tenga conto della disciplina vigente al momento della sua approvazione
sotto ogni profilo, compresi gli obblighi di collaudo e degli oneri di urbanizzazione dovuti e non corrisposti, overo della nuova discipling di
Piano se interessata da un area di trasformazione del Documento di Piano, con [obbligo aggiuntivo di attuare le misure compensative, ove
previste, definite ai sensi del comma 3 art. 46 del Ptcp provinciale vigente,

In questi casi ove lindice di utilizzazione territoriale del previgente piano attuativo risultasse inferiore allindice vigente previsto dal Piano,
sard possibile usufruire della capacita edificatoria fino al nuovo indice corrispondendo ai dovuti oneri di urbanizzazione e contributo di
costruzione per la parte di capacita edificatoria aggiuntiva usufruita.

ART.Z  APPLICAZIDNE DELLA PEREQLIAZIONE

| Inottemperanza a quanto previsto dalla L. Il marzo 2005, n. 12, art. I, sono definiti | sequenti criteri.
2. le disposizioni del presente articolo trovano applicazione sulle sequenti aree, come definite all‘interno del PGT:

21. Ambiti edificabili di ricollocazione delle quantita di SLP da acquisire obbligatoriamente per consequenza dellindice di perequazione (ambiti

di atterraggio), cosi definiti

|, e aree ditrasformazione di cui all'Allegato 0 delle disposizioni attuative del Documento di Piano, nelle modalita e secondo gl indici defi-
niti dalle singole schede di trasformazione;

2. ambiti del tessuto urbano consolidato, nelle modalita e secondo gl indici definiti dalle specifiche norme d'ambito di cui al capo | del Titolo
Il delle presenti disposizioni attuative (cfr. " tilzzo abbligatorio della perequazione’),

3. Ambiti antropizzati da riqualificare che concorrono alla progettazione del corridoio della rete verde di ricomposizione paesaggistica, di-
sciplinati dalle presenti disposizioni attuative, nelle modalita e secondo gli indici definiti dalla specifica norma d'ambito (art. 26 delle pre-
senti disposizioni attuative)

4. £ previsto altresi il ricorso obbligatorio allistituto perequativa per le sequenti tipologie di intervento allinterno del tessuto urbana can-
solidata:

a)  interventi di demolizione e ricostruzione di manufatti non residenziali allinterno dei tessuti edificati prevalentemente residenziali,
nelle modalita e secondo i parametri definiti dalle specifiche norme d'ambito (artt. da 16 a I8 delle presenti disposizioni attuative)

b) interventi di cambio di destinazione d'uso e ampliamento di superfici di vendita commerciali esistenti allinterno delle zone D non
residenziali, nelle modalita e secondo i parametri definiti dalla specifica norma d'ambito (art. 13 commi B e 8 delle presenti dispo-
sizioni attuative)

c) interventi allinterno degli Ambiti di ricomposizione plani volumetrica (ARPV) del tessuto edilizio storico di cui al comma Il articolo
15 delle presenti disposizioni attuative, al fine del raggiungimento dei parametri urbanistici consentiti
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2.2. aree private con diritti volumetrici teorici di perequazione da acquisire (aree di decollo):
a)  Ambiti di ricomposizione paesaggistica (ARP) che concorrono alla costruzione della rete ecologica comunale, interni alla rete ver-
de provinciale
b)  Ambiti di consolidamento ambientale (ACA) della rete verde
t)  Ambiti di ricomposizione paesaggistica locale (ARL)

Nelle aree di trasformazione di cui all'Allegato 01 delle disposizioni attuative del Documento di Piano & applicato un unico indice edificatorio
allintera area inclusa nella perimetrazione che |o definisce fisicamente, indipendentemente dalla destinazione d'uso da realizzarsi effettiva-
mente allinterno dello strumento attuativo; le superfici consentite in applicazione di tale indice saranno poi realizzate sulle aree effettiva-
mente edificabili, definite in sede di pianificazione attuativa.

Agli ambiti di cui al comma 2.2. & attribuita una capacita edificatoria teorica, definita diritto volumetrico (espressa in mg/mg). Suddetta ca-
pacita edificatoria teorica si traduce in diritti edificatori {tp) che si generano a favore dei privati proprietari delle aree medesime, nel mo-
mento in cui esse vengono cedute gratuitamente al Comune.

| privati proprietari, detentori dei diritti edificatori, hanno facolta di conferire gli stessi, traducendoli in beneficio economico, alle aree di at-
terraggin sopra specificate al comma 21 per il soddisfacimento della Slp che deve essere obbligatoriamente reperita, per conseguenza
dellindice (o quota) di perequazione assegnato alle aree edificabili di cui al comma 2.1 con il concorso dei diritti edificatori, prodattisi negli
ambiti esterni (aree private con diritti volumetrici di perequazione da acquisire), da trasferire nei comparti specificati al comma 21 come
specificato al successivo comma.

Ai fini dellapplicazione del presente articolo, il Piano definisce per ogni tipologia di area edificabile di cui al comma 2. le modalita di reperi-
mento della quota di Slp che deve essere obbligatoriamente reperita mediante il ricorso allistituto della perequazione, secondo le possibili
sequenti casistiche:

|. definizione di una quota stabilita fissa di SLP, in termini di mq di Slp che deve essere obbligatoriamente reperita mediante il ricorso
all‘stituto della perequazione. In tal caso la capacit edificatoria realizzabile allinterno di un comparto, incrementabile nella dimensione mas-
sima indicata dall‘indice premiale Ip. & definita dallindice It attribuito allarea e comprensiva della quota fissa di SLP che deve essere obbliga-
toriamente reperita mediante il ricorso allistituto della perequazione

2. definizione dellindice di perequazione (Itp) assegnato allintera ST o SF dell'area di intervento, espressivo della quota di Slp che deve esse-
re obbligatoriamente reperita per conseguenza dellindice di perequazione assegnato allintera ST o SF dell'area di intervento. In tal caso la
somma degli indici It o If e ltp definisce la capacita edificatoria realizzabile allinterno di un comparto, incrementabile nella dimensione mas-
sima indicata dall‘indice premiale Ip di cui al sequente articolo,

3. definizione dellindice di perequazione (ltp) espresso in termini parametrici (mg/maq) e percentuali sulla SLP realizzabile applicando
lindice territoriale It o fondiario If stabilito. Nel caso di applicazione dellindice territoriale It, la capacita edificatoria realizzabile allinterno di
un comparto, incrementabile nella dimensione massima indicata dallindice Ip, & definita dallindice ft o If stesso, dunque comprensiva della
SLP che deve essere obbligatoriamente reperita mediante il ricorso allistituto della perequazione. Nel caso di applicazione dell‘indice fondia-
rio If, la somma dellindice If e Itp definisce la capacita edificatoria realizzabile allinterno di un comparto, incrementabile nella dimensione
massima indicata dall‘indice premiale Ip di cui al sequente articolo.

4. mq di SLP aggiuntiva da reperirsi per il raggiungimento di un indice It o If massimo consentito superiore allindice It o If conseguito inferio-
re. In tali casi la capacita edificatoria realizzabile allinterno di un comparto, incrementabile nella dimensione massima indicata dallindice Ip, &
definita dallindice It o If massimo consentito previsto

| conferimento dei diritti edificatori per il soddisfacimento della Slp che deve essere obbligatoriamente reperita mediante il ricorso
allistituto della perequazione, pud in particolare avere luogo in relazione alle sequenti aree private con diritti volumetrici teorici di perequa-
zione da acquisire;

. Ambiti di ricomposizione paesaggistica (ARP), come individuate nella Tavala PR 02, il cui diritto edficatorio in perequazione (ltp) e
pari a 01170 mg/mq per gli ambiti ARP.2, ARP.3 e ARP.5, differentemente pari a .| mq/ma, in virtd della differente stratificazione del
sisterna dei limiti insediativi vigente

2. Ambiti di consolidamento ambientale (ACA) della rete verde, il cui diritto edificatorio in perequazione (Itp) e pari a 0,02 mg/mg, in
virtd della differente stratificazione del sistena dei limiti insediativi vigente
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3. Ambiti di ricomposizione paesaggistica locale (ARL). il cui diritto edificatorio in perequazione (Itp) e pari a 0,10 mg/mq ed applicabile
solo per gli ambiti esterni al perimetro della aree di trasformazione previste dalla Variante. Suddetto diritto edificatorio pari a 0.1
ma/mq & applicabile anche ai fini dell'indice premiale Ip, definito nel sequente articolo, per quegli interventi in aree edificabili non
soggetti a obbligo di perequazione, a sequito di cessione gratuita all amministrazione comunale.

e quantita di SLP da acquisire obbligatoriamente per consequenza dellindice di perequazione di cui ai precedenti commi, sono da moltiplica-
re per un coefficiente che tenga conto della destinazione prevista nelle diverse zone. Tale coefficiente & cosi stabilito:

- pari a | per |e destinazioni residenziali, commerciali e terziarie,

- pari a (.3 per le destinazioni produttive

In considerazione delle effettive destinazioni duso della slp definite in fase attuativa, ogni mq. di slp generato da area cui & attribuito un
diritto volumetrico & pertanto pari a:

-1 mq di slp per destinazioni residenziali (uR), commerciali e terziarie (ul);

- 2 mq di slp per destinazioni produttive (ul).

Il Comune, per svolgere efficacemente un'azione di programmazione rispetto ai propri obiettivi strategici, pud prevedere di acquisire una
parte delle nuove aree a servizi comprensive dei relativi diritti volumetrici.

['Amministrazione comunale stanzia a bilancio le somme necessarie al finanziamento delle acquisizioni di cui al comma 10

| diritti edificatori di cui al comma precedente possono essere ceduti dal Comune ai privati che ne facciano richiesta ad un prezzo stabilito in
apposito allegato al Bilancio comunale, periodicamente aggiornato in sede di approvazione del Bilancio consuntivo. Per I'anna di vigenza della
Variante, [atto di riferimento vigente & la delibera di GC di determinazione delle aree fabbricabili ai fini ICl a sequito dell'adozione del PGT n.
21 del 21.09.2009.

Nel caso in cui il Comune intenda avvalersi della facolta di cui ai commi |0 e Il i proventi derivanti dalla cessione dei diritti edificatori sono ob-
bligatoriamente impiegati per [acquisizione di altre aree private con diritti volumetrici teorici di perequazione da acquisire rappresentate
nella Tavala PR_012 o |a realizzazione/manutenzione dei servizi.

| diritti edificatori attribuiti a titolo di perequazione sono commerciabili. A tal fine il comune ha istituito il registro delle cessioni dei diritti edifi-
catori, aggiornato e reso pubblico secondo modalit stabilite dagli stessi comuni.

Il conferimentn dei diritti edificatori necessari alla verifica dellindice di edificazione delle aree di trasformazione deve essere documentato
nella convenzione allegata allo strumento attuativo, allatto della sua sottoscrizione.

F' fatta salva la possibilita di monetizzazione del valore equivalente delle aree da acquisire, secondo il prezzo stabilito di cui al comma (2, per
interventi con superfici di SLP perequativa fino a 250 mq, qualora il registro dei diritti edificatori risultasse esaurito.

'attribuzione della capacita edificatoria teorica, di cui al comma 4, su un'area destinata a servizi, & funzionale alla cessione dell'area mede-
sima all'amministrazione. L'utilizzo diretto dell'area da parte del proprietario, ai sensi di quanto previsto al comma |2 dell'articolo 3 della L. R.
12/72008, per la realizzazione delle opere di pubblico interesse previste dal Piano, non genera la formazione di diritti volumetrici.

Tutti i terreni acquisiti a titolo perequativo @ compensativo dovranno essere non alienabili e adibiti a verde permanente, fatto salvo e facolta
di permuta ai sensi del c. 4 art. Il della Lr. 12/2005 e smi, in caso di rilevante interesse pubblico e/o generale motivato,

ARTI3  APPLICAZIONE DELL'INDICE PREMIALE (/2

l

2

3.

lindice premiale (Ip) rappresenta il contributo incrementale alla edificazione nell'area, ottenibile attraverso I'applicazione di un criterio pre-
miante, in forza del quale & attribuito un indice aggiuntivo all edificazione

Gli incrementi edificatori applicabili agh ambiti disciplinati dal Documento di Piano e agli interventi disciplinati dalle presenti norme, secondo
quanto stabilito dalla normativa di zona, sono subordinati alla previsione e realizzazione di interventi che innalzino i contenuti qualitativi
dell'edificazione e in generale dellintervento, utilizzando alcuni dei parametri previsti nella tabella che seque, fino ad un indice premiale mas-
simo di [/ mg/maq, se non ove diversamente indicato.

Agli indici premiali & applicato inoltre un coefficiente che tenga conto della destinazione prevista nelle diverse zone. Tale coefficiente & cosi
stabilito:

- pari a | per |e destinazioni residenziali, commerciali e terziarie,
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- pari a 0,0 per |e destinazioni produttive
e quindi secondo la sequente tabella:
Indice premiale per destinazio- | Indice premiale per  destina-
Descrizione intervento ne residenziale, commerciali zioni produttive
e terziarie
) Nuovi edifici in classe energetica A in caso di interventi di ristruttura- | 0,03 0l
zione edilizia con demolizione e ricostruzione o nuova costruzione
la) Per ogni miglioramento di classe energetica rispetto allo stato esi- | 0.0 003
stente apportato negli interventi di ristrutturazione del patrimonio edilizio
esistente senza demolizione
2) cessione di nuove aree a servizi in aggiunta alla dotazione minima, ove | | mq di nuova SLP per ogni | 2 mq di nuova SLP per  ogni
ritenute strategiche dall'amministrazione comunale mqdi area a serviziaggiunti- | mq diarea 8
va, fino al raggiungimento Servizi - aggiuntiva,
dellindice fino al raggiungimento
massimo  di 0lmg/mq | dellindice  massimo di 0|
ma/mgq
3)  Compartecipazione  economica  ad  interventi  preposti | | mg diSIPag- | Zmg  di SIP aggiuntiva

dall'amministrazione comunale afferenti lincremento della qualita ambien-

giuntiva ogni 200 € di com-

ogni 200 € di com-

tale del patrimonio comunale (efficientamento energetico, interventi di fo- | partecipazione partecipazione
restazione, urbanizzazioni volte all'autosmaltimento delle acque)

4) Accorpamento di pid superfici fondiarie singole (lotto minimo

2000 mq) con ridisegno della morfo-tipologia esistente  con riduzione di | 0.1 mg/mg 02 mg/mq

ameno il 1% dellindice di copertura al fine di limitare
(impermeabilizzazione dei suoli

a) Trasferimento di superfici di edifici assentiti incompatibili esistenti
nelle aree a servizi e nelle aree dei nuclei storici di antica formazione (co-
me indicati nella tav.B4).

2 mq di nuova SLP ogni Imq di
superficie  trasferita di edificio
incompatibile ~ fino al raggiun-
gimento dellindice massimo

di 0l mg/mg

4 mq di nuova SLP ogni Imq di
superficie  trasferita di edificio
incompatibile ~ fino al raggiun-
gimento dellindice massimo

di 0] mg/mg

b) Realizzazione/manutenzione  di aree a servizi  aggiuntive esterne
all'ambita di intervento

| mq di SLP ag-
giuntiva ogni 200 € di opere

2 mg di SLP ag-
giuntiva ogni 230 € di opere

1) Realizzazione di coperture piane piantumate e trattate a verde per
tutta I'estensione del tetto (tetti verdi)

| mg di SLP ag-
giuntiva  ogni 0mq di copertu-
ra piana

2 mg di SLP ag-
giuntiva  ogni 0mq di coper-
tura piana

8) Incremento della distanza dagli elettrodotti di almeno & metri da
quanto stabilito all'art36 delle norme del Piano delle Regole

0! mg/mq fino a & metri
013 mg/mq da a0 metri

02mg/mq fino a metri
030 mg/mq da aall metri




Citta di Varedo
Variante generale al Piano di Governo del Territorio
Disposizioni attuative del Piano delle Regole

23

9) Soluzioni progettuali volte al risparmio idrico e al contenimento dei con-
sumi idrici, attraverso |a formazione di vasche di accumulo e riutilizza delle
acque meteoriche o soluzioni progettuali volte al recupero e canalizzazione
acqua piovana, nonché all'auto smaltimento in loco acque piovane e riutiliz-
70 acque piovane x acque di scarico reflui, migliorative dellinvarianza i-
draulica e di quanto previsto dal regolamento edilizio comunale

0.05 mg/mg

0 mg/mg

|0) Interventi volti ad assicurare almeno il doppio dei parametri di copertu-
ra (Rsd e Rsdp) e di dotazione arborea, ove prevista, previste

0,02 mg/mg

0.04 mg/mq

) grado di incidenza paesaggistica consequito da interverti di ristruttura-
zione edilizia con integrazione volumetrica, ristrutturazione edilizia sostitu-
tiva 0 nuova edificazione, stimata ai sensi della deliberazione della Giunta
regionale 8 novembre 2002, n. VII/1045, con rimando alla modalita di ap-
plicazione allart. 44 delle presenti disposizioni attuative

Massimo: 0.035 mg/mg
Minima: 0.0 mg/mq

Massimo: 0.07 mg/mq
Minima: 0,02 mg/mq

12) Interventi volti ad assicurare almeno il 0% di edilizia residenziale con-
venzionata

0. mg/mg

|'accesso alle premialita di cui ai punti 1), la). 7) e 3) & subordinata alla presentazione di apposita certificazione, da assicurare a mezzo di
certificazione dellimpresa costruttrice secondo e vigenti normative regionali, su componenti e prestazioni relative ai requisiti tecnici ogget-
to diincentivazione

Ai fini dell'utilizzo dellindice premiale nei casi previsti ai punti 2), 3) e b) si dovra provvedere mediante permessa di Costruire convenzionato
0 Piano Attuativo.

Per lutilizzo dellindice Ip premiale aggiuntivo all'edificazione, I'applicazione dei criteri premianti che generano lindice stesso deve essere e-
stesa allinterita degli interventi realizzati o da realizzarsi allinterno della St che ha generato lindice premiale Ip.

l'indice premiale |p & sempre conseguibile e applicabile ove ricorrano i requisiti e i presupposti di cui ai precedenti commi. Dove [indice
premiale Ip maturato non risulti usufruibile allinterno della ST o SF di intervento, o qualora sia intenzione del soggetto promotore non avva-
lersi dell Indice premiale Ip volumetrico, lo stessa indice Ip pud essere usufruito, solo su esplicita richiesta del soggetto interessato, come ri-
duzione % della SLP da computarsi per il calcolo degli oneri di urbanizzazione. Per interventi di rifunzionalizzazione o riconversione funziona-
le di aree non residenziali dismesse e per gli interventi all‘interno del nucleo di antica formazione di cui all'art. 5 delle presenti disposizioni at-
tuative, lindice Ip traducibile in riduzione % della SLP da computarsi per il calcolo degli oneri di urbanizzazione pud essere incrementato fino
al 12%.

L& premialita usufruita a livello economico esclude [utilizzo della premialita dal punto di vista volumetrico

L'utilizzo dellindice premiale non si sostituisce e non risulta alternativo, salvo ove esplicitamente indicato, al soddisfacimento degli obblighi
perequativi previsti dal Piano

TITOLO 1 AZZONAMENTO DEL PIAND

ART14  CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIOD

Il territorio comunale & suddiviso nelle sequenti zone territoriali
|1, aree urbanizzate del tessuto urbano consolidato, definito ai sensi dellart. 10, . | let. a) della Lr. 12/2003 e smi, disciplinate dalle presenti
narme, articolate in:
a)  nuclei di antica formazione - Al
b)  tessutiedificati chiusi della citta centrale - AZ
) ville con ampi parchi e giardini - A3
)
)

x

(=

tessuti edificati di recente formazione prevalentemente residenziale - Bl
tessuti edificati di recente formazione prevalentemente residenziale - B2
f)  aree per attivita non residenziali (D), suddivise in:

o
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i aree per attivita prevalentemente rivolte alla produzione di beni di tipo industriale o artigianale (DI)
i aree per attivita non residenziali frammiste (02)
2. aree non urbanizzate allinterno del tessuto urbano consolidato
a)  Verde urbano di connessione ambientale della rete verde di ricomposizione paesaggistica
|.3. aree non antropizzate allesterno del tessuto urbano consolidato
a)  aree agricole strategiche (AAS) di interesse provinciale
b)  aree verdi di rilevanza paesistico ambientale che concorrono alla costruzione dei corridoi della reti ecologiche regionale e provin-
ciale
| 4. ambiti antropizzati da riqualificare che concorrono alla progettazione della rete verde di ricomposizione paesaggistica
.. aree di disciplina del Piano dei servizi
a)  Areeaservizi, attrezzature di interesse pubblico
b)  Aree a verde comunali di ricomposizione paesaggistica
c)  Aree private con diritti volumetrici di perequazione da acquisire;
| 5. aree e previsioni di trasformazione, disciplinate dal Documento di Piano.
1.7 Piani attuativi vigenti, disciplinati dall'art || delle presenti disposizioni attuative.

CAPD | - Disciplina delle aree urbanizzate del tessuto urbano consolidato
Parte | Lontesti a carattere storica o ambiemtale

ART.{3  NUCLEIDI ANTICA FORMAZIONE (A1)

|. Sono le parti di territorio individuate ai sensi dell'art. [0 comma 2 della LR. Il marzo 2005 n. 12 come nuclei di antica formazione, che rappresen-
tano i tessuti urbani di impianto storico documentato alla soglia catastale del 1902 in qualita di principali luoghi depositari dei processi di forma-
zione storica del tessuto urbano, corrispondenti unita edilizie dotate di valore documentale e, in genere, di qualita architettonica, pur talvolta in
condizioni manutentive degradate o, comunque, alterate da successive trasformazioni e superfetazioni. Suddetta zona & assimilabile all'omonima
zona Al di cui al DM 2 aprile 1968 n. 1444. Gli edifici che vi sono compresi costituiscono, individualmente o nel rapporto col contesto, un valore te-
stimoniale o identitario per [intera collettivitd urbana. Allinterno della zona Al si intendono ricompresi, oftre che gl organismi edilizi, le relative a-
ree pertinenziali e cortili di proprieta privata, soggette alla disciplina del presente articolo, nonché | sedimi stradali e gli spazi di pertinenza pubblici,
disciplinati dalle disposizioni attuative del Piano dei servizi,

2. Gli obiettivi fondamentali che il Piano delle Regole intende perseguire allinterno degli ambiti Al riguardano la conservazione e valorizzazione del
patrimonio storico-architettonico e |a sua piena utilizzazione per il valore di memoria e di uso che esso rappresenta per lintero assetto urbanisti-
CO € SOGI0-BConOIico Contemporango

3. I nuclei di antica formazione vengono definiti come “zone di recupero” ai sensi dell'art. 27 della L 437/1978, ammettendavi la possibilita genera-
|e di proporre la formazione di Piani di recupero, secondo le modalita previste dalla Legge stessa, anche se non previsti dalla pianificazione di det-
taglio, con finalita di valorizzazione conservativa degli immobili esistenti alla data di adozione del Piano di governo del territorio, ove prescritta, ov-
vero di recupero e riabilitazione degli organismi edilizi nelle modalita definite dalle presenti norme. | nuclei di antica formazione sono altresi identi-
ficati come “ambiti di rigenerazione urbana” ai fini dell'applicazione delle disposizioni di cui allart. 4 della Lr. 31/2014.

4. U'individuazione dei nuclei di antica formazione & riportata sulle tavole di Piano mediante apposita perimetrazione. L'elaborato di dettaglio PR 0B
indica la categoria di intervento assegnata ad ogni singolo organismo edilizio od area per il recupero e valorizzazione storico ambientale del pa-
trimonio edilizio esistente, in base alla classificazione di sequito riportata:

- M- edifici ed organismi edilizi di interesse storico ed architettonico, di rilevante significato urbano

- M.2 - edifici ed organismi edilizi di valore storico di particolare interesse tipologico, plani volumetrico od ambientale

- M.3 - edfici ed organismi edilizi di impianto morfo-tiplogico riconoscibile

- A4 - edifici estrangi al contesto storico ambientale

e modalita di intervento assentite per ogni categoria e le modalita attuative degli interventi vengono definite allinterno del successivo comma (0.
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3. Criteri generali di intervento allinterno della zona Al
a! Mllinterno della zona Al non sono consentiti interventi di nuava costruzione su lotti liberi e non connessi a interventi di demolizione e ricostru-
zione, salvo ove diversamente specificata. E ammessa il ripristino di parti eventualmente crollate o demalite, sulla base di adequata documenta-
zione storica
0.2 Nelle aree Al gli interventi devono tendere prioritariamente, attraverso il recupero edilizio ed urbanistico dell‘intero sistema di aree ed edifici,
alla conservazione degli edifici esistenti individuati come meritevoli di conservazione ed al ripristino e alla valorizzazione delle loro qualita architet-
toniche o tipologiche
a.3. Tutti gli interventi edilizi debbono proporsi |a valorizzazione ed il progressivo adequamento ai caratteri tipologici ed agli elementi costruttivi o-
riginali,tipici, ricorrenti e di riconosciuta qualita presenti nell'abitato, con ['obiettivo di assicurare un corretto inserimento ambientale e la migliore
qualita edilizia. | fabbricati di nuova costruzione o soggetti ad interventi di ricostruzione, ristrutturazione o recupero debbono inserirsi convenien-
temente nell'ambiente urbano, rispettandone |e caratteristiche peculiari per questo debbono armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestimento,
nelle tinteggiature e nelle coperture con gli edifici circostanti e, in particolare, con quelli che rivestono interesse storico ed architettonico, anche
senza essere necessariamente simili a quest.
a4 Gliinterventi di ristrutturazione edilizia dovranno essere volti a conservare le parti interne storiche o con caratteristiche originarie di valore,
tra cui anche solai, corpi scala, etc, Gli interventi di demolizione, ove ammessi, dovranno essere preceduti da un'asseverazione da parte di tecnico
abilitato in merito all eventuale assenza di parti interne storiche o con caratteristiche originarie quali solai, corpi scala, etc...).
a.0. Gli interventi, in ordine alla loro estensione e tipologia devono risultare contestualizzati per quanto attiene a colori, rapporti proporzionali, ma-
teriali e particolari architettonici in riferimento ai tipi della tradizione. In particolare le coperture, le gronde, la forma e la dimensione delle apertu-
re, i portali e gli androni carrai, i serramenti e gli infissi a persiana, gli intonaci e i color, i balconi ed i ballato, le colonne, nonche gli apparati deco-
rativi (decorazioni, affreschi o particolari costruttivi tipici), costituiscono elementi di rilevante interesse figurativo, e debbono essere realizzate at-
tenendosi all'Abaco di cui alle presenti norme.
a.B. Bli interventi assentibili non dovranno pertanto configurarsi come addizioni riconoscibili degli organismi edilizi esistenti, dovendosi ricercare
una soluzione unitaria, soprattutto per i prospetti prospicienti gli spazi pubblici e le cortine edilizie. Si dovranno comunque evitare interventi fram-
mentati e non raccordati tipologicamente e morfologicamente con il contesto.
0.7 Non sono, di norma, consentiti:

e  |aformazione di nuovi porticati su strada, salv ove prevista dal Piano allinterno della Tavala PR_OG;

e |acostruzione e 'apertura di box e di accessi a garages sulla strada;

e |a sostituzione dei materiali da costruzione tradizionali quali banchine, cornici, portali, gradini in pietra, coppi (ad esclusione del simil

coppa in caso di adeguata motivazione)

B. Indici e parametri

6. La capacita edificatoria assegnata alle aree Al cosi come i parametri urbanistici di riferimento (R, H e Rsdp), sono pari allesistente, con le
specificazioni e |e aggiunte indicate per ogni categoria di intervento di cui al comma 10,

6.2.| parametri Dc, Df, Ds possono essere derogati quando tale deroga si renda necessaria alla conservazione o al ripristing della cortina strada-
le.

B3 SIF

Si rimanda a quanto definito dall'art. 4 delle presenti disposizioni attuative, dovendosi intendere comunque per SLP o Volume esistente solo quella
regolarmente assentita. Per tutti gli interventi che prevedono la demolizione e ricostruzione, o eventuali incrementi della Slp. nelle modalita assen-
tite dalle presenti norme, & richiesta asseverazione volumetrica come definita allinterno dellart. 4.

Puo essere recuperata a fini abitativi la SLP non asservita all'edificazione esistente, coerentemente con le modalit di intervento attribuite dal Pia-
no agli edifici esistenti.

Non & ammesso il tamponamento perimetrale e recupero ai fini edificabili dell'eventuale spazio aperto che risulta coperto dalla copertura e soste-
nuta da pilastri, che costituisce 'avancorpo di ballatoi, logge e portici di realizzazione storica. Ad eccezione degli spazi porticati a piano terra di edi-
fici fronteggianti sedi stradali e di disimpegno/accesso ad attivita economiche commerciali/ terziarie, in deroga alla definizione di SLP di cui
allart. 4, possono essere recuperati ai fini della SLP |e logge e i portici su spazi interni, anche se aperti su tre lati, purché gia esistenti alla data del
16.02.2001, purche nel rispetto delle sequenti condizioni: i) garantire il recupero organico e complessivo del manufatto; ii) utilizzo di soluzioni ma-
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teriche e compositive volte al mantenimento della leggibilita delle partiture mediante il ricorso a chiusure vetrate totali, o che non interferiscano
nella lettura della struttura edilizia tradizionale e delle sue partiture.

B.4. Superfici accessorie

(ve assentito dalla categoria di intervento, & ammessa la demolizione e ricostruzione delle superfici accessorie non a fini abitativi.

7. Destinazioni d'uso e spazi per servizi

71 Ottre alla destinazione residenziale, sono ammesse tutte le destinazioni non esplicitamente escluse secondo quanto disposto all'arth delle
presenti norme, ad eccezione di quanto diversamente specificato dal successivo c. 18 (ex serre Villa Bagatti Valsecchi), e sempreché linserimento
di nuove destinazioni d'uso non risulting incoerenti con i caratteri tipologici ed architettonici del fabbricato da trasformare

72 Ferma restando la facoltd di introdurre attivitd commerciali di vicinato (5f5.), le altre attivita di commercio al dettaglio assentibili (5fa), sono
compatibili alle condizioni di cui al Titolo VIl delle presenti disposizioni attuative.

13 Le destinazioni d'uso ammesse possono coesistere senza limitazioni percentuali, ed @ sempre ammesso il passaggio dall'una all'altra, purche
vengano garantite le dotazioni di servizi minime previste dalla normativa di Piano per ogni tipologia di funzione ammessa, nel rispetto di quanto
previsto dallarticolo 5 delle disposizioni attuative del Piano dei servizi.

T4 ' ammesso in alternativa alla totale o parziale cessione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale il ricorso
allistituto della monetizzazione

8. Definizione degli interventi edilizi

Ai fini del consequimento degli obiettivi particolari di tutela e riqualificazione degli insediamenti di interesse storico architettonico, la definizione

degli interventi edilizi di ristrutturazione contenuta nella legislazione nazionale e regionale viene specificata come seque.

8l Ristrutturazione edilzia conservativa
Sono gli interventi di ristrutturazione edilizia rivolti alla riabilitazione dell'edificio esistente che non modificano limpianto morfo tipologi
co. Possono consistere anche nella demalizione e ricostruzione del fabbricato esistente, qualora sia dimostrata [impraticabilita del re
cupero, con medesima sagoma. Possono comportare incrementi della SLP ove previsto dalle presenti disposizioni, purché compatibil
con le norme morfologiche prescritte dal presente articolo

82 Ristrutturazione edilzia sastitutiva
Sono gl interventi di ristrutturazione edilizia volti al rinnovo dell'edificio, fino alla sua parziale o totale demolizione e ricostruzione non
fedele alla sagoma preesistente, anche con incrementi della SLP ove previsto dalle presenti disposizioni, purché compatibili con e nor
me morfologiche prescritte dal presente articolo

8.3 Lriteri per la demolizione

. I Piano definisce per ogni categoria di intervento di cui al sequente comma le modalita ammesse per la demolizione ed eventuale
ricostruzione dei manufatti esistenti allinterno degli ambiti Al

2. Non & ammessa in ogni modo |a demolizione e ricostruzione dei manufatti esistenti nei casi in cui a sequito dell'applicazione delle
normative vigenti prevalenti riguardanti le distanze dei fabbricati da confine, sede stradale e fabbricati non risulti possibile il man-
tenimento degli allineamenti in cortina preesistenti e storicamente consolidati, con [effetto di generare artificiosi ri-allineamenti
dei fronti urbani, a fronte del valore storico documentale connesso.

3. Laderoga agli alineamenti edilizi in pianta per il mantenimento della cortina edilizia @ ammessa solo in casi di comprovata neces-
sitd per motivi di pubblica sicurezza o legate alla viabilita, ed & attivabile dall'amministrazione comunale solo previo assenso vinco-
lante della competente commissione comunale del paesaggio.

9. Attuazione degli interventi

Ferma restando |a possibilita di realizzare interventi fino alla manutenzione straordinaria per tutti gli edifici, purché non contrastanti con i vigenti
regolamenti e normative di settore e nel rispetto degli indirizzi e prescrizioni di intervento allinterno della zona Al, gli interventi assentibili secondo
|e categorie di intervento attribuite ai manufatti edilizi sono soggetti a diversa procedura abilitativa in relazione all'entita delle trasformazioni stes-
se, rispetto a quanto stabilito dalla vigente normativa in materia edilizia e secondo quanto indicato dalla specifica disciplina di ogni categoria di in-
tervento attribuita ai manufatti edilizi.
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Atto unilaterale d obbligo

Gl interventi che eccedono la manutenzione straordinaria e assentibili con modalita diretta dovranno essere sempre accompagnati da atto unila-
terale d'obbligo che deve essere allegato al titolo abilitativo ad edificare, laddove richiesto, e deve contenere principalmente:

- il rispetto delle caratteristiche tipologiche. morfologiche, architettoniche e materiche della soluzione progettuale presentata, con particolare ri-
quardo al rispetto dei contenuti del parere della commissione per il paesaggio comunale;

- il rispetto delle eventuali prescrizioni impartite, o comunque esse denominate, inerenti: la realizzazione degli interventi edilizi; eventuale realizza-
zione di opere urbanizzative o al rispetto di altre richieste necessarie al fine di garantire il corretto inserimento delle trasformazioni edilizie nel
contesto

|0. Categorie di intervento
Vengono di sequito definiti gli indirizzi e le modalita di intervento applicabili a ciascuna categoria di intervento individuata attribuita ai singoli manu-
fatti e identificate nell'elaborato PR_OG.

0l Ml - edifici ed organismi edilizi di interesse storico ed architettonico, di rilevante significato urbano

Includono gli immabili ed agglomerati vincolati con decreto ministeriale nonché soggetti a tutela delle cose di interesse artistico e storico vincolati
ai sensi della D. Lgs. 42/2004, contrassegnati con apposita simbologia allinterno della tavola PR_0B. per i quali, oltre ai criteri d'intervento definiti
dalla classe di appartenenza & obbligatorio rispettare |e prescrizioni della Soprintendenza ai Beni Architettonici e per il paesaggio, ove esistenti.

Indliizzi df intervents, conservazione integrale

Modalits df intervento prescrittive

In presenza di beni culturali riconosciuti, si applicano e disposizioni di cui alla Parte Il del D.Lgs. 42/2004 e smi; altrimenti, sono assentiti interventi
fino al restauro e risanamento conservativo, sino a quando non sia stata effettuata |a verifica dellinteresse culturale di cui allart. 2 del Dlgs.
47/7004 & smi. Anche in questi ambiti sono comunque consentiti interventi di manutenzione straordinaria. Resta ferma la definizione di restauro
prevista dall'articolo 34 del decreto legislativo 23 ottobre (339, n. 430, ora art. 29, comma 3, del dlgs. n. 42 del 2004 e smi.

Solo ove non venga riscontrato [interesse culturale, a sequito di atto formale rilasciato dalla Soprintendenza, per tali manufatti sono ammessi in-
terventi fino alla ristrutturazione edilizia conservativa, senza la possibilita di utilizzo della deroga morfologica di cui al comma 13, salvo la possibili-
ta di incremento volumetrico per comprovate esigenze di adeguamento tecnologico od igienico sanitario, nel limite del 10% della SLP esistente,
secondo le sequenti modalit attuative:

Interventi non rientranti nella fattispecie di cui all'art. 10, commal, lett. c),

del D.PR.n. 380/2001. Segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA)
Interventi di cui allart. 10, comma I, lett. c), del DP.R. n. 380/2001, senza
modifiche della volumetria esistente Permesso di costruire unitamente ad atto unilaterale d'obbligo

Interventi di cui allart. 10, comma |, lett. c), del D.PR. n. 380/2001, con
modifica di sagoma per incremento della volumetria esistente a sequito
di eventuale accesso alle premialita Permesso di costruire convenzionato

In assenza della verifica di interesse storico culturale, sono consentite sanatorie entro il limite del restauro e risanamento conservativo (ad e-
sclusione del cambio di destinazione d'usa).

Fremialits/incentivazion

Oltre alle premialita previste dal comma 3 art. 13 delle presenti norme, ai sensi del c. 3 art. Il Lr. 12/2003 e smi, & definito un indice premiale 0.1
mq per ogni mq di SLP esistente oggetto di restauro e risanamento conservativo, usufruibile in loco o in caso di impossibilita, trasferibile
allinterno dei comparti ARPV di cui al sequente comma Il o all'esterno degli ambiti Al sotto forma di indice premiale, overo usufruibile in termini
non volumetrici secondo quanto previsto dal comma 7 art. I3 delle presenti disposizioni attuative.
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02 Al2- edifici ed organismi edilizi di valore storico di particolare interesse tipologico, plani volumetrico od ambientale

Indlrizzi df intervento

Per gli organismi edilizi a cui & attribuita |a presente categoria di intervento & prescritta la conservazione o il ripristino dellimpianto morfo-
tipologico e delle cortine edilizie di storica formazione, consentendo la riabilitazione degli edifici esistenti mediante la ristrutturazione dellinvolucro
esterno, senza demolizione, con possibile ricomposizione dei caratteri compositivi e tipologici esterni nel rispetto delle norme morfologiche di Pia-
no, al fine del raggiungimento di adeguati standard abitativi e della ricomposizione plani-volumetrica delle cortine esistenti.

Gl interventi di demolizione e ricostruzione sono consentiti solo qualora sia dimostrata [impraticabilita del recupero, comungue seconda i criteri
definiti dalle presenti norme. dovendosi in ogni modo garantie nei nuovi organismi |a ricostruzione sul sedime esistente, e una ricomposizione
plani-volumetrica armonica con le tipologie urbanistiche ed edilizie del comparto.

Modalits df intervento prescrittive

Ristrutturazione edilizia conservativa, senza demoliziong e ricostruzione, con possibile ricomposizione dei caratteri compositivi e tipologici esterni,
nel rispetto della lettura della partitura (o metrica) originaria e delle caratteristiche tipologiche dell'unita edilizia, volta al mantenimento o ripristing
dell'omogenea connotazione morfo-tipologica del tessuto storico.

Farametri d edficabifts

| parametri di edificabilita sono da intendersi quelli esistenti, salvo 'eventuale utilizzo della deroga morfologica di cui al comma 13 ai fini della ri-
composizione volumetrica delle cortine esistenti, nel rispetto comungue delle norme morfologiche di Piano ed esclusivamente ove 'applicazione
delle normative e regolamenti vigenti consentano il mantenimento degli allineamenti su fronte strada.

Modalits attuative

Interventi fino alla ristrutturazione edilizia di cui allart. 10, commall, lett. c). del

0PR. n. 380/2001, con incrementi volumetrici contenuti entro il 20% della

SLP esistente alla data di adozione della Variante e comunque non oltre i ol Permesso di costruire unitamente ad atto unilaterale
maq, entro i limiti di sagoma dettati dalle norme morfologiche d'obbligo

Interventi fino alla ristrutturazione edilizia di cui allart. 10, comma |, lett. c), del
0PR. n. 380/2001, con incrementi volumetrici superiori al 20% della SLP e-
sistente alla data di adozione della Variante entro i imiti di sagoma dettati dal-
|e norme morfologiche Permessa di costruire convenzionato

Interventi di ristrutturazione edilizia di cui allart. 10, comma |, lett. c), del D.PR. n. 380/2001.che eccedono i limiti di sagoma dettati dalle norme
morfologiche dovranno prevedere |a presentazione di apposito Piano di recupero secondo le procedure di cui al comma 3 dell‘art. 14,

In applicazione dei “criteri di progettazione” definiti dall’Abaco progettuale, gli interventi assentibili dovranno comunque tendere alla conservazione
di tutti gli elementi caratteristici dellarchitettura, dei colori e dei materiali di cui allAbaco progettuale, nonché alla valorizzazione della composi-
zione e del senso estetico generale delle facciate dell'edificio, in coerenza con limpianto tipologico e formale tradizionale dell'architettura civile e
rurale riscontrabile nei cascinali delle corti, al fine di garantire la coerenza del linguaggio architettonico, e il mantenimento degli elementi architet-
tonici connotanti (ove presenti)
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03 M3 - edifici ed organismi edilizi di impianto morfo-tiplogico riconoscibile

Indlrizzi df intervento

Ricostruzione sul sedime esistente, mantenendo o schema configurativo prevalente dellimpianto morfo-tipologico esistente. Gli interventi di de-
moliziong e ricostruzione devono in ogni modo garantire una ricomposizione plani-volumetrica armonica con |e tipologie urbanistiche ed edilizie
del comparto.

Modalta df intervento prescritfive

Ristrutturazione edilizia anche sostitutiva, sul sedime esistente, con mantenimento dello schema configurativo dellimpianto morfo-tipologico esi-
stente o documentabile/ricostruibile dalle mappe storiche disponibili, volta al miglioramento dei caratteri compositivi e tipologici esistenti nonché
|a valorizzazione e potenziamento degli spazi aperti, nel rispetto delle norme morfologiche di Piano

Farametri d edficabift

| parametri di edificabilita sono da intendersi quelli esistenti, salvo 'eventuale utilizzo della deroga morfologica di cui al comma 13 ai fini della ri-
composizione volumetrica delle cortine e degli organismi edilizi esistenti, nel rispetto comunque delle norme morfologiche di Piano ed esclusiva-
mente ove [‘applicazione delle normative e regolamenti vigenti consentano il mantenimento degli allineamenti su fronte strada.

Modalts attuative

Interventi fino alla ristrutturazione edilizia di cui allart. 10, commal,
lett. c), del D.PR. n. 380/2001, senza demolizione, con incrementi
volumetrici entro il 20% della SLP esistente alla data di adozione
della Variante e comungue non oltre i a0 ma, entro i limiti di sago-
ma dettati dalle norme morfologiche ~ Permesso di costruire unitamente ad atto unilaterale d'obbligo
Interventi fino alla ristrutturazione edilizia di cui allart. 10, commal,
lett. c), del DPR. n. 380/2001, senza demolizione, con incrementi
volumetrici superiori al 20% della SLP esistente alla data di ado-

zione della Variante entro i imiti dettati dalle norme morfologiche ~~~~ Permesso di costruire convenzionato
Interventi di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzio-

ne, fino a 500 mq di SLP di progetto ~ Permesso di costruire convenzionato
Interventi di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzio-

ne oltre i [.a00 mq di SLP di progetto Piano di recupero

Interventi di ristrutturazione edilizia di cui allart. 10, comma |, lett. c), del D.PR. n. 380/2001.che eccedono i limiti di sagoma dettati dalle norme
morfologiche dovranno prevedere la presentazione di apposito Piano di recupero seconda le procedure di cui al comma a dellart. 14,

104 Al 4 - edifici estranei al contesto storico ambientale

Indlrizzi df intervento
Awvio di processi sostitutivi volti allinnalzamento della coerenza con il linguaggio storico e architettonico tradizionale dell'ambito storico originario
consolidato 2al potenziamento degli spazi aperti, nel rispetto delle norme morfologiche di Piano

Modalits df intervento prescrittive

e Inassenza di demolizione dei manufatti esistenti: sono consentiti interventi esclusivamente fino alla ristrutturazione edilizia conservativa,
senza incremento volumetrico, salvo per comprovate esigenze di adequamento tecnologico od igienico sanitario, nel limite del 10% della SLP
esistente. Non & assentito il recupero dei sottotetti a fini abitativi, ad esclusione degli edifici mono e bi-famigliari.
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e  Perinterventi di ristrutturazione sostitutiva (esterni agh ambiti ARPV di cui al comma Il): demolizione e ricostruzione della SLP regolarmente
assentita non fedele alla sagoma preesistente con riorganizzazione tipologica e plani volumetrica, fino al raggiungimento dei parametri di e-
dificabilita di sequito definiti: H = n. 3 piani fuori terra (non oltre i 10,0 mt); Re = a0%; Rsdp = [5%.

Modsalitz attuative

[nterventi di ristrutturazione edilizia in assenza di demalizione Permesso di costruire

Interventi di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione fino al

raggiungimento dei parametri di edificabilita stabiliti Permessn di costruire convenzionato

E' fatta salva la ricostruzione in loco del volume esistente, ove eccedente i parametri stabiliti, solo con Piano di recupero secondo le procedure di

cuialc. | art. 14 della Lr. 12/200a e smi.

Liriteri ed indinizzi per f dermolzione e ricostruzione,

La contestuale ricostruzione dei manufatti dovrd attenersi ai parametri sopra definiti e alle norme morfologiche definite nel presente articolo per
il completamento, ripristing e ricostruzione delle cortine, anche secondo |e indicazioni contenute nella Tavola di dettaglio PR_06 per gli allineamen-
ti e gli eventuali porticati di previsione, e deve avvenire in loco riproponendo Io schema con figurativo dellimpianto plani-volumetrico, ove sia te-
stimoniata la preesistenza di strutture edilizie originarie connotanti limpianto urbano storico originario, e dovra perseguire ['obiettivo di ricompo-
sizione e articolazione volumetrica della corting originaria. Ove non ricorra suddetta condizione @ prescritta una diversa localizzazione nel Iotto
dellimmobile ricostruito, dovendosi in ogni modo garantire nei nuovi organismi ['obiettivo prioritario della ricomposizione volumetrica in continuita
con i manufatti edilizi eventualmente esistenti.

Le modalita di recupero dei volumi esistenti assentiti regolarmente contrassegnati con sigla 444 all‘interno degli ambiti A#PYsono definite dalla
specifica normativa d'ambito di cui al sequente comma.

1. Ambiti di ricomposizione plani volumetrica (ARPV) del tessuto edilizio storico

Indlrizzi df intervento

|dentificano ambiti per i quali risulta opportuno un complessiva riordino edilizio e una riorganizzazione funzionale, morfologica e tipologica del tes-
suto edilizio esistente allinterno delle zone Al, anche mediante interventi di sostituzione delle strutture edilizie e di ristrutturazione urbanistica, di
carattere coordinato tra le proprietd interessate, in ragione della loro collocazione in rapporto al tessuto edilizio ed alla maglia stradale, al fine di
pervenire ad un pil razionale ed efficiente utilizzo del sistema edificato e degli spazi aperti di pertinenza. A tal fine, la disciplina di Piano incentiva
|'attuazione unitaria di tali comparti, senza precluderne la possibilita di intervento su singole proprieta o per sub-comparti.

Madali df intervento prescrittive

- Interventi interessarnti singole propriets

Sono ammessi interventi interessanti singole proprieta secondo le modalita assentite per e specifiche categorie di intervento attribuite ai singol
edifici, senza incrementi volumetrici e senza |utilizzo della deroga morfologica, se non usufruenda di volumi derivanti dalla demolizione di edifici
classificati come Al4 esistenti allinterno della singola proprietd (demolizione compensativa). Per gli edifici Al 4. la demolizione con ricostruzione &
assentita esclusivamente per [utilizzo di deroghe morfologiche, overao nel caso in cui la ricostruzione non precluda la possibilita di riordin edilizio
allinterno delle altre propriet ricomprese nei singoli comparti ARPV.

- Intervent interessarnti almeno due propriets

In caso di aggregazione di almeno due proprietd, anche in ARPV differenti, per i manufatti con categoria di intervento ALZ e AL, ricompresi negli
ambiti ARPV di intervento & ammesso [utilizzo della deroga morfologica senza la necessita di usufruire dei volumi derivanti da demolizione di edifi-
ci Al4. Per questi uttimi, @ comunque fatta obblign la demolizione e la ricostruzione allinterno delle proprieta aggregate attenendosi alle norme
morfologiche del Piano. (demolizione integrativa).
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Il volume ricostruibile in aggiunta alla deroga morfologica derivante dalla demolizione di manufatti classificati come Al4. & da intendersi incremen-
tato in funzione dell aggregazione del numerao di propriet, secondo i parametri definiti nella sequente tabella:

—  aggregazione di almeno n. 2 proprieta: + 0% volume oggetto di demolizione
—  aggregazione di almena n. 3 proprieta: + 30% volume oggetto di demalizione
—  aggregazione di oltre n. 3 proprieta: +43% volume nggetto di demalizione

| a capacit edificatoria cosi maturata potra essere usufruibile allinterno delle proprieta aggregate, o in caso di impossibilita, potra essere trasfe-
ribile allesterno del NAF sotto forma di indice premiale.

(ve successivamente all'aggregazione di tutte e proprieta comprese allinterno dei singoli ambiti ARPV, alla verifica della capacit edificatoria di
progetto, la stessa risultasse inferiore a quella usufruibile rispetto ai sequenti parametri urbanistici (H = tre piani fuori terra, Re = 60% Rsdp =
20%), & consentito il raggiungimento dei suddetti parametri urbanistici solo usufruendo di volumi di demolizione degli edifici classificati come Al4.
o mediarte il reperimento di SLP perequativa ai sensi dellart. 12 delle presenti norme o dellindice premiale in applicazione dell'art. I3 delle presenti
narme.

Dal punto di vista progettuale, gli interventi allinterno degli ambiti ARPV devono sempre garantire:

— il rispetto delle norme morfologiche definite nel presente articolo, compresi 'attinenza all'abaco tipologico, gli allineamenti e i porticati di
previsione, ove individuati.

—  una composizione plani-volumetrica dei nuovi volumi coerente e in continuitd con limpianto morfo-insediativo e plani-volumetrico tradiziona-
|e di storica formazione, volta a ricomporre il tessuto edilizio mediante edifici a corte oin cortina.

Modslts attuative
Per gli interventi che prevedono la demolizione e ricostruzione di edifici classificati come Al4. & richiesto permesso di costruire convenzionato,
Per interventi di demolizione e ricostruzione aventi superfici di intervento superiori a |20 mq & richiesto il Piano di recupero.

In caso di interventi che prevedano la demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la proposta di progetto, anche se su singola proprietd, dovra
essere corredata da plani-volumetrico che evidenzi la compatibilita della composizione volumetrica e morfo-tipologica che si intende raggiungere
in relazione anche alle ulteriori proprietd ricomprese nellambito ARPV di intervento e non interessate dal progetto, al fine di non precludere
'organicita complessiva degli interventi di riordino edilizio che il Piano intende traguardare all‘interno degli ambiti ARPV.

A tal fine, preliminarmente al rilascio del titolo abilitativo e previa condivisione da parte dell amministrazione comunale della proposta progettuale
presentata, il soggetto proponente dovra ottenere [assenso delle altre proprietd ricomprese allinterno dei singoli ambiti ARPV, anche ove non in-
teressate dal progetto. In tal senso le proprieta interpellate possono decidere di aderire al progetto presentato, presentando un progetto di inter-
vento coordinato, oppure esprimere eventuali considerazioni di merito al progetto anche direttamente all'amministrazione comunale, da tenersi in
debita considerazione per la formalizzazione del progetto definitivo.

Allinterno del nucleo di antica formazione Al, con esclusione degli edifici in classe AL, & sempre data facolta ai soggetti promotori privati di pre-
sentare, mediante apposito Piano di Recupero, interventi di riorganizzazione e ricomposizione plani-volumetrica del tessuto edilizio esistente se-
conda le lngiche attuative definite dal presente articoln, anche se non individuati nella Tavala PR_0B, purche coerenti con le modalita di intervento
delle categorie d'intervento attribuite agli edifici. E' demandato al soggetto promotore la delimitazione del perimetro dellambito ARPV proposto di
progetto e [asseverazione volumetrica della SLP esistente oggetto di demolizione e ricostruzione.

|2. Piani di Recupern del patrimonio edilizio esistente

La zona Al é definita come “zona di recupera” ai sensi della Legge n® 457/1978: i privati, pertanto, possono proporre la formazione di Piani di Re-
cuperg, con le modalita previste nella Legge stessa, anche se non previsti dalla pianificazione di dettaglio. F facolta dei privati di proporre
'adozione di Piani di Recupero estesi almeno ad un singolo edificio, come tale individuato per tipologia ed architettura. Detti piani potranno preve-
dere una disciplina di intervento diversa da quella assegnata, salva restando la misura della capacita edificatoria.
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I3. Deroga morfologica

Solo ove esplicitamente specificato allinterno della disciplina delle categorie di intervento assegnate ai manufatti edilizi del nucleo di antica forma-
zione, ed esclusivamente ove I'applicazione delle normative e regolamenti vigenti consentano il mantenimento degli allineamenti su fronte strada, &
possibile derogare alla SLP esistente, alla superficie coperta (Sc) e al rapporto di copertura (Rc) esistenti, previo parere vincolante della compe-
tente commissione comunale del paesaggio, la quale avra il compito di concedere o meno la presente deroga, ed esclusivamente nel rispetto delle
norme morfologiche di cui al successivo comma.

(ve ricorrano le predette condizioni, negli interventi di demolizione e ricostruzione la deroga morfologica pud comportare esclusivamente una de-
roga dimensionale e non localizzativa del sedime esistente o storicamente documentabile.

4. Norme morfologiche

4 | Lortine edilzie

Alfine del completamento, ripristino o ricomposizione delle corting edilizie e dei fronti edificat:

/)a costruzione in cortina (sia su fronte strada che allinterno delle corti)potra essere elevata fino ad allinearsi a quella del fabbricato adiacente
pii alto, o allaltezza prevalente di cortina, comunque non oltre i 3 piani fuori terra (H), al fine di uniformare gli allineamenti edilizi in altezza. | com-
pletamento delle cortine edilizie in altezza deve avvenire curando |a continuita dei fili di gronda, dei colmi e la complanarita delle falde (in particola-
re di quelle sul fronte strada), nella chiusura degli spazi interstiziali iberi tra una costruzione e ['altra, rispettando i fili verso strada e verso il corti-
|e dei frontespizi che si fronteggiano, mantenendo, se esistente o realizzandolo, ove manchi, l'accesso carraio al cortile interno.

Gli interventi ammessi in modifica della partitura altimetrica della facciata per sopralzo o recupero sottotetti dovranno essere rispondenti alle di-
sposizioni dell'abaco per cid che concerne [utilizzo di tinteggiature e decorazioni coerenti al fine dell armonizzazione dellintervento sul manufatto
esistente. Le variazioni di quote potranno essere consentite solo se risulti oggettivamente dimostrata la coerenza della trasformazione con
'organismo architettonico oggetto di intervento;

#)al fine di ricomporre le cortine edilizie in pianta, & data possibilita di incrementare del (5% il rapporto di copertura RC esistente, comunque sino
al limite massimo del B3% della St di intervento, in coerenza con [impianto morfologico esistente di storica formazione.,

Tale possibilita potra essere concessa in relazione al tipo di intervento di riqualificazione e/o miglioramento dello spazio aperto, in particolare se
volto al rafforzamento dellimpianto della corte e sua identita.

Jji)non & assentita in ogni modo ['atterazione di allineamenti edilizi uniformi gia esistenti sia in pianta che in altezza. E'consentito, anche in caso di
allineamenti esistenti omogenei, sia in pianta che in altezza, [utilizzo della deroga morfologica, esclusivamente a sequito di intervento unitario e-
steso alla prevalenza del fronte di corting;

#v,)non & consentito allinterno degli ambiti Al ['arretramento su filo strada del piano rialzato rispetto al filo pit avanzato del fabbricato esistente.

H47 Abaco progettuale

Tutti gli interventi che incidono sullinvolucro esteriore dovranno attenersi allabaco delle aree A allegato alle presenti disposizioni attuative, che
descrive le modalita di approceio alla progettazione degli interventi allinterno dei nuclei di antica formazione. Le indicazioni contenute nell'Abaco
hanno valore orientativo e potranno essere progressivamente integrate in base ai pronunciamenti dalla Commissione comunale per il paesaggio.
La coerenza degli interventi edilizi progettati con le indicazioni contenute nellAbaco dovra essere dimostrata nella documentazione prodotta a
corredo dei progetti edilizi

Interventi che si discostano in modo significativo dalle modalita di approceio alla progettazione contenute nellabaco delle aree A dovranno essere
puntualmente motivate ed ilustrate allinterno di apposita relazione paesaggistica.

['Autorita comunale competente in sede di rilascio degli atti di assenso all'edificazione, ha facolta di prescrivere, con congrua motivazione, solu-
zioni progettuali specifiche e diimporre direttive intese ad ottenere specific risultati di inserimento ambientale.

/4.5 Allearmenti in intervent; sostiutivi

| ricostruzione nell'ambito degli interventi sostitutivi assentibili dal Piano dovra avvenire nel rispetto degli alineamenti della cortina edilizia in cui
[intervento risulta collocato, al fine del ripristino dellallineamento preesistente. ovvera nel rispetto degli allineamenti prevalenti, se si identificano
situazioni di rottura o discontinuita degl allineamenti di corting, al fine di una ricostruzione o riproposizione degli allineamenti prevalenti esistenti
lungo il fronte strada.
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La tavola di dettaglio PR_0B definisce mediante apposito simbolo grafico gli allineamenti dei prospetti su fronte strada che dovranno essere ga-
rantiti a sequito degli interventi sostitutivi assentibili dalle presenti disposizioni attuative.

144 Fortici d previsione
|a tavola di dettaglio PR_OG definisce mediante apposito simbolo grafico gl allineamenti dei prospetti su fronte strada che potranno essere carat-
terizzati dalla presenza di portici. E' da ritenersi di norma esclusa la nuova realizzazione di portici ove non gia esistenti o identificati nella tavola

PR 05,

5. Recupero dei sottotetti

E consentito il recupero dei sottotetti a fini abitativi laddove per persequire gli allineamenti di facciata e di gronda non sia possibile |a realizzazione
di un sopralzo, ferma restando [‘esclusione della realizzazione di nuovi abbaini sul fronte verso |o spazio pubblico. E' escluso il recupero dei sotto-
tetti a fini abitativi per gli edifici che hanno raggiunto il limite di sagoma in altezza prescritto dalle precedenti norme morfologiche di cui al comma

(4

| Criteri di progettazione degli interventi all interno dei nuclei di antica formazione

Si demnanda all'Abaco progettuale la declinazione puntuale dei * critery dl progettazione degh intervent; allintermo dei muclei d antiza formeazione Al
E comunque fatto obbligo [eliminazione e il risanamento delle situazioni di contrasto estranee agli elementi tipici della tradizione negli interventi
che si avvalgono della deroga morfologica di cui al comma 3.

[7.Esame paesaggistico

Tutti gli interventi che incidono sulla struttura dellinvolucro esteriore dei manufatti non vincolati ai sensi del DLgs. 42/2004 e smi sono soggetti
ad esame della commissione per il paesaggio locale. E' pertanto richiesta |a redazione di puntuale rilievo architettonico che evidenzi nel dettaglio
gli elementi compositivi, formali ed architettonici che caratterizzano il manufatto di intervento definiti allinterno dellAbaco progettuale, e come
questi vengono tenuti in considerazione nella soluzione progettuale finale.

La rispondenza delle scelte di progetto alle prescrizioni e ai criteri di intervento definiti dalle presenti norme sono verificate dalla Commissione per

il Paesaggio locale sulla base:

- delrilievo dello stato attuale dell'edificio o dell'unita, esteso per i prospetti almeno alle unita confinanti in caso di corting, indicante la coeren-
7a dellintervento progettato con il contesto e con i caratteri tipologici ed architettonici dell'edificio stesso e delle unitd immobili prossime di
maggior rilevanza, ponendo attenzione alle visuali esistenti e a quegli aspetti che influiscono sulla conservazione dei caratteri peculiari degli
immobili (componenti architettoniche, materiche e vegetali),

- diuna sintetica relazione del progettista che descriva la coerenza delle scelte di progetto in relazione agli obiettivi di cui alle disposizioni di cui
agliartt. 0, 12 e (4.

- del progetto (piante prospetti e sezioni nel numero necessario alla chiara comprensione di tutte e scelte secondo quanto indicato nell'Abaco
progettuale allegato) e delle tavole di raffronto tra demolizioni e ricostruzioni.

- diuno studio degli spazi aperti che determinano la composizione plani volumetrica di progetto,

8. Prescrizioni specifiche

Per la porzione di territorio contraddistinta nel NCTU al foglio 15, mappali 3, 10, 1, 12, 13, 14, 99 e 168, si prescrive Iattuazione degli interventi di re-
cupera e ri-funzionalizzazione mediante la formazione di apposito Piano di Recupero (ai sensi della Legge n® 457/1978) di iniziativa pubblico-
privato, nel rispetto dei contenuti definiti nella scheda allegata allarticolo.

La rispondenza delle scelte di progetto & verificata dalla Commissione per il Paesaggio.

In assenza di Piano attuativo, per i manufatti presenti allinterno di suddetto ambito, vige la disciplina del nucleo storico identificata nella Tavola C3
del vigente Piano delle regole
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Ambito Aree ex serre e ex trotter Villa Bagatti - Valsecchi

Localizzazione ecografica | Via Vittorio Emanuele T

Localizzazione catastale | Foglio 15, mappali 9, 10, 11, 12, 13, 14,99 ¢ 168

Fappresentazione cartografica dellambito
" =3 - e 7

[ OBIETTIVI GENERALI |

Attuare il recupero, la riqualificazione e la
ri-funzionalizzazione di una parte di tes
suto abbandonato e degradato che versa
in uno stato di abbandono e fatiscenza di
buona parte dei suoi immobili.

| DESCRIZIONE DELIO STATO DEI LUOGHI |

L'ambito di intervento riguarda una specifica parte del complesso monumentale di Villa Bagatti — Valsecchi e del
suo giardino a Parco, identificata nella sua ideazione originaria come ambito adibito a serre collocato nel settore
nord-est del giardino a Parco, oggi giorno abbandonata e degradata, che versa in uno stato di abbandono e fatiscenza
di molti dei suoi immobili, a seguito della dismissione delle attivita di vivaismo durate fino a pochi decenni fa (1990
circa).Nel complesso I'ambito si inserisce in un’area di forte pregio e valore storico e paesaggistico-ambientale, inseri-
to all'interno del nucleo di antica formazione e per la contiguita con il Plis del Grugnotorto - Villoresi. L'apposizione
nel 1912 del vincolo di tutela diretto da parte della Soprintendenza (in base alla legge 364/1909) consolida la valenza
testimomniale dellambito delle serre e sottolinea la concezione unitaria dell'ambito, che pertanto deve essere conside-
rato un tuttuno con il compendio della Villa e del giardino storico. Le serre, la cui costruzione risale attorno al 1884,
rappresentano oggi giorno l'esito di vari interventi che hanno significativamente rimaneggiato i manufatti preesi-
stenti, alterandone lo schema organizzativo dellimpianto originario. Tuttavia, anche se le serre oggi presenti sono di
epoca successiva rispetto allimpianto originario della villa e non presentano nel loro disegno architettonico una par-
ticolare rilevanza, rappresentano un luogo simbolico e testimoniale da conservare e rievocare nella forma e nei carat-
teri tipologici preesistenti.

[ PRINCIPALI LINEE DI INDIRIZZO PROGETTUALE |

Gli interventi ammessi dovranno perseguire i seguenti obiettivi specifici

<> Attuare il ripristino della struttura originaria del bene culturale e delle sue parti, le cui forme originarie ri-
sultano alterate, in coerenza con i tratti storici e testimoniali appartenenti all'ambito ex serre, rispondendo adegua-
tamente alla vocazione monumentale e storica-testimoniale dell'ambito;

< Conferire nuova qualitd progettuale allambito, su ordini, limiti ¢ metodologie di intervento confermativi del-
la memoria storica documentata dell'ambito e in rapporto alla presenza di elementi e sistemi costitutivi del patrimo-
nio paesaggistico-ambientale;

< pervenire ad un nuovo assetto pianificatorio compatibile e coerente con gli elementi tipologici, formali e
strutturali del compendio monumentale di Villa Bagatti — Valsecchi nel suo complesso, nelle forme previste e am-
messe dalla scheda di attuazione;

< mantenere l'equilibrio complessivo del compendio mediante un sistema organico di interventi rispettosi dei
caratteri formali e delle tecniche costruttive tradizicnali (tipologia, materiali e dettagli costruttivi equivalenti a cquelli
del nucleo originario), allo scopo essenziale di non compromettere 'unitarietd e I'integritd dell'impianto originario di
Villa Bagatti-Valsecchi, sia dal punto di vista dei rapporti strutturali con gli elementi di relazione con il contesto, che
sotto il profilo dei rapporti percettivi storicamente consolidati

< valorizzazione ambientale dei luoghi, anche in chiave di ricomposizione paesaggistica con gli ambiti conter-
mini del giardino storico, al fine di consentire la continuita con gli spazi verdi a giardino storico del galoppatoio e del-
1a Villa Bagatti per il completamento della rete ecologica
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| MODALITA’ ATTUATIVE AMMESSE |

Gli interventi assentiti dovranno essere attuati in modo coerente ed unitario attraverso la formazione di un Piano di
Recupero ex L. 457/78 (artt. 27 e 29,), di iniziativa pubblico-privata.

Suddetto Piano di Recupero dovra essere finalizzato ad organizzare razionalmente ed esteticamente il patrimonio
edilizio preesistente, avendo come connotazione tipica - che ne individua anche 1 limiti oggettivi - quella di disciplina-
re la conservazione, la ricostruzione e la riutilizzazione del patrimonio preesistente su ordini, limiti e metodologie di
intervento confermativi della memoria storica documentata dell'ambito.

SPECIFICHE DI INTERVENTO

SLP DI PROGETTO |
' E assentito esclusivamente il riutilizzo della Slp esistente, computata ai sensi dell'art. 3 delle norme del Piano |
| delle Regole, solo a seguito di asseveramento volumetrico rispetto a strutture e/o edifici a cui & stata rilasciata
regolare concessione efo eventualmente regolarmente condonati, nei limiti comunque della superficie scoperta
| drenante prescritta.

| MODALITA’ DI INTERVENTO AMMESSE |
| Solo successivamente agli accertamenti preventivi di natura tecnica da svolgersi con la competente Soprin-|
| tendenza per 1 beni archeologici della Lombardia, sono ammessi per 1 manufatti di comprovata alterazione |
delle forme originarie gli interventi fino alla sostituzione edilizia mediante demolizione e ricostruzione di cui
‘alla al p.to 7 bis, let. e), c.1 art. 27 della Lr. 12/2005, prescrivendo la ricollocazione e la ricostruzione del volu-
' me preesistente mediante un insieme sistematico di interventi edilizi volti al ridisegno progettuale degli spazi
| entro e non oltre i termini del ripristino dell'assetto originario, dei caratteri e degli elementi tipologici, formali |
(e strutturali del compendio di Villa Bagatti — Valsecchi, nel rispetto dellideazione originaria dellarea, e
dellimpianto del tessuto di storica formazione preesistente. E

In ogni modo, ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. 42/2004, nel caso di interventi di demolizione e ricostruzione do-
 vra essere allegata 'autorizzazione della competente Soprintendenza ai Beni Culturali.

| SEDIME §
'E prescritta la riproposizione delle forme compositive storiche, in coerenza con l'assetto e i tratti stori-
' co/testimoniali documentati contenuti nell'allegato “Documentazione storica” della Variante puntuale. 11 ridi-|
| segno progettuale degli spazi e delle modalita compositive deve dunque avvenire in coerenza con i caratteri e
gli elementi tipologici, formali e strutturali preesistenti, nel rispetto dell'ideazione originaria del bene, rife-
-rendosi in ogni modo all'assetto conservato dal compendio antecedentemente al 1912, anno di apposizione del
' vincolo di tutela monumentale.

| SAGOME E PROFILI |
| Gli interventi di recupero e/o ripristino degli organismi edilizi evocativi della tradizione vivaistica non devono |
. comportare aumento di volumetria, né alterazione dei profili altimetrici esistenti, fatta salva la possibilita di
- modifiche delle altezze esistenti per interventi di adeguamento igienico sanitario e tecnologici necessari per la.
‘conduzione delle funzioni assentite, senza comunque eccedere i limiti massimi di altezza definiti a seguito di|
| appositi studi di dettaglio da svilupparsi allinterno del Piano di Recupero prescritti dalla scheda o eventual-|
- mente richiesti dallamministrazione, tali da non occludere la visibilitd del bene e della Villa nel suo comples-
' so dai punti di massima fruizione vedutistica fatti emergere dalle analisi.

| TIPOLOGIE COSTRUTTIVE AMMESSE |
' Sono ammesse esclusivamente le tipologie costruttive della tradizione vivaistica (serre efo organismi edilizi
 similari) aventi caratteristiche architettoniche e tipologiche originarie, consone e armonizzabili con il contesto
di giardino storico del Parco della Villa Bagatti Valsecchi in cui le serre si inseriscono e fanno parte.

| DESTINAZIONI D'USO AMMESSE |
' Sono ammesse esclusivamente, purché compatibili con le tipologie costruttive assentite:
o Le funzioni di valenza pubblica nel settore culturale, amministrativo, direzionale pubblico, ovvero
funzioni di servizio accessorie allutilizzo pubblico della Villa Bagatti Valsecchi e del giardino storico, servizi
 didattici formativi, etc...
K Le attivita di interesse florovivaistico, inquadrate nell'utilizzo del giardino storico;

L

b Le funzioni socio-sanitarie e affini;

Lo Le funzioni legate alla ristorazione sono ammesse esclusivamente nella misura massima del 10%
| della Slp di progetto, da computarsi come stabilito dalla presente scheda. :

11 tutto dovra essere inquadrato con l'cségmza di fiuizione pubblica del parco

30
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|_ULTERIORI SPECIFICHE E REQUISITI QUALITATIVI DELLINTERVENTO |

Ambito ex galoppatoio

Gli interventi di cui sopra non dovranno interessare il mappale 168 del foglio 15, da mantenere a verde privato,
compatibilmente con l'esigenza di fruizione pubblica del parco, al fine di garantire la continuita della fruizione e della
percorribilita degli spazi dell'intero compendio della Villa.

In considerazione che suddetto ambito ricade allinterno del Parco Locale di interesse sovralocale del Grugnotorto -
Villoresi, gli usi assentiti non dovranno dungue essere in contrasto con gli indirizzi di tutela, riqualificazione e valo-
rizzazione del Programma Pluriennale degli interventi del Plis. Sono pertanto consentiti esclusivamente utilizzi di
interesse pubblico e/o generale armonizzabili con le previsioni di incremento della fruizione ricreativa, didattica e
culturale di cui allambito R_24 del Piano Pluriennale degli interventi medesimo, all'interno del quale ricade l'ambito
di Villa Bagatti — Valsecchi.

36
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[ PRESCRIZIONI |

[ PRESCRIZIONIDIVAS i

Lo per il comparto delle serre, contraddistinto nel NCTU dal foglio 15, mappali 9, 10, 11, 12, 13, 14, 99, do-
- vrd essere assicurata una percentuale della superficie scoperta drenante non inferiore al 50% dellestensione |
- complessiva dell'ambito stesso,
e il sedime liberato ovvero non occupato dai manufatti a seguito degh interventi di ripristino assentiti do-
- vra essere progettato a verde a parco e/o giardino, inquadrato nel pitt ampio contesto del giardino storico del Parco
della Villa Bagatti Valsecchi. La gestione e manutenzione rimane in capo al soggetto attuatore.
< dovranno essere previsti interventi di integrazione paesaggistica con l'obiettivo dellincremento del pa-
trimonio vegetale e della dotazione arborea esistente, al fine di consentire la continuita con gli elementi di verde
del galoppatoio, contraddistinto dal foglio 15 mappale 168;
< dovranno essere previste le pitt opportune mascherature verdi arboreo arbustive degli ingombri di pro-
getto per larmonizzazione nel suo contesto di inserimento, nonché le misure di mitigazione ambientale che si
rendono necessarie per attenuare le emissioni sonore generate dall'introduzione delle nuove funzioni previste ri-
- spetto al parco storico, classificato dal Piano di zonizzazione acustica come Classe | “aree particolarmente protet- |
te”. |
b dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le misure di risparmio energetico, idrico nonché di pre-
- venzione dall'esposizione a forme di inquinamento acustico e contenimento dei fenomeni di inquinamento lumi-
noso, di cui alla normativa vigente, rispettivamente: i.) D.G.R. 22.12.08 n° 8/8745 ¢ s.m.i. art.6; ii.) commi 1 ¢ 2 del |
RR 2/2006; art. 8 comma 2 Legge 447/1995 e art. 5 della Legge Regionale 13/200 1; iv.) Lr. 17/2000 e successive
Dgr. VII/6162 del 29/09/2011, Lr, 38/2004 e Lr, 19/2005.

[ \PRESCRIZIONI PER ATTIVITA’ DI SCAVO E BONIFICA DEI SUOLL |

o in ottemperanza a quanto prescritto dal Ministero per i Beni e le attivita culturali soprintendenza peri
- beni archeologici della Lombardia (prot.n.2350 del 13.02.2013, all.d al verbale della Prima conferenza Vas), in ca-
. s0 di eventuali lavori che prevedano modificazioni del suolo le modalita di controllo dei lavori devono essere con-
- cordati con la Soprintendenza per 1 beni archeologici della Lombardia. :
Pl nei casi di demolizione di fabbricati gli elaborati di Piano di Recupero dovranno altresi essere accompa-
gnati da documentazione che dimostri non essere necessaria la bonifica dellarea preliminare allintervento, o in .
sua assenza dal piano di bonifica del sito (c. 4, art. 5 norme del documento di Piano).

[ PRESTAZIONI DI INTERESSE PUBBLICO E GENERALE |

% ¢ prescritto il contestuale restauro ¢ risanamento conservativo della porta di accesso allincrocio Via Vit-

- torio Emanuele Il e Via Petrarca

o ulteriori prestazioni pubbliche efo di interesse generale ovvero ulteriori richieste avanzate

- dallamministrazione comunale potranno essere definite in sede di convenzionamento.

e eventuali incentivi e premialita subordinate alla previsione e realizzazione di interventi che innalzino i
contenuti qualitativi dell'edificazione e in generale dellintervento, di cui all'art. 8 delle norme del Documento di
Piano, da non intendersi in termini di incremento edificatorio, potranno essere definiti in sede di convenziona-

 mento tra le parti.

assenza di Piano attuativo vige la disciplina del nucleo storico identificata nella Tavola C3 del vigente Piano
delle regole per i manufatti costitutivi dell’'ambito delle ex serre

| Nel caso in cui il Piano attuativo preveda mterventi che si discostino dalle prescrizioni della presente scheda, é
| prescritta la verifica di assoggettabilita a Vas ai sensi del ¢. 2 ter, art. 4 della L, 1272005 limitata agli aspetti
. che non sono gii stati oggetto di valutazione.
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[ PRESCRIZIONI PAESAGGISTICHE |

In recepimento delle prescrizioni della valutaamw ambmntalc, btratcgwa ¢ delle dispos,mom di cm aicc. 4 e b dellart.
7 delle Norme del Piano delle Regole, é ¢ 214) 8 aglio, al fine di
g'lranuta una elevata qualita dell'inserimento p'iesagglstloo SOLtO i proﬁlo della coerenza linguistica e dell'impatto
visivo. Nello specifico gli elaborati di piano dovranno essere comprensivi di apposita relazione paesistica di cui al
D.P.C.M. 12 dicembre 2005, che illustri le motivazioni delle scelte progettuali, in termini di sistemi costruttivi, tipo-
logie, materiali e colori, in relazione al contesto di inserimento, nonché le modalitd con cui sono state tenute in consi-
derazione le caratteristiche ambientali, culturali e paesaggistiche dellambito emerse dagh approfondimenti condotti
allinterno della Variante e del corrispettivo Rapporto ambientale, nonché gli effetti generabili sulle stesse, Lo studio
Ppaesistico dovra essere corredato da inserimenti paesistici nel contesto dell'edificio da punti di vista significativi,
nonché da apposite simulazioni di impatto vedutistico degli ingombri di progetto sul sistema delle visuali percettive
esistenti storicamente consolidate del bene nel suo insieme, con T'obiettivo di definire I'altezza massima ammissibile
entro cui contenere gli adeguamenti igienico-sanitari e tecnologici assentiti dalla scheda. L'esame paesaggistico do-
vra dunque dimostrare che i profili e gli ingombri di progetto non alterino ne occludano i coni ottici visivi e le visuali
storicamente consolidate, rendendo minimo il grado di interferenza nella percezione complessiva dell'unitarieta del
bene nel suo complesso, prevedendo tutti gli accorgimenti progettuali al fine di massimizzare la capacita della solu-
zione progettuale di rapportarsi convenientemente con i valori storici, simbolici e testimoniali attribuiti dalla comu-
nita locale al luogo, nel rispetto dei caratteri storici e senza alterare i caratteri formali e tipologici del bene nella sua
concezione originaria emerse dagli approfondimenti condotti all'interno della Variante e del corrispettivo Rapporto
ambientale, nonché gli effetti generabili sulle stesse. Dovranno altresi essere previste le pitt opportu-ne mascheratu-
re verdi arboreo arbustive per la mitigazione ambientale degli ingombri di progetto nel suo contesto di inserimento.

Dovranna infine travare applicazione in quanto previsti dai disposti normativi vigenti le disposizioni di cui alle Tavola DP_07 e DP 08 di Piano oltre
che le norme geologiche e il regolamento del Pugss, quali parti integranti della disciplina di Piano.

ARTIG  TESSUTI EDIFICATI CHILISI DELLA CITTA CENTRALE (A2)

. Parti del tessuto urbano consolidato caratterizzato da aggregati edilizi formatisi prevalentemente nella prima meta del secolo scorso, carat-
terizzati in generale da omogeneita tipologica, morfologica, dimensionale e integritd delle connotazioni originali, con edifici disposti prevalen-
temente lungo il tracciato stradale tanto da costruire nell'area centrale un'edificazione continua a filo strada e uno spazio stradale “scavato
nel volume”, con interno a corte.

2. Gl obiettivi progettuali a cui occorre pervenire in tali ambiti sono quelli di mantenere e consolidare la continuita dello spazio urbano, conser-
vare e tutelare gli edifici di maggiore qualita, eliminare |e superfetazioni nonché elementi recenti e non coerenti sotto il profilo tipologico con
[organismo originario, preservare il carattere residenziale, riqualiicare o spazio del commercio e dei servizi collettivi, riqualificare |o spazio
aperto della strada e della corte. Dunque accompagnare i processi di sostituzione edilizia in corso e di moderata densificazione garantendo
un'unitarietd morfo-tipologica e il raggiungimento di elevate prestazioni energetiche. Nel complesso gli interventi assentiti dovranno essere
rispettosi dei caratteri morfo-tipologici e compositivi peculiari del tessuto edificato esterno ai nuclei di antica formazione ancora leggibili

3. Bliinterventiin queste aree sono disciplinati dai sequenti indici e parametri edilizi

- Indice fondiario di base If: 0.7 mg/mg

- Rc=esistente

- H. massima: esistente, ovvera 12,0 m (o massimo 3 piani fuori terra) per interventi di demolizione e ricostruzione. Altezze superiori
all'esistente sono consentite esclusivamente per il raggiungimento dellaltezza di gronda prevalente se in adiacenza, owern fino
all'altezza massima di zona solo a sequito di intervento unitario sullintera estensione della cortina esistente.

- F possibile proporre altezze massime diverse senza aumento di Slp massima ammissibile per interventi compresi allintero di Piani di
Recupero.

4. Regole diintervento e ricomposizione del tessuto esistente

a)  E prescritto il mantenimento degl affacci e dei prospetti su spazio pubblico, nonché il mantenimento degli allineamenti esistenti su spa-
zio pubblico. E' possibile proporre la modifica dei prospetti su spazio pubblico e di arretramenti maggiori rispetto agli allineamenti esi-
stenti solo per interventi compresi allinterno di Piani di Recupero che interessana lintero sviluppo del fronte allineato in corting;
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b) Fatte salve condizioni di comprovato degrado statico-strutturale non superabili con interventi di manutenzione straordinaria, non &
ammessa la demolizione e ricostruzione di unitd edilizie dotate di maggior valore testimoniale e qualita/pregio artistico ed architetto-
nico, ovvero derivanti dal processo di formazione dellimpianto insediativo di carattere testimoniale documentabile al 1930, e/o di quali-
ta architettonica meritevole di mantenimento, se non a sequito di redazione di Piano di recupero volto ad evidenziare la sostenibilita
dellintervento proposto sotto il profilo della organicita e coerenza linguistica ed architettonica. A tal fine il riferimento utilizzabile & co-
stituitn dalla Tavola PRO! - Carta_evoluzione_storica,

t) Per gli edifici che hanno introdotto una rottura nel tessuto continuo dal punto di vista altimetrico e/o nella disposizione al suolo (arre-
tramenti, rottura di fronti continui, introduzione di elementi aggettanti, portici estranei allediizia storica, etc) & consentito
'adattamento degli edifici a nuove esigenze abitative e tecnologiche, al fine di favarire in caso di demolizione e ricostruzione il ripristing
del tessuto continuo, nonché linnalzamento dei livelli di gronda al fine di uniformare gli allineamenti esistent

) = | Stato attuale

" :
Nl 1 | o Riedificazione con altezza coerente

= =
-
,‘ﬁ, Riedificazione con altezza incoerente

d) Analogamente, gli interventi finalizzati al recupero dei sottotetti ai fini abitativi sono ammessi solo per il conseguimento di una maggiore
uniformita delle altezze di gronda prevalenti lungo la linea di corting in cui sono proposte a condizione che [‘altezza complessiva della
gronda a sequito dellintervento non superi quella dell'edificio i elevato ad esso adiacenti. Per gl edifici in cortina su fronte strada non
& ammessa |a realizzazione di abbaini ed & preferibile ['utilizzo di velux. Allinterno delle corti sono ammesse aperture verticali solo se
comporting la realizzazione di terrazzi ricavati entro il profilo della falda

e) Per gli interventi assentibili di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione o in generale volti a modificare [involucro esterno degli
organismi edilizi & da ritenersi d'indirizzo |a ripresa delle forme tipologiche di tipo “tradizionale” contenute nell'abaco allegato alle vi-
genti norme del Pgt, nonché degli obiettivi paesaggistici definiti dal Piano in funzione della classe paesaggistica di riterimento (Tav.
PR_0B)

f)  Inparticolare la copertura degli edifici dovra essere a doppia falda con struttura portante possibilmente in legno e manto di copertura
in laterizio. Gli sporti di gronda non potranno superare i 60 cm. | canali di gronda dovranno essere in rame o in lamiera zincata verni-
ciata. E' vietato [uso di canali in materiali plastici. La realizzazione di pannelli solari per la produzione di energia o di acqua calda dovra
avvenire nel rispetto delle caratteristiche geometriche della falda e preferibilmente rivolti verso gli spazi interni delle corti.

3. [uote edificatorie incrementali allindice fondiario base e funzionali al raggiungimento degli obiettivi di ricomposizione e ripristino del tessuto
edilizio esistente chiuso potranno essere usufruite, entro il limite aggiuntivo di 0.2 mg/mg, mediante [accesso agli istituti perequativi e pre-
miali di Piano, secondo quanto previsto corrispettivamente dagli artt. 12 e 13 delle presenti norme, anche per aggregazione delle superfici di
intervento (in sostituzione alla premialita n. 4 dell'art. I3) per una superficie territoriale di intervento non inferiore a 2,800 mq e che dimostr,
tramite presentazione di un progetto plani-volumetrico preliminare, |a fattibilita della scelta progettuale sotto il profilo della qualita paesaggi-
stica e della ricomposizione volumetrica, in modo tale che sia assicurata la continuitd,/'organicita e la coerenza delle cortine di nuovo progetto
nel tessuto esistente

B. Sono ammessi interventi di ampliamento inferiori ai 10 mq di SLP oltre [ndice fondiario di base di zona senza il ricorso agli istituti premiali e
perequativi per le tipologie mono e bi-famigliari, purché nel rispetto dei rapporti di permeabilita prescritti dal vigente regolamento di igiene lo-
cale
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7. Modalita attuative;

SLP Modalita attuativa

Fino a a0 mq Permesso di Costruire

Da 48! 5l mgal.a00 mq Permesso di Costruire convenzionato
Oltre 1500 mg Piano attuativo

| lotti liberi, non asserviti volumetricamente, con superficie pertinenziale, cosi come definita all'art. 8 delle presenti norme, superiore o ugua-
|e & 1.000 mq non possono essere frazionati e sono obbligati alla presentazione di permesso di costruire convenzionato, indipendentemente
che si raggiunga o meno |a soglia di SLP di cui alla tabella precedente, per garantire una progettazione unitaria e coerente con il contesto di
intervento.

8. Destinazioni d'uso ammissibili:
(ltre alla destinazione prevalente residenziale, sono ammesse tutte e destinazioni non esplicitamente escluse secondo quanto disposto allarta B
delle presenti norme

5. Norme di intervento specifiche
a) Aree produttive esistent; all interno del tessuto

Per |e attivita produttive e economiche regolarmente esistenti e in attivita allinterno del tessuto alla data di adozione della Variante & con-
sentito il mantenimento fino alla loro cessazione.

Sono consentiti interventi fino alla ristrutturazione edilizia ed ampliamenti non superiori al 15% della SLP esistente alla data di adozione della
Variante per adeguamenti igienici e/o tecnologici di processo che ne migliorino anche la qualita ambientale dellinsediamento allinterno del
contesto di inserimento. Alla dismissione delle suddette attivita si applica la disciplina di cui al punto sequente.

b) Edifici mon residenzial dismessi mon rizompresi allinterme degh ambiti df dsciling del ocumento d Flano

bl. anche in caso di dismissione dell'attivita in essere, & ammesso, esclusivamente mediante interventi che non comportino la demolizione
dei fabbricati, linsediamento di nuove attivita economiche, anche produttive ed artigianali, purche compatibili con la residenza, dunque ad e-
stlusione delle attivita classificate come insalubri | e Il livello. L'attivazione di nuove attivita economiche allinterno di fabbricati dismessi &
consentita solo successivamente al conseguimento del rilascio di conformita a sequito di redazione di apposita Documentazione previsionale
diimpatto acustico (DPIA) che ne attesti la compatibilita con |e funzioni residenziali contermini, oltre Io studio della mobilita di accesso in ca-
so di attivitd che comportano (utilizzo di mezzi di trasporto pesanti. Sono richieste, inoltre, fasce di mitigazione a verde a confine con le de-
stinazioni residenziali

| cambi di destinazione d'uso per |e funzioni compatibili con la residenza di cui sopra sono assentiti anche in assenza di recupero generale
dell'area produttiva, purche nel rispetto delle dotazioni di servizi minimi da garantire definiti dallart. 0 del Piano dei Servizi e di quanto previ-
sto dalle norme del commercio, in caso di destinazioni d'uso commerciali

b.Z. & sempre ammesso il recupero del Volume reale esistente mediante la ristrutturazione senza demolizione dei manufatti per funzioni re-
sidenziali e compatibil,

b.3. la demolizione degli involucri edilizi comporta automaticamente [‘attribuzione delle specifiche destinazioni d'uso ammissibili secondo
quanto indicato dallart. 6. In caso di interventi di demolizione e ricostruzione di edifici non residenziali dismessi, si applica il disposto della pe-
requazione richiamato allinterno del presente articolo. Vengono inoltre stabilite le sequenti modalita di intervento:

e  Recupero SLP esistente fino a 500 mq: permesso di costruire

e recupero fino a SLP esistente superiore a a00 mq: Permesso di costruire convenzionato

e recupero oltre SLP esistente fino al volume reale: Piano di Recupero
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In caso di demolizione e ricostruzione il rapporto di copertura non pud essere inferiore al 00% della Superficie di intervento (ST) e la super-
ficie drenante profonda non potra essere inferiore del 15% della superficie drenante.
Per gli interventi interessanti le aree dismesse di cui alla Tavola DPI2, overo fabbricati che si trovano in uno “stato fisico di degrado non su-
perabile con interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria” & prevista ['applicazione, ove attuabile, delle agevolazioni di cui: i) al cl0
art. 6 Dpr. 380/2001 & smi; i) al c. 4 - bis art. [7 Dpr. 380/2001 e smi;iii) al c. 0 - bis art. 44 della Lr. 12/200a & smi; iv.) allart. 4 della Ir.
3I/2014 in quanto aree da intendersi quali “ambiti di rigenerazione urbana”,
I0. Norma speciale torrente Seveso
I tutti gli interventi attuabili con permesso di costruire convenzionato o Piano attuativo che ricomprendono, all interno della superficie di interven-
to, le sponde del torrente Seveso e che prevedono la demolizione e ricostruzione dei manufatti esistenti, dovrd essere garantita e ceduta
all'amministrazione comunale una fascia verde di ampiezza minima di 10 metri. Cessioni afferenti ad ampiezze maggiori potranno avvalersi delle
premialita definite dalle presenti norme. La distanza dal corso d'acqua & da intendersi misurata dalla sommita della sponda incisa. Sono fatte salve
la SLP ol Volume di ricostruzione, da ricollocarsi dungue oltre la fascia di arretramento del torrente Seveso, od eventualmente trasferibile in al-
tre aree di ricollocazione private.
Per i rimanenti interventi in lotti che ricomprendono, allinterno della superficie di intervento, le sponde del torrente Seveso e che si configurano
oltre la manutenzione straordinaria, i fini del rilascio del titolo abilitativo & fatto obbligo |a cessione delle aree interessate dalla fascia di inedifica-
bilita pari a 10 metri nonché la demolizione dei manufatti presenti. L'eventuale recupero o ripristing dei manufatti minori al di fuori della suddetta
fascia & subordinato alla loro esistenza con regolare titolo abilitativo.
Per ogni altra tipologia di intervento ammissibile entro la fascia di rispetto dei 10 metri dal torrente Seveso si rimanda alle norme geologiche alle-
gate.

ART.17  VILLE CON AMPI PARCHI E GIARDINI (A3)

| Sitratta di ambiti costituiti da giardini privati di interesse ambientale, con presenza di edifici a bassa densita fondiaria, che il PGT intende
mantenere e consolidare per la funzione paesaggistico-ambientale di carattere strategico al fine della salvaguardia della vivibilita
dell'aggregato urbano. La presenza di tali oasi di verde si caratterizza come elemento determinante della qualita urbana e della sua vivibilita,
connessa al giusto equilibrio tra spazi edificati e spazi di verde nell'ambito dell'urbano consolidato, nonché la presenza di corridoi di visuali li-
bere o tra |e cortine di edificato, per cui vi @ linteresse pubblico a mantenerli in detta condizione.

2. e aree ricadenti in tale ambito sono da considerarsi aree private di afta valenza ambientale e rappresentativa,

3. In questo ambito, al fine di migliorare la condizione abitativa delle unita immobiliari residenziali esistenti, sono ammessi prevalentemente
interventi di recupero degli edifici esistenti, fino alla ristrutturazione edilizia. Potra essere concesso un incremento volumetrico per
ampliamenti, purchg lindice di utilizzazione fondiaria aggiuntivo non superi lo 0.1 mg/maq, entro una misura comungue non superiore a (00
maq. di SLP. rapportata allintero edificio esistente indipendentemente dal numern delle singole unitd immabiliari in cui pud risultare suddiviso,
nel rispetto dell'altezza massima preesistente e del rapporto RD del 50%, purche non comporting il taglio di alberature esistenti. A tal fine &
prescritto [obbligo di presentazione anche nell'ambito dei permessi di costruire o DIA di apposito rilievo del verde.

4 F consentito il recupero dei sottotetti solo se [intervento non comporti alterazioni sostanziali delle caratteristiche di pregio storico-
architettonico esistenti.

3. | precedenti commi 3 e 4 non si applica per gli edifici aventi interesse storico-culturale, per i quali si rimanda alla specifica disciplina del Tito-
|o VIll delle presenti norme.

6. Ove la costruzione esistente rivesta caratteristiche di pregio storico-architettonico, gli interventi oltre la manutenzione straordinaria do-
vranno essere accompagnati da atto unilaterale d obbligo di cui al comma 9 art. 15 delle presenti norme,

7. Bventuali tagli di alberi sono ammessi unicamente nell'ambito dei processi di tutela & cura agro-silvo-pastorale, con sostituzione di alberi del-
|a stessa specie o di altre specie arbustive o arboree prescelte fra quelle autoctone o naturalizzate per motivazioni fitosanitarie, come indi-
viduate in relazione al regolamento del verde.

8. Le destinazioni d'uso prevalente & quella residenziale, sono ammesse anche quella alberghiera e di catering per manifestazioni e quelle di e-
sercizio di somministraziong.
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9. [ualora si tratti di aree prive di edificazione, e mai asservite ad altra edificazione, con specifico riferimento alla dimensione catastale del lot-
to alla data dellll aprile 201l & ammessa la nuova edificazione con tagli di alberature limitate allarea interessata dal sedime dellimmobile da
costruire, nel rispetto dei sequenti indic:

a. If= 0lmg/mg

b. Re=10%

c. Sd=a0%

d H=ml750
DISTANZE:

e.  Oc = 0.00 se preesistente allineamento continuo su fronte stradale o costruzioni a confine su lotti privati contigui o in caso di accordo
tra proprietari confinanti, oppure minimo di ml. 5,00

f. Df = mI0 oppure 0,00 nel casi previsti sopra

g Ds= allineamento edifici esistenti con assegnazione di punti fissi da parte del Responsabile dello Sportello Unico per Iedilizia, salve re-
stando le distanze di Legge tra le pareti finestrate di edifici antistanti, oppure minimo di ml.a,00

Parte - Aree di recente formazione

ART.18  TESSUTI EDIFICATI DI RECENTE FORMAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE ( B1)

. Parti del tessuto urbano consolidato, con destinazione prevalentemente residenziale e comprendente situazioni riferibili @ processi
insediativi recenti che hanno generato tessuti eterogenei dal punto di vista delle tipologie edilizie, delle altezze, dei caratteri architettonici ed
ambientali, generalmente privi di valore storico e testimaoniale.

2. Gliinterventi in queste aree sono disciplinati dai sequenti indici e parametri edilizi
Indice fondiario di base: 0,0 mg/mgq
Possibilita edificatoria aggiuntiva
- Indice premiale : 01 mg/mgq

- |'acquisizione dellindice premiale & facoltativo e pud avvenire secondo quanto indicato all'art |3 delle presenti norme.
- Per gliinterventi di nuova costruzione su lotti liberi, non ancora asserviti volumetricamente, da attuarsi con permesso di costrui-
re convenzionato o Piano attuativo, [avvalimento dellindice premiale potra essere corrisposto anche mediante cessione di aree
di ricomposizione locale (ARL) di cui al c. 8 c) art. |2 delle presenti norme, oltre le aree a servizio minime richieste
- Indice perequativa ltp: 0] mg/mg
- lutilizzo dellindice perequativo & facoltativo, ad esclusione dei casi specificati nel presente articolo, e dove si voglia intervenire oltre
[indice fondiario di base senza [utilizzo del premiale. Sono ammessi interventi di ampliamento inferiori ai 10 mq di SLP esistente alla da-
ta di adozione della presente Variante oltre indice fondiario di base di zona senza il ricorso agli istituti premiali e perequativi per le tipo-
Ingie mono e bi-famigliari, purche nel rispetto dei rapporti di permeabilita prescritti dal vigente regolamento di igiene locale
Rapporto di Copertura max : 30%. In caso di ampliamento di edifici esistenti il Rc. pud essere elevato a 40%. Nel caso di lotti su cui
insistano edifici che abbiano gia raggiunto un Re maggiore o uguale al 40% detto rapporto potra essere mantenuto ma non ulteriormente
incrementato.
Sup. drenante profonda minima: 20%. In caso di ampliamento di edifici esistenti la Sup. drenante profonda minima pud essere diminuita fino
al 20%.
H. massima dei fabbricati: 15,5 m
E' possibile proporre altezze massime diverse senza aumento di Slp massima ammissibile per interventi compresi in strumenti di
Pianificazione Attuativa.

3. Utilizzo obbligatorio della perequazione:

Per tutti gli interventi di nuova costruzione su lotti liberi, non asserviti volumetricamente, da attuarsi con permesso di costruire convenzio-
nato o Piano attuativo, e da assoggettarsi alle misure di compensazione territoriale secondo quanto previsto dallart. 27 delle presenti norme
per consumo di suolo, per poter usufruire dellindice perequativo pari a 0] mg/ma, da applicarsi sulla intera St di intervento, & fatto obbligo i
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reperimento di SLP mediante il ricorsn dellstituto perequativo, secondo le modalita definite dall'art. 12 delle presenti norme, attraverso

'applicazione dei sequenti parametr:

e interventi su “aree non antropizzate” raffigurate nella Tavola CSO3: tp = 10% SLP (I mq di SLP perequata ogni 10 mq di SLP realizzabile
mediante |'applicazione dellindice fondiario If = 0,0 mg/mq sull'area ST di intervento incidente sulle “aree non antropizate”

e Interventi su “aree non urbanizzate all'interno dell'antropizzato” di completamento raffigurate nella Tavola CSOS: [tp = 5% SLP (0.5 mq
di SLP perequata ogni 10 mq di SLP realizzabile mediante I'applicazione dellindice fondiario If = 0.5 mg/mq sull'area ST di intervento in-
cidente sulle “aree non urbanizzate allinterno dell'antropizzato”

e [iliindici ltp di cui sopra sono da ritenersi ridotti del 50% per la quota di superfici non urbanizzate eventualmente presenti allinterno
delle aree dismesse di cui alla Tavala SO,

e suddette compensazioni non si applicano per |e aree ricadenti allinterno degli “ambiti di interesse provinciale” in quanto oggetto di intesa

con I'ente provinciale, ai sensi dell'art. 34 del Ptcp vigente

In caso di interventi di demolizione e ricostruzione di edifici non residenziali dismessi, al fine di usufruire del volume reale dei manufatti, do-

vra essere acquisita mediante perequazione almeno /3 della quota eccedente |a SLP preesistente fino al volume reale preesistente. Per in-

terventi che usufruiscono contestualmente dellindice premiale, lindice perequativo da acquisire & ridotto del 50%.

Prescrizion:

Gli interventi di trasformazione in ambiti confinanti ad attivita produttive esistenti nel tessuto prevalentemente residenziale dovranno
prevedere fasce di mitigazione a verde di ampiezza minima pari a 100 metri verso le zone a funzioni non omogenea e [adattamento delle
strutture per contrastare [inquinamento acustico e ambientale.

Modalita attuative:

SLP Modalita attuativa

Finoa ol mq Permesso di Costruire

Da all mq a1.a00 mg Permesso di Costruire convenzionato
Oltre 1.500 mq Piano Attuativo

| lotti liberi, non asserviti volumetricamente, con superficie pertinenziale, cosi come definita all'art. 8 delle presenti norme, superiore o ugua-
le & 1.000 mq non possono essere frazionati e sono obbligati alla presentazione di permesso di costruire convenzionato, indipendentemente
che si raggiunga o meno |a soglia di SLP di cui alla precedente tabella, per garantire una progettazione unitaria e coerente con il contesto di
intervento.

Destinazioni d'uso ammissibili
Oltre alla destinazione prevalente residenziale. sono ammesse tutte Ie destinazioni non esplicitamente escluse secondo quanto disposto
all'art delle presenti norme

Norme di intervento specifiche:
a. Aree produttive allinterno del tessuto prevalentemente residenziale

Per |e attivitd produttive e economiche regolarmente esistenti e in attivita allinterno del tessuto residenziale & consentito il mantenimento
delle attivita produttive esistenti alla data di adozione della Variante fino alla loro cessazione.

Sono consentiti interventi fino alla ristrutturazione edilizia ed ampliamenti non superiori al 15% della SLP esistente alla data di adozione della
Variante per adeguamenti igienici e/ tecnologici di processo che ne migliorino anche la qualith ambientale dellinsediamento allinterno del
contesto di inserimento. Alla dismissione delle suddette attivita si applica la disciplin di cui al sequente punto b.
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|. Anche in caso di dismissione dell'attivita in essere, @ ammesso, esclusivamente mediante interventi che non comporting la demolizione dei
fabbricati, linsediamento di nuove attivit economiche, anche produttive ed artigianali, purche compatibili con |a residenza, dunque ad esclu-
sione delle attivitd classificate come insalubri | e |l livello. L'attivazione di nuove attivita economiche allinterno di fabbricati dismessi & con-
sentita in ogni modo solo successivamente al conseguimento del rilascio di conformita a sequito di redazione di apposita Documentazione
previsionale di impatto acustico (DPIA) che ne attesti la compatibilita con le funzioni residenziali contermini, oltre |o studio della mobilita di
accesso in caso di attivita che comportano [utilizzo di mezzi di trasporto pesanti. Sono richieste, inoltre, fasce di mitigazione a verde a confi-
ne con |e destinazioni residenziali,

| cambi di destinazione d'uso per le funzioni compatibili con la residenza di cui al comma B sono assentiti anche in assenza di recupero gene-
rale dell'area produttiva, purché nel rispetto delle dotazioni di servizi minimi da garantire definiti dall'art. 5 del Piano dei Servizi e di quanto
previsto dalle norme del commercin, in caso di destinazioni d'uso commerciali,

2. F' sempre ammesso il recupero del Volume reale esistente mediante la ristrutturazione senza demolizione dei manufatti per funzioni resi-
denziali e compatibil,

3. La demolizione degli involucri edilizi comporta automaticamente [‘attribuzione delle specifiche destinazioni d'uso ammissibili per la zona BI.
In caso di interventi di demalizione e ricostruzione di edifici non residenziali dismessi, al fine di usufruire del volume reale dei manufatti, do-
vra essere acquisita mediante perequazione almeno /3 della quota eccedente la SLP preesistente fino al volume reale preesistente. Per in-
terventi che usufruiscono contestualmente dellindice premiale, lindice perequativo da acquisire & ridotto del a0%.

Vengono inoltre stabilite le seguenti modalita di intervento:

e  Recupero SLP esistente fino a 200 mq: permesso di costruire

e recupero fino a SLP esistente superiore a 900 mq: Permesso di costruire convenzionato

e recupero oltre SLP esistente fino a volume reale: Piano di Recupero.

In caso di demolizione e ricostruzione il rapporto di copertura non pud essere inferiore al B0% della Superficie di intervento (ST) e la super-
ficie drenante profonda non potra essere inferiore del 15% della superficie scoperta drenante.

Per gli interventi interessanti le aree dismesse di cui alla Tavola DPI2, ovvero fabbricati che si trovano in uno “stato fisico di degrado non supera-
bile con interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria” & prevista I'applicazione, ove attuabile, delle agevolazioni di cui: i) al cl0 art. 16 Dpr.
38072001 e smi ii) al c. 4 - bis art. 17 Dpr. 380/2001 & smi;iii) al c. 10 - bis art. 44 della Lr. 12/2005 e smi; iv.) allart. 4 della Ir. 31/2014 in quanto

aree da intendersi quali “ambiti di rigenerazione urbana”.

8. Morma speciale torrente Seveso

Per tutti gli interventi assentibili attraverso le presenti norme attuabili mediante permesso di costruire convenzionato o Piano attuativo che ri-
comprendono, all‘interno della superficie di intervento, le sponde del torrente Seveso e che prevedono la demolizione e ricostruzione dei manufatti
esistenti, dovra essere garantita e ceduta allamministrazione comunale una fascia verde di ampiezza minima di 10 metri. Cessioni afferenti ad
ampiezze maggiori potranno avvalersi delle premialita definite dalle presenti norme. La distanza dal corso d'acqua @ da intendersi misurata dalla
sommita della sponda incisa. Sono fatte salve la SLP o il Volume di ricostruzione come da punto precedente, da ricollocarsi dunque oltre |a fascia
di arretramento del torrente Seveso, od eventualmente trasferibile in altre aree di ricollocazione private.

Per i rimanenti interventi in lotti che ricomprendono, allinterno della superficie di intervento, le sponde del torrente Seveso e che si configurano
oltre la manutenzione straordinaria, @i fini del rilascio del titolo abilitativo & fatto obbligo la cessione delle aree interessate dalla fascia di inedifica-
bilita pari a |0 metri nonché la demolizione dei manufatti presenti. L'eventuale recupero o ripristing dei manufatti minori al di fuori della suddetta
fascia & subordinato alla loro esistenza con regolare titolo abilitativo.

Per ogni altra tipologia di intervento ammissibile entro la fascia di rispetto dei [0 metri dal torrente Seveso si rimanda alle norme geologiche alle-
gate.
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8. [essutiedficati allintermo della rete verde df ricomposizione pagsaggistica provinciale

Per |e aree appartenenti ai tessuti edificati di recente formazione prevalentemente residenziale ricompresi allinterno del perimetro della rete
verde di ricomposizione paesaggistica di cui allart. 3f delle vigenti Nta del Ptcp, lindice fondiario di base stabilito si applica solo su lotti gia asserviti
ai fini dell'edificazione fino alla saturazione dello stesso, comprensivi di indice premiale e perequativo. Non sono ammessi interventi di nuova co-
struzione su nuovi |otti liberi o conseguenti al frazionamento dalla data di adozione della Variante al PGT se non ricorrendo allistituto della pere-
quazione nella misura di una maggiorazione pari al 100% dell'indice perequativo di zona.

In caso di demolizione e ricostruzione dei manufatti esistenti, dovra essere garantita la realizzazione e cessione di superfici pari al (5% della SF di
intervento, al fine di configurare dei corridoi verdi equipaggiati con siepi ed alberature volti ad incrementare |a connettivita e permeabilita ambien-
tale.

W Tessuti ediicati all intermo degh ambiti d interesse provinciale

Gliinterventi allinterno degli ambiti di interesse provinciale e comportanti consumo di suolo (come definiti dall'art. 27 delle presenti disposizioni at-
tuative ai sensi dell'art 46 del vigente Ptcp), anche ove interessanti singole proprietd, necessitano di azioni di coordinamento definite dalla Provin-
cia d'intesa con i Comuni interessati e dovra comunque prevedere i contenuti di cui alla let. c) c. 3 art. 34 del Ptcp vigente.

ART13  TESSUTI EDIFICATI DI RECENTE FORMAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE (B2)

| Parti del tessuto urbano consolidato caratterizzate da un tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a minore densita,
interessate da edilizia recente con tipologia in prevalenza mona e bifamiliare.

2. [li interventi in queste aree sono disciplinati secondo le medesime disposizioni di cui al precedente articolo (zone BI), ad eccezione
dell'applicazione dei sequenti indici e parametri edilizi.
- Indice fondiario di base: 0.4 mg/mq
- H massima: 13,0 m

ART.20  AREE PER ATTIVITA' NON RESIDENZIALI (D)

. Parti del tessuto urbano consolidato caratterizzate dalla presenza di un tessuto edilizio prevalentemente non residenziale di tipo produttivo,
terziario o commerciale.

2. Gliinterventi in queste aree sono disciplinati dai sequenti indici e parametri edilizi
Indice edificatorio di base: 0. mg/mq
Rapporto di Copertura max: 70%
H. massima: 4 m (comprensiva di eventuali velette di mascheramento perimetrale)
Possibilita edificatoria aggiuntiva:
- Indice premiale: 01 mg/mg
L'utilizzo dellindice premiale & facoltativo. L'acquisizione dellindice premiale pud avvenire secondo quanto indicato allart|3 delle presenti
norme
- Indice perequativa: 0| mg/mg
L'utilizzo dellindice perequativo & facoltativo, ad esclusione di dove si voglia intervenire oltre [indice fondiario di base senza [utilizzo del pre-
miale. Sono ammessi interventi di ampliamento inferiori ai {00 mq di SLP esistente alla data di adozione della presente Variante oltre [indice
fondiario di base di zona senza il ricorso agli istituti premiali e perequativi previsti
- Per e attivita in essere alla data di adozione della variante che ospitano attivitd in tutto industriali ed artigianali, o ad esse direttamente
connesse, certificate dalla Camera di Commercio, potra essere conseguito un indice premiale aggiuntiva pari a 0] mg/ma, ove gli interventi
perseguano gli obiettivi di APEA (area produttiva ecologicamente attrezzata) ovvero siano volti allintroduzione di soluzioni innovative o tecno-



Citta di Varedo 4B

Variante generale al Piano di Governo del Territorio
Disposizioni attuative del Piano delle Regole

|ngicamente qualificate dei processi produttivi e del ciclo di vita dei prodotti, a condizione che gli ampliamenti di cui al presente punto siano
destinati allattivita produttiva, miranti ad aumentare il numero degli addetti e non possono essere adibiti in tutto a funzioni commerciali o lo-
gistiche e che non si ecceda il rapporto di copertura di zona maggiorato fino al 7a%. L'aumento di superficie dell attivita esistente deve esse-
re riportato su atto di asservimento e trascritto nei registri immobiliari, con vincolo pertinenziale non frazionabile rispetto alla superficie di
origine.

Prescrizion;
Gli interventi di trasformazione confinanti ad ambiti residenziali dovranno prevedere fasce di mitigazione a verde verso le zone a funzioni non
omogenee. Le nuove strutture dovranno garantire misure prestazionali tali da limitare linguinamento acustico e ambientale.

Nelle zone adibite a commercio allingrosso & consentita |a realizzazione di tettoie fisse in corrispondenza dei parcheggi per un massimo di /3
dellintera superficie destinata a parcheggio, in deroga al rapporto di copertura e della Sip.

Compensazioni:
- i interventi incidenti su “aree non antropizzate” raffigurate allinterno della Tavola CSO3, dovranno garantire il reperimento di un indice pere-

quativo ltp = 10% SLP (I mq di SLP perequata ogni |0 mq di SLP realizzabile mediante |'applicazione dellindice fondiario If = 0.0 mg/mg), o in alter-
nativa, dovranno cedere gratuitamente all'interno dellarea di intervento una superficie adibita a verde drenante profondo pari al 20% SLP (Z mg
ogni [0 mq di SLP realizzabile mediante I'applicazione dellindice fondiario If = 0,5 mg/ma)

- Bli Interventi incidenti su “aree non urbanizzate allinterno dell'antropizzato” di completamento dovranna garantire il reperimenta di un indice pe-
requativo Itp = 5% SLP (0.3 mq di SLP perequata ogni 10 mq di SLP realizzabile mediante 'applicazione dellindice fondiario If = 0.0 mg/mg), oin
alternativa cedere gratuitamente allinterno dell'area di intervento una superficie adibita a verde drenante profondo pari al 10% SLP (I mq ogni [0
mq di SLP realizzabile mediante ['applicazione dellindice fondiario If = 0.0 mg/ma);

- | e quantita di cui sopra sono da ritenersi ridotti del 50% se ricadenti allinterno dei perimetri di aree dismesse di cui alla Tavola DPIZ,

e suddette compensazioni non si applicano per |e aree ricadenti allinterno degli “ambiti di interesse provinciale” in quanto oggetto di intesa con
'ente provinciale, ai sensi dell'art. 34 del Ptcp vigente

Modalita attuative:

SLP Modalita attuativa

Finoa BO0 mq Permesso di Costruire

Da B0l mga 500 mg Permessa di Costruire convenzionato
Oltre 1,600 mq Piano Attuativo

| lutti liberi, non asserviti volumetricamente, con superficie pertinenziale, cosi come definita all'art. 8 delle presenti norme. superiore o uguale a
1000 mg non possono essere frazionati e sono obbligati alla presentazione di permesso di costruire convenzionato, indipendentemente che si
raggiunga o meno |a soglia di 600 mq di Slp di progetto di cui alla precedente tabella, per garantire una progettazione unitaria e coerente con il
contesto di intervento

3. Destinazioni d'uso ammissibil:
e destinazioni d'uso sono quelle non esplicitamente escluse all'art.a delle presenti norme, a seconda che si tratti di
a)  aree per attivita prevalentemente rivolte alla produzione di beni di tipo industriale o artigianale (D1), comprendono aree destinate prevalen-
temente alla produzione e al lavaro;
b)  aree per attivita non residenziali frammiste (DZ), comprendono aree con significativa compresenza di attivita destinate al commercio e alle
attivita direzionali e/o terziarie.
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4 Modalit attuative per il cambio di destinazione d'uso.

1

Sono ammessi cambi di destinazione duso purche riconducibili alle specifiche destinazioni d'uso ammissibili secondo quanto stabilito
dall'art. 3 delle presenti norme.

Allinterno delle aree per attivita prevalentemente rivolte alla produzione di beni di tipo industriale o artigianale (Df) sono ammessi cambi di
destinazione d'uso in attivitd non prettamente correlate alle unita produttive esistenti, secondo quanto assentito dallart. O delle presenti
norme, solo per gli edifici dismessi alla data di adozione della Variante o per i quali alla medesima data non risultano insediate attivita di cui
ai gruppi funzionali G2, Gf.22, e solo secondo i parametri riportati nella tabella di cui al comma B.

Non sono comunque ammesse attivita del gruppo funzionale Gf. 3.5 afferenti a servizi di tipo baby parcking, ludoteche, etc...

| cambi di destinazione d'uso per destinazioni commerciali conformi alle presenti norme con superficie superiore a 1500 mq dovranno es-
sere assoggettati a verifica di assoggettabilita Vas ai sensi della normativa vigente.

Servizi minimi da reperire per il cambio d'uso
& dotazione di servizi minimi deve avvenire secondo quanto previsto dallart. 3 delle disposizioni attuative del Piano dei Serviz

Coefficienti parametrici per la conversione delle destinazioni d'uso

| aree per attivita prevalentemente rivolte alls produzione dbem d tipo industriale o artigianale (1))

In aggiunta alle dotazioni di cui al punto 3, per | cambi di destinazione che interessano le aree per attivita prevalentemente rivolte alla produ-
zione di beni definite dal Piano, dovrd essere acquisita, tramite perequazione, la Superficie virtuale incrementale rispetto allesistente da
computarsi, tramite proporzione, attraverso i sequenti coefficienti parametrici:

Liveffizient; per la conversione delle destinazion dliso
Destinazione Produttiva (Gf.2) Destinazione Terziaria (Gf.3 e Gf4) Destinazione Commerciale (GF.3)

| 1073 1.3

E' prevista altresi la possibilita di monetizzazione del controvalore a discrezione dell Amministrazione Comunale.

Zaree per attivita o residenzial frammiste (07)

In aggiunta alle dotazioni di cui al punto 5, per i cambi di destinazione che interessano superfici oltre i 900 mq dovra essere acquisita,
tramite perequazione, la Superficie virtuale incrementale rispetto all esistente da computarsi, tramite proporzione, attraverso i sequenti
coefficienti parametrici:

Lefficients per la conversione delle destizazion duso

Destinazione Produttiva Destinazione Terziaria (Gf.3 e Gf4) o residenziale | Destinazione Commerciale (Gf.9)
ammessa (Gf1)

| 105 Il

E' prevista altresi la possibilita di monetizzazione del controvalore a discrezione dell Amministrazione Comunale.

In caso di demolizioni con ricostruzioni trovano applicazione gli indici massimi previsti nelle specifiche zone.

8. Per e destinazioni commerciali si rimanda anche al successivo art.3[0.

Per edifici con destinazione commerciale esistenti gl ampliamenti di superfici di vendita superiori ai 200 ma, fino alla categoria dimensionale
ammessa dalla zona, dovranno acquisire, tramite perequazione, la Superficie virtuale incrementale rispetto all'esistente da computarsi,
attraversn i coefficienti parametrici previsti dal comma B in funzione della zona di collocazione.
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Tessuti edificati allinterno della rete verde df ricomposizione paesaqgistica

Per le aree appartenenti ai tessuti edificati per attivita non residenziali ricompresi allinterno del perimetro della rete verde di ricomposizio-
ne paesaggistica di cui all'art. 31 delle vigenti Nta del Ptcp, [indice fondiario di base stabilito si applica solo su lotti gia asserviti ai fini
dell'edificazione fino alla saturazione dello stesso, comprensivi di indice premiale e perequativo. Non sono ammessi interventi di nuova co-
struzione su nuovi lotti liberi o consequenti al frazionamento dalla data di adozione della Variante al PGT se non ricorrendo allistituto della
perequazione nella misura di una maggiorazione pari al 100% dellindice perequativo di zona.

In caso di demolizione e ricostruzione dei manufatti esistenti, dovrd essere garantita la realizzazione e cessione in loco del 15% della ST (o
SF) di intervento, al fine di configurare dei corridoi verdi equipaggiati con siepi ed alberature volti ad incrementare la connettivita e permea-
bilita ambientale

Jessuti edificati all intermo degh ambiti d interesse provinciale

Gli interventi allinterno degli ambiti di interesse provinciale e comportanti consumo di suolo (come definiti dal precedente art. X delle pre-
senti disposizioni attuative ai sensi dell'art46 del vigente Ptcp), anche ove interessanti singole proprietd, necessitano di azioni di coordina-
mento definite dalla Provincia d'intesa con i Comuni interessati e dovra comunque prevedere i contenuti di cui alla let. c) c. 3 art. 34 del Ptcp
vigente.

CAPD I - Disciplina delle aree non urbanizzate del tessuto urbano consolidato che concorrono
alla costruzione della rete ecologica comunale

ART:2I  VERDE URBAND DI CONNESSIONE AMBIENTALE DELLA RETE VERDE DI RICOMPOSIZIONE PAESAGGISTICA

|dentifica il sistema di spazi a verde non insediati allinterno dell'antropizzato complementare al tessuto urbano consolidato esistente, depu-
tati a salvaguardare le relazioni cogli spazi aperti di preminente interesse paesistico-ambientale e/o naturalistico e a mantenere i varchi
percettivi esistenti a tutela dei valori percettivi e paesistici esistenti in prossimita degli elementi antropici. Ricomprendono spazi in parte per-
tinenziali adiacenti alle strutture di viabilita di livello sovracomunale, gravati, di norma, da vincolo di rispetto stradale ai sensi di legge oltre
che Ie aree verdi pubbliche di ricomposizione paesistica esterne al perimetro del Plis Grugnotorto Villoresi di cui all'art. | del Piano dei servi-
7i. La corretta utilizzazione di tali ambiti pud far conseguire loro un ruolo di verde di connessione con funzione ecologica e di filtro a tutela
dallinquinamento acustico ed ambientale.

In particolare tali aree sono invece da intendersi come “aree non soggette a trasformazione urbanistica” ai sensi della let. c) c. 4 art. 10 della
Lr.12/2005 e smi, essendovi ammesso soltanto il mantenimento e/o la formazione di giardini e parchi privati, nonché sistemazione a parco
mediante siepi. recinzioni, percorsi pedonali, cordonature di vialetti e simili, ammettendo in ogni caso, previa valutazione di possibili
alternative, interventi per servizi pubblici e di interesse pubblico, prevedendo eventuali mitigazioni e compensazioni agro-forestali e
ambientali, al fine di costituire zone ecotonali utili al progetto di rete ecologica sviluppato nel piano dei servizi

I tali spazi non & ammesso alcun intervento differente dalla manutenzione ordinaria e straordinaria dei manufatti edilizi esistenti (purche
regolarmente condonati) alla data di adozione del Piano di governo del territorio, senza alcuna possibilita d'incremento volumetrico o di Slp; &
incentivata altresi la demolizione di eventuali manufatti esistenti, ove privi di carattere storico e testimoniale, con la possibilita di recupero
della Superticie utile espressa all‘interno degli ambiti edificabili definiti dal Piano,

Sono fatte salve |e attivita colturali, eventualmente in esercizio alla data di adozione della variante, che devono essere tutelate

Sono ammesse destinazioni d'uso afferenti ai gruppi funzionali Gf. 2.7, oltre che linsediamento di attivita di strutture a supporto delle infra-
strutture a supporto della viabilita, esclusivamente se ricadenti allinterno delle fasce di rispetto stradale e che non compromettano i valori
di continuitd ambientali complessivi del corridoio verde allinterno del quale risultano inseriti, nonché le attivita Gf 41 e Gf 0 limitate alle sole
autorizzazioni temporanee di attivita di somministrazione di alimenti e bevande e altre attivita similari, comunque nella misura non superiore
a 2a mq di superficie coperta, a supporto del sistema di fruizione della rete ecologica comunale; in ogni modo suddette attivita doveanno ri-
sultare compatibili con il sistema dei vincoli ambientali esistenti.
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CAPD Ill - Disciplina delle aree non antropizzate all'esterno del tessuto urbano consolidato

ART.22  AMBITI DESTINATI ALLATTIVITA' AGRICOLA (AAS) DI INTERESSE STRATEGICO

l

Il Piano delle Regole recepisce e meglio ggettiva sul territorio comunale, alla scala 1:2.000, gli ambiti destinati allattivita' agricola di interes-
se strategico (AAS). identificando sul territorio le aree di applicazione delle disposizioni prescrittive prevalenti di cui agli artt. 6 e 7 delle nor-
me del vigente Ptcp.

La destinazione principale & agricola, comprendendovi tutte le funzioni ammesse ai sensi della disciplina regionale vigente di cui al titolo terzo
della parte seconda della Legge regionale 12/2005 e smi, ed escludendo tutte |e altre destinazioni.

Suddetti ambiti sono assoggettati ad usi, tutele e valorizzazioni compatibili con le disposizioni del Ptp e della discipling di cui agl artt. 31 e 32
delle norme del Ptcp vigente.

ART.23  AREE VERDI DI RILEVANZA PAESISTICO AMBIENTALE CHE CONCORRONO ALLA COSTRUZIONE DEI CORRIDOI DELLA RET! ECO-
LOGICHE REGIONALE E PROVINCIALE

I

Le aree verdi di rilevanza paesistico ambientale che concorrono alla costruzione dei corridoi della reti ecologiche regionale e provinciale i-
dentificano aree non antropizzate, esterne al tessuto urbano consolidato, con preminente valenza paesistico ed ecologica, rimarcata dalla
significativa stratificazione della disciplina paesaggistica sovra locale vigente, nello specifico 'apposizione delle previsioni di corridoi ecologici
sia della rete ecologica regionale (corridoio di bassa @ moderata antropizzazione) sia della rete ecologica provinciale.

Per tali ambiti la funzione ambientale prevale sulla funzione produttiva, e dunque, dovendosi assimilare alle “aree di valore paesaggistico-
ambientale ed ecologiche” di cui alla let. b) c. 4 art. 10 della Lr. 12/2003 e smi, non & consentito realizzare nuove edificazioni a qualsivoglia ti-
tolo, dovendosi perseguire azioni di miglioramento ecologico-ambientale.

I tali ambiti essendo assegnata la funzione connettiva della rete ecologica comunale principale, possono essere realizati percorsi ciclo pe-
donali di collegamento tra le diverse parti del paese. Sono previsti interventi di conservazione dei fontanili e dei canal, ed ogni altro interven-
to teso a consentire I'aumento della bindiversita complessiva e |a ricostruzione di un autentico paesaggio campestre. Sono ammesse colti-
vazioni a prato, seminativi, colture legnose specializzate, colture orticole e floricole, siepi campestri di piccole dimensioni. In particolare si
vuale favorire |a ricostruzione di ecosistemi naturali e semi-naturali, la protezione delle acque sotterranee attraverso la limitazione degli usi
di pesticidi e concimi chimici, il mantenimento e il riprestino della presenza vegetazionali significativi a carattere lineare lungo le strade an-
che con finalita di qualificazione paesistica, la diffusione di pratiche agronomiche secondo protocoll di agricoltura biologica, il mantenimento
di percorsi interpoderali e di sentieri.

TITOLOV - AMBITI DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE DI RICOMPOSIZIONE PAESISTICA SOVRALOCALE

ART.24 PARCO LOCALE DINTERESSE SOVRACOMUNALE GRUGNOTORTO-VILLORESI

I

2
3.

Nella tavola di azzonamento & individuato il perimetro del parco Sovracomunale Grugnotorto-Villoresi, istituito ai sensi dellart. 34 della LR.
86/83. Nella tav. DP I3 sono indicate |e ipotesi di ampliamento.

L'intera area & oggetto di un “Programma Pluriennale degli interventi” secondo quanto disposto all'art. 7.5 della DGR 1°/10/2001 n® 7/6236.
Tenuto conto di quanto contenuto nel Programma Pluriennale di cui al precedente comma 2, allinterno del perimetro del Parco si applicano
|e disposizioni delle presenti Norme relative alle zone di PGT ricomprese nel perimetro stesso.

ART.25  DISCIPLINA DELLA RETE VERDE DI RICOMPOSIZIONE PAESAGGISTICA PROVINCIALE

l

2

Il Piano delle Regole recepisce, in adequamento alla scala locale 2000, il perimetro della rete verde di ricomposizione paesaggistica provin-

ciale ai sensi dellart. 3! del vigente Ptcp.

a) spazi della mobilita e della sosta disciplinati dalle disposizioni attuative del Piano dei Servizi;

b) Aggregati urbani consolidati allinterno della rete verde di ricomposizione paesaggistica, disciplinati allinterno del Capo | Titolo [1l delle
presenti disposizioni normative;
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t)  Aree non urbanizzate allinterno dell'antropizzato, disciplinate allinterno del Capo |l Titolo |l delle presenti disposizioni normative

d) Aree non antropizzate all'esterno del tessuto urbano consolidato, disciplinate allinterno del Capo [Nl Titolo [l delle presenti disposizioni
normative

e) Ambiti interessati da previsioni urbanistiche vigenti non attuate e disciplinate allinterno del Documento di Piano, da assoggettarsi alle
compensazioni di cui al Titolo V delle presenti disposizioni attuative.

f)  Aree private con diritti volumetrici in perequazione, disciplinate dalle disposizioni attuative del Piano di servizio

3. Allinterno di suddetti ambiti si applicano, in quanta prevalenti, le disposizioni di cui allart. 31 del vigente Ptcp, oltre che le “modalita specifiche
diintervento” definite dalle norme d'ambito delle presenti disposizioni attuative, volte a meglio declinare le modalita di attuazione degli inter-
venti ammessi in applicazione delle disposizioni prevalenti e i criteri di compensazione di cui al Titolo V delle presenti disposizioni attuative.

4. Alfine di traguardare obiettivi di riqualificazione dei processi di degrado del suolo in atto verificatisi prima dell'entrata in vigore della rete
verde di ricomposizione paesaggistica provinciale, il Piano delle regole individua allinterno della rete verde di ricomposizione paesaggistica
provinciale specifici “ambiti antropizzati da riqualiicare”, rispetto ai quali identifica specifiche "unita ottimali di intervento” (Ul) che devono
concorrere al ridisegno delle connessioni verdi allinterno della rete verde in cui sono inseriti, secondo le modalita definite dal sequente arti-
colo.

ART26  AMBITI ANTROPIZZATI DA RIGUIALIFICARE CHE CONCORROND ALLA PROGETTAZIONE DELLA RETE VERDE DI RICOMPOSIZIONE
PAESAGGISTICA

. IIPiano delle regole individua allinterno della rete verde di ricomposizione paesaggistica provinciale gli * s antropizzati da rigualiicare,
rispetto ai quali identifica specifiche “unita ottimali di intervento” (Ul) che devono concorrere al ridisegno delle connessioni verdi allinterno
della rete verde in cui sono inseriti, secondo le modalita definite dalle presenti norme.

2. Nello specifico. allinterno delle “unita ottimali di interventa” (L)

a) @ fatta salva la conduzione delle attivita economiche esistenti alla data di adozione della variante e regolarmente assentite. Per e stes-
se sono consentiti gli interventi fino alla manutenzione straordinaria, fatta salva |a possibilita ristrutturazione e di incremento del 1%
della Slp e della superficie coperta esclusivamente per opere di adeguamento tecnologico o igienico sanitario;

b)  sono sempre ammessi, Su iniziativa privata, interventi di ristrutturazione edilizia ed urbanistica, volti alla riorganizzazione plani volume-
trica complessiva dei manufatti regolarmente assentiti, purche determinino una riduzione dei rapporti di copertura e degli ingombri in
pianta esistenti. Suddetti interventi sono invece obbligatori allatto di cessazione delle attivita ad oggi esistenti e fatte salve dalla Va-
riante o, in ogni modo, qualora ricorrana le condizioni per la demolizione, ovvera sia intenzione procedere mediante una rifunzionalizza-
zione e rinnovamento delle funzioni insediate. A tal fine, ingombro espresso in pianta dai manufatti esistenti identifica la Slp di progetto
realizzabile.

c) gl interventi di cui al precedente punto sono subordinati alla presentazione di permessa di costruire convenzionato volto a definire,
dintesa con [amministrazione comunale e [ente provinciale, le necessarie azioni di riorganizzazione planivolumetrica volte a garantire
il ridisegno delle connessioni verdi allinterno dell'unita di intervento con |a rete verde entro cui si collocana;

d) nello specifico: la trasformazione comportera, a fini della compensazione allinterno della rete verde di cui alla lettera b comma 3 art. 3l
delle Nda del Ptcp la previsione di interventi di mitigazione (tra i quali la realizzazione di passaggi faunistici, ove necessari) garantendo
in ogni caso che non venga compromessa la continuitd e la funzionalita ecologica del corridoio verde entro cui risulta inserita;

e) Atalfine, per ogni ambiti territoriale ottimale di intervento (contrassegnato da apposita sigla Ul_n), il Piano delle Regole definisce la su-
perficie di consumo di suolo ammissibile, entro cui deve avvenire la concentrazione dei sedimi edificati e degli standard dovuti per par-
cheqgi e viabilita, destinando |a rimanente porzione a superficie drenante profonda (secondo quanto definito dalle norme del Piano delle
Requle) e da cedersi all'amministrazione comunale a sequito del completo ripristin ambientale dei luoghi;

f)  salvo ove differentemente previsto dalle condizioni specifiche di intervento allegate alle presenti disposizioni attuative, ulteriori quote
edificatorie saranno usufruibili allinterno delle singole unita ottimali di intervento, comungue non oltre il raggiungimento dellindice It =
(04 mq/mq comprensivo della SLP di progetto derivante dallingombro espressa in pianta dai manufatti esistenti, esclusivamente me-
diante ricorso a Piano attuativo e allistituto della perequazione ovvern, in alternativa, della cessione gratuita di “aree verd di rilevanza
paesistico ambientale che concorrono alla costruzione dei corridoi della reti ecologiche regionale e provinciale”, nella misura di 2.0 mg
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ogni | mq di ST necessaria al raggiungimento dellindice It = 0.4 mg/mq (ridotta a 2 mq ogni | mq di ST se aree di previsione di amplia-
mento del Plis); 7 sital esempliicative: SLP aggiuntiva da reperire mediante perequazione = (ST del1l] * [14) - SLP esistente: calaly
aree i1 cessione gratuita = (Slp aggiuntiva / 114 )* 25,

g) incasodiinterventi di rifunzionalizzazione, demolizione e ricostruzione e ristrutturazione urbanistica, le funzioni dovranno essere com-
patibili con quanto previsto dalle normative nazionali e regionali vigenti. In ogni modo le condizioni specifiche di interventa di sequito ri-
portate definiscono per ogni unita ottimale di intervento le destinazioni escluse;

h) alfine di usufruire delle facoltd concesse dalle presenti norme, & fatto obbligo risolvere gli eventuali abusi o condoni non conclus;

) & fatto obblign di divieto di recinzione delle aree interessate da fasce di rispetto (stradali, reticolo idrico minore, ecc.) ricadenti nelle u-
nit di intervento;

i) salvo ove differentemente previsto dalle condizioni specifiche di intervento, la superficie di consuma di suolo ammissibile non & sogget-
ta alla verifica dei parametri di copertura e superficie drenante profonda, essendo gli stessi gia verificati sull'estensione complessiva
delle unita ottimali di intervento in relazione al disegno progettuale di distribuzione della superficie drenante profonda sviluppato dal Fi-
ano delle Regole allinterno dei singoli ambiti di intervento.

3. Le condizioni specifiche di intervento definite per ogni unita ottimali di intervento Ul sono riportate in apposito Allegato alle presenti disposi-
zioni attuative.

TITOLO V COMPENSAZIONE AMBIENTALE
ART.2Z7 COMPENSAZIONE TERRITORIALE PER CONSLIMO DI SUOLD

. Ilsequente articolo viene definito ai sensi delle previsioni prescrittive di cui all'art. 48 delle Nta del Ptcp vigente e non si applica per gli inter-
venti ricadenti allinterno degli “Ambiti di interesse provinciale” di cui all'art. 34 del vigente Ptcp, per i quali le misure di compensazione terri-
toriale sono stabilite in sede d'intesa di cui all'art. 34 del Ptcp vigente.

2. Pertanto, tutti gli interventi che determinano un consumo di suolo di aree sia “non antropizzate” che “non urbanizzate allinterno
dell'antropizzato” raffigurate nella Tavola CSOS, in attuazione delle previsioni di trasformazione disciplinate dalle disposizioni attuative del
Documento di Piano, oltre che di interventi disciplinati dalle presenti disposizioni attuative, limitatamente agli interventi di nuova costruziong,
da attuarsi con Piano attuativo o permesso di costruire convenzionato, su lotti liberi non ancora asserviti ad alcuna edificazione, sono assog-
gettati all obbligo di reperire, mediante il ricorso allistituto della perequazione di cui allart. I3 delle presenti disposizioni attuative, diritti edifi-
catori prodottisi in ambiti esterni indicati dalla Variante come “aree private con diritti volumetrici da acquisire” secondo specifici parametri
commisurati allentita dellintervento, e di sequito cosi definiti:

a) Interventi disciplinati dal Documento di Piano in “aree non antropizzate” di espansione = secondo i contenuti specifici di scheda, in fun-
zione della estensione, localizzazione e strategicita della previsione di trasformazione;

b) Interventi disciplinati dal Documento di Piano in “aree non urbanizzate all'interno dell'antropizzato” di completamento, o interventi disci-
plinati dal Titolo IIl delle presenti disposizioni attuative in “aree non antropizzate” di espansione = 10% SLP (I mq di SLP perequata ogni
0 mq di SLP realizzabile da indice di fabbricabilita territoriale It o fondiario If);

c) Interventi disciplinati dal Titolo II| delle presenti disposizioni attuative in “aree non urbanizzate allinterno dell'antropizzato” di completa-
mento = a% SLP (0.5 mq di SLP perequata ogni 10 mq di SLP realizzabile da indice di fabbricabilita territoriale It o fondiario ).

3. lequote sopra definite, da ritenersi ridotte del 50% per interventi collocati all‘interno di aree dismesse di cui alla Tavola DPIZ, dovranno es-
sere reperite con il concorso dei diritti edificatori negli ambiti esterni definiti dalla Variante (comma 2.2. art. 13 delle presenti disposizioni at-
tuative), e da trasferire nei comparti di intervento, o in alternativa potranno essere acquisiti dalla SLP in portafoglio, secondo quanto riporta-
to dal registro dei diritti volumetrici dell'amministrazione comunale; & fatta salva la possibilita di monetizzazione del valore equivalente delle
aree da acquisire per interventi con superfici di SLP perequativa fino a 200 mq, qualora il registro dei diritti edificatori risultasse esaurito.
Sara quindi cura dell'amministrazione provvedere all acquisizione di aree (ovvern destinare una percentuale di tali quote al fondo aree verdi

di cui al comma 2-bis art. 43 della Lr. 12/2003 e smi).
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Ai fini della compensazione territoriale, tutti i terreni acquisiti a titolo perequativo e compensativo dovranno essere non alienabil e destinati a

verde permanente.

(ualora gli interventi interessino “aree non antropizzate”, |a compensazione dovra altresi essere commisurata agli impatti diretti e indiretti

derivati dal consumo della risorsa suolo & relativi alle funzioni di fertilita, permeabilita e stoccaggio di carbonio organico. A tal fine:

a) per compensare gli impatti relativi alle funzioni di fertilita e permeabilita gli interventi disciplinati dalle presenti norme che interessano
“aree non antropizzate” dovranno prevedere un rapporto di copertura R inferiore del 10% rispetto a quello definito dalla corrispettiva
norma d'ambito e un rapporto di permeabilita (anche drenante profonda) superiore del 10%.

b)  Alfine di compensare gli impatti relativi alle funzioni di stoccaggio di carbonio organico & definita una dotazione minima di verde arbora-
to pari a | albero ogni 200 mq SLP da garantire, comprendenti essenze arboree sempreverdi.

ART28 COMPENSAZIONE ALL'INTERNO DELLA RETE VERDE DI RICOMPOSIZIONE PAESISTICA PROVINCIALE

Fatto salvo quanto previsto dalle specifiche normative d'ambito di cui al Titolo |I| tutti gli interventi assentiti dalla presenti disposizioni attuative e
collocati allinterno della rete verde di ricomposizione paesistica provinciale di cui all'art. 25 delle presenti disposizioni attuative devono attenersi
alle misure di mitigazione e compensazione definite allinterno dellart. 31 delle norme del vigente Ptcp, dovendosi comunque ottemperare |
sequenti obblighi minimi;

a)
b)

divieto di cui all'art. 3| di interruzione delle direttrici di continuita o connettivita ambientale che precludano le relazioni dell'ambito con il suo
contesto

previsione di interventi di mitigazione (tra i quali la realizzazione di passaggi faunistici ove ritenuto necessario dallente provinciale)
attraverso |a predisposizione di apposito piano del verde, che sard valutato dalla Commissione per il Paesaggio Comunale, & che dovra
garantire che non venga compromessa la continuitd e la funzionalita ecologica del corridoio verde entro cui risulta inserita mediante |a
realizzazione e cessione di un corridoio verde ecologico che garantisca le relazioni verdi tra ambiti della rete verde.

Per gli interventi in attuazione delle previsioni di trasformazione di disciplina del Documento di Piano, & prescritta la cessione di aree
mantenute a superficie drenante profonda  dunque esterne alle recinzioni) pari al 20% della ST.

Per gli interventi in attuazione della presenti disposizioni attuative, che richiedono piano attuativo o permesso di costruire convenzionato, &
prescritta la cessione di aree mantenute a verde permanente pari al 0% della superficie di intervento,

Altresi, le fasce ricomprese negl spazi di rispetto della viabilitd, devono essere mantenute almeno per il 50% a superficie drenante
profonda, non potendo utilizzarsi come aree da adibire a parcheggi e viabilita.

ART.23  AREE AGRICOLE ALLO STATO DI FATTO E MAGGIORAZIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Gl elaborati cartografici del Pgt identificano con apposita simbologia e aree agricole allo stato di fatto allinterno delle quali trova applica-

zione il combinato disposto regionale di cui al c.2bis art43 Lr. 12/2005 e smi. e c. {0 art. 3 della Lr. 31/2014.

Ai sensi del . 2 -bis art. 43 della Lr. 12/2005 e smi, per tutti gli interventi di nuova costruzione che sottraggono superfici agricole nello stato

di fatto sono definite le sequenti maggiorazioni del contributo di costruzione:

a) dove [ambito diintervento risulti gia soggetto e ottemperante alle compensazioni territoriali per il consumo di suolo su aree non antro-
pizzate di espansione, di cui al precedente articolo, la percentuale di maggiorazione viene ridotta dell%; dunque, la percentuale di
maggiorazione da applicare & pari al 4%

b)  dove [ambito d'intervento risulti gia soggetto e ottemperante alle compensazioni per il consumo di suolo su aree non urbanizzate inter-
ne allantropizzato, di completamento, la percentuale di maggiorazione viene ridotta del 1,75%:; dunque, la percentuale di maggiorazione
da applicare & pari al 320%

c)  dove ambito risulti soggetto anche alle compensazioni per la rete verde, |a percentuale di maggiorazione viene ridotta (ulteriormente)
del1.75%; dunque, la percentuale di maggiorazione da applicare & pari all' |.6%, pari a quella minima da garantire.

Nel perindo transitorio di cui al c. 10 art. 5 della Lr. 31/2014, per tutti gli interventi di nuova costruzione che sottraggono superfici agricole

nello stato di fatto sono definite [e sequenti maggiorazioni del costo di costruzione, da ritenersi aggiuntive rispetto a quelle definite dal prece-

dente comma 2
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a) aree disciplinate dal Documento di Piano in rete verde provinciale che interessano ambiti agricoli stato di fatto: maggiorazione aggiunti-
va del 30%

b) aree disciplinate dalle presenti disposizioni attuative, in rete verde su aree agricole stato di fatto: maggiorazione aggiuntiva del 20%

c) aree disciplinate dal Documento di Piano esterne alla rete verde: maggiorazione aggiuntiva del 20%

d) aree disciplinate dalle presenti disposizioni attuative, esterne alla rete verde: maggiorazione 0%

4. | a maggiorazione di cui al precedente comma 3 non dev'essere applicata in riferimento a permessi di costruire gia rilasciati alla data del 2
dicembre 2014, come pure alle DIA gia presentate alla medesima data. Nel caso di interventi a destinazione produttiva, la maggiorazione non va
applicata sullimporto classificato come "smaltimento rifiut”", che di norma va a sostituire il contributo sul costo di costruzione.

TITOLO VI DISCIPLINA AMBIENTALE E AMBITI DI RISPETTO

ART.30  VINCOLI E SALVAGUARDIE AMBIENTALI

l

| vincoli gravanti sul territorio comunale in forza di disposizioni di leggi nazionali o regionali o di strumenti di pianificazione sovracomunale
sono riportati nelle tavole di piano. La presenza di vincoli di qualsiasi natura dovra essere indicata nella documentazione dei Piani Attuativi o
di quella da presentare a corredn delle istanze per ['ottenimento dei titoli abilitativi. Nei processi di attuazione del Documento di Piano e Piano
delle Regole devono pertanto trovare applicazione e vigenti disposizioni di legge in forza di disposizioni di leggi nazionali o regionali o di stru-
menti di pianificazione sovracomunale riportati nelle tavole di piano.

In generale tutti gli interventi di trasformazione assoggettati a pianificazione attuativa, compresi gl strumenti di programmazione negoziata,
dovranno uniformarsi agli indirizzi contenuti nel Rapporto Ambientale, prodotto in sede di Valutazione Ambientale Strategica (VAS), concer-
nenti i criteri ambientali di attuazione delle previsioni di piano e le eventuali misure di mitigazione, salve |e i specifiche prescrizioni contenu-
te nella disciplina nazionale e regionale e nei regolamenti comunali,

In generale tutti gli interventi di trasformazione da assoggettarsi a pianificazione attuativa che non si ritengono uniformati agli indirizzi con-
tenuti nel rapporto Ambientale, che si discostano in modo sostanziale dai criteri contenuti nelle schede di trasformazione di cui all Allegato 0f
del Documenta di Piano o che comportano un cambio di destinazione d'uso a commerciale devono essere assoggettati a procedura di verifi-
ca di assoggettabilita a Vas di cui alla normativa vigente.

| piani particolareggiati nei guaii siano comprese cose immobili soggette alla legge 10 giugno 339, n. 1089, sulla tutela delle cose di interesse
artistico o storico. e alla legge 29 giugno 1939 n. 1497 sulla protezione delle bellezze naturali (ora riunificate nel Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio). sono preventivamente sottoposti alla competente Soprintendenza ovvero al Ministero della pubblica istruzione quando sono ap-
provati con decreto del ministro per i lavori pubblici”.

ART.3!  AMBITI DI INTERESSE PROVINCIALE

La Tavola PR_03 individua gli ambiti del tessuto urbano interessati dagli “ambiti di interesse provinciale” (contrassegnati con apposita sim-
bologia). che identificano ambiti con valore prescrittivo e prevalente della programmazione provinciale, da ritenersi strategici dal punto di vi-
sta paesaggistico per il mantenimento di spazi inedificati fra tessuti urbanizzati limitrofi e per conservare [identita propria di ogni nucleo ur-
bano.

Per suddetti ambiti si rimanda alla disciplina prevalente e prescrittiva di cui all'art. 34 delle norme del vigente Ptop.

Allinterno di tali ambiti 'eventuale previsione di interventi a consumo di suolo (come definiti dal precedente art. 27 delle presenti disposizioni
attuative ai sensi dell'art 46 del vigente Ptcp) necessita di azioni di coordinamento definite dalla Provincia d'intesa con i Comuni interessati e
dovra comunque prevedere i contenuti di cui alla let. c) c. S art. 34 del Ptcp vigente.

ART.32  VIABILITA' DI INTERESSE PAESAGGISTICO

La Tavola PR_03 individua le strade panoramiche di rilevanza provinciale, facenti parte della viabilita di interesse paesaggistico provinciale,
all'interno delle cui fasce di rispetto definite dal Pgt si applicana le previsioni prescrittive e prevalenti di cui allart. 78 delle norme del Ptop vi-
gente; in particolare non possono essere realizzate nuove edificazioni, ne impianti di cui all'art. 44 delle presenti disposizioni attuative.

Lungo le strade panoramiche & vietata la collocazione di cartelli pubblicitari
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ART33 NORMATIVA DI RISPETTD DEL TORRENTE SEVESD

Il Torrente Seveso fa parte del Reticolo drico Principale secondo quanto riportato nellAllegato A alla d.gr. 31 ottobre 2014 n. X/2091, ed &
iscritto nell'elenco delle acque pubbliche per i tratti fuori dallabitato e pertanto trovano applicazione gli art. 95, 96, 97 e 98 del TL. e in
particolare sono vietate;

- entrola fascia di m. 10 dal piede degli argini e loro accessori o, in mancanza di argini artificiali, dal ciglio delle sponde, le sequenti attivita:
la realizzazione di fabbricati anche se totalmente interrati, ivi comprese e recinzioni con muratura che si elevino oltre |a quota del pia-
no campagna; gli scavi;

- entrolafascia di m4 dai limiti come sopra definiti: le piantagioni e la movimentazione di terreno;

Sono ammesse, a distanza di m4 dalle sponde dei corsi d'acqua pubblici recinzioni asportabili formate da pali e rete metallica.

Nelle aree di pertinenza fluviale, come sopra definite, sono ammesse, ai sensi dell'art 35 del RD. n.523/1904, le difese spondali radenti che

non superino il piano di campagna, previa autorizzazione regionale ai fini idraulici.

Fino al recepimento del Documento di Polizia ldraulica negli strumenti urbanistici comunali vigenti mediante apposita variante urbanistica, sul

reticolo principale e minore valgono le disposizioni di cuial R.D. 25 luglio 1904 n. 523 “Testo unico sulle disposizioni di legge intorno alle opere

idrauliche delle diverse categorie” articoli 96 & 97, in particolare il divieto assoluto di edificazione e scavi a distanza inferiore di [0 metri.

Il ruolo di Autoritd ldraulica (ai sensi del RD. 523/1904) & demandato ad AlPo, che tra [altro svolge le attivita per il rilascio del parere e/o

nulla osta idraulico.

(bbiettivo dell’Amministrazione Comunale in questi ambiti & la riqualificazione del Seveso con interventi di rinaturalizzazione della fascia ripa-

riale e [eventuale creazione di percorsi lungo le sponde. Pertanto, in tutti gli interventi attuabili con permesso di costruire convenzionato o

Piano attuativo che ricomprendono, allinterno della superficie di intervento, le fasce lungo il torrente, per una profondita dil0 m, dovra esse-

re garantita e ceduta all amministrazione comunale una fascia verde di ampiezza minima di |0 metri. Cessioni afferenti ad ampiezze maggiori

potranno avvalersi delle premialita definite dalle presenti norme. Sono fatte salve la SLP o il Volume di ricostruzione come da punto prece-
dente, da ricollocarsi dunque oltre la fascia di arretramento del torrente Seveso, od eventualmente trasferibile in altre aree di ricollocazione
private.

Per i rimanenti interventi che si configurano oltre la manutenzione straordinaria & fatto obbligo |a cessione delle aree interessate dalla fa-

scia diilll mt del Seves, i fini del rilascio del titolo abilitativo.

Per ogni altra tipologia di intervento ammissibile entro la fascia di rispetto dei 10 metri dal torrente Seveso si rimanda alle norme geologiche

allegate.

La distanza di [0 metri dal corso d'acqua & da intendersi misurata dalla sommita della sponda incisa e dovra essere verificata su un rilievo

reale a cura del soggetto proponente.

ART.34  TUTELA IDROGRAFICA

l

| corsi d'acqua esistenti e identificati nelle tavole grafiche sono sottoposti a salvaguardia paesistica e ambientale. Le sponde e la loro
copertura vegetale, per |a zona di rispetto della profondita identificata in azzonamento o per una profondita minima di m 10,00, potranno
essere oggetto esclusivamente di interventi di manutenzione e ripristino dell'ambiente naturale, nel rispetto di quanto previsto all'art 6.
|'alven deve conservare |e caratteristiche naturali, fatta salva ['esigenza di manufatti quali ponti, sifoni e simili connessa a problemi viabilistici
o idraulici. Ai corsi d'acqua segnalati e alle relative fasce di rispetto si applica |a classe 4 di fattibilita geologica.

Nelle zone di tutela assoluta dei pozzi, previste dal Dlgs.208/2000, art.d comma 4, aventi una estensione di |0 metri di raggio, va attribuita la
classe 4 di fattibilitd geologica. Esse devono essere adeguatamente protette ed adibite esclusivamente alle opere di captazione e ad
infrastrutture di servizio, per quanto riguarda le zone di rispetto (m 200) valgono le prescrizioni contenute al comma 9, arta del
Dlgs.258/2000. A tali aree va attribuita la classe 3 di fattibilita geologica.

|'attuazione degli interventi o delle attivita elencate all'art. comma B del citato decreto legislativo (tra le quali ['edilizia residenziale e le
relative opere di urbanizzazione, fognature, opere viarie, ferroviarie e in genere infrastrutture di servizio) entro le zone di rispetto dei pozzi,
in assenza di diverse indicazioni formulate dalla Regione ai sensi dell'art.a comma B del Dlgs.208/2000, & subordinata alla effettuazione di
un'indagine idrogeologica di dettaglio che porti ad una riperimetrazione di tali zone secondo i criteri temporale o idrogeologico (come da DGR
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n6/15137 del 27 giugno 1936) o che comunque accerti la compatibilita dellintervento con |o stato di vulnerability delle risorse idriche
sotterranee e dia apposite prescrizioni sulle modalita di attuazione degli interventi stessi.

I tutti gli ambiti edificabili previsti dal PGT, ove siano previste aree a servizi collocate lungo i corsi d'acqua superficiali, in sede progettuale
deve essere prevista la realizzazione di opere di mitigazione arboreo arbustive.

Sono fatte salve. in quanto maggiormente restrittive, le norme di cui al regolamento di manutenzione del reticolo idrico minore.

ART35  FASCE DIRISPETTO

yal

22

Disposizioni generali per e fasce di rispetto stradale e ferroviario.

e fasce di rispetto stradale e ferroviario hanno I'ampiezza stabilita dalle leggi nazionali e regionali in materia e |a loro precisazione dovra
essere operata nella documentazione da presentare per [ottenimento del titolo abilitativo o a corredo dello strumento di pianificazione at-
tuativa. luando la modifica delle infrastrutture viarie e ferroviarie esistenti comporta la modifica delle relative fasce di rispetto, questa si in-
tende recepita negli elaborati del presente Piano. Ove la fascia di rispetto sia compresa entro il perimetro di un ambito assoggettato a Piano
Attuativo, o nei casi di terreni ricadenti nelle fasce di rispetto ma individuati come aree del tessuto urbano consolidato con destinazione resi-
denziale o produttiva, la relativa superficie potra essere conteggiata per ['applicazione degli indici di edificabilita o per la verifica della SLP e-
sistente, fermo restanda che e costruzioni dovranno concentrarsi fuori da detta fascia.

Gl edifici regularmente esistenti allinterno delle fasce di rispetto possono essere oggetto unicamente di interventi di manutenzione straor-
dinaria, con espresso divieto degli interventi di demolizione e ricostruzione e di ampliamento. Nelle fasce di rispetto stradale e ferroviario
sono consetiti recinzioni delle aree di pertinenza di edifici fatti salvi eventuali nulla osta degli enti proprietari. se giustificate da motivi di pub-
blica sicurezza e/o diigiene, nel rispetto delle prescrizioni specifiche del Codice della Strada.
Aree per la mobilita e fasce di rispetto stradale

|'ampiezza delle fasce di rispetto riportata nelle tavole di piano deve considerarsi indicativa. Le superfici comprese in fascia di rispetto stra-
dale, definite in coerenza con il Codice della Strada, sono inedificabili e destinate alla realizzazione di nuove strade o corsie di servizio, am-
pliamenti delle carreqgiate esistenti, sedi di mezzi di trasporto pubblico, relative pensiline e attrezzature, impianti di interesse e di uso pubbli-
co, percarsi pedonali e ciclabili, piantagioni e sistemazioni a verde. In esse potranno trovar sede i parcheggi. E consentita la costruzione d
impianti per la distribuzione del carburante per autotrazione, con i relativi eventuali locali di servizio per la manutenzione e ricarica elettrica
degli autoveicoli e la vendita di accessori specifici, in base agli indici e parametri dettati dalle presenti norme. Per gl edifici esistenti sono
consentiti gl interventi di cui alle lettere a), b), ), dell'art.s del T, dell'edilizia n. 380/2001 e dell'articolo 27 della legge 12/2003. Sono con-
sentiti anche gli interventi di cui al punto d) del suddetto art.3 ove consentito dalla specifica norma di zona purche gli organismi edilizi non
modifichino 'ambiente configurato dal patrimonio verde esistente ed escludendo comunque e demolizioni e le ricostruzioni. Dovra essere
prodotta in sede di richiesta di intervento ['autorizzazione dell'Ente preposto alla tutela.

Lungo le strade, e con accesso esclusivamente dalle stesse, potranno sorgere inoltre stazioni di servizio e pensiline alle fermate dei “bus”. Le
relative strutture dovranno essere costituite da elementi facimente rimovibili e architettonicamente decorosi.

Per quanto riguarda i rispetti stradali non individuati nelle tavole di azzonamento si rimanda alle norme generali in materia di sicurezza
stradale vigenti al momento della richiesta di edificazione.

Fascia di rispetto ferroviario

Per quanto riguarda il rispetto della linea ferroviaria si fa riferimento al D.PR. 753/80 circa e distanze degli edifici dal nastro ferroviario. |
soggetti attuatori dovranno inoltre attenersi a quanto disposto dal DPR n. 459 del 18 novembre 1998 “Regolamento recante le norme di ese-
cuzione dell'art. Il della 447/95 in materia di inquinamento acustico derivante da traffico ferroviario”, con particolare riferimento agli art. S e
0, indicanti Iz fasce territoriali di pertinenza dele infrastrutture ed i limiti assoluti di immissione del rumore prodotto allinterno e all'esterno
delle suddette fasce. Le zone di rispetto ferroviario sono definite e individuate dalle vigenti norme di legge in materia e nelle stesse sono con-
sentiti gli impianti ferroviari e le attrezzature di supporto oltre ai servizi tecnologici e |e attrezzature terziarie e di servizio per il personale
ferroviario. L 'edificazione in fascia di rispetto ferroviario, definita in base alla profondita di m 30,00 dal binario pio esterno del fascio, & am-
messa previo parere favorevole dell'ente gestore del servizio ferroviario stesso

Fascia di rispetto cimiteriale

Nelle zone di rispetto cimiteriale, come indicate nella tavala PROZ di cui all'art 338 T.U. delle Leggi Sanitarie 28/07/1934 nl265 e della Legge
7101357 n.983 non & consentita alcuna edificazione né fuori né entro terra, tranne che per i parcheggi d'uso pubblico posti in superficie e,
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alla sola Amministrazione Comunale, la costruzione, a carattere provvisorio, di chioschi per la vendita di fiori, ceri, etc. aventi destinazione di
servizio al cimitero e compatibili con il decoro e la riservatezza del luogo, fatte salve e disposizioni del Regolamento Locale di lgiene. La fa-
scia di rispetto cimiteriale & quella definita dal Piano Cimiteriale vigente, redatto ai sensi della LR 6/2004. Allinterno di suddetta fascia &
ammesso I'ampliamento del cimitero previa eventuale riduzione della fascia di rispetto e compatibilmente con i limiti stabiliti dal DPR.
285/40.

Aree di salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

L2 componente geologica integrata nel presente PGT individua |e aree di tutela assoluta e di rispetto dei pozzi pubblici ad uso idropotabile. A-
|e aree cosi individuate si applica la disciplina dettata all'art. 94 del D Lgs. 152/2006 e le pid specifiche disposizioni contenute nella normativa
regionale in materia e nella stessa componente geologica.

Fascia di rispetto degli impianti di depurazione

|'area di rispetto dellimpianto di depurazione ha un'estensione di m. 100, E' I'area destinata alla protezione delle attrezzature tecnologiche.
Per la quale vige la Delibera del Comitato dei Ministri per la tutela delle acque dallinguinamento 4 feb-braio 1977, allegato 4, punto |.2: e aree
in essa comprese sono sottoposte a vincolo di inedificabilita ai sensi della L. 126/1976. Tale fascia pud essere sistemata a verde alberato o u-
tilizzata per scopi agricoli, possono inoltre essere previste strade e piste ciclopedonali. Nell'ambito della fascia di rispetto & vietata la costru-
zione di nuovi edifici o l'ampliamento di quelli esistenti che non siano strettamente correlati alla funzionalita dellimpianto. Per quanto concer-
ne gli edifici esistenti che non siano parte dellimpianto di depurazione sono ammesse solo opere di Manutenzione ordinaria e straordinaria,
secondo |a definizione indicata dall'art 27 della |r. 12/2003 e smi., eventualmente precisata dal Regolamento Edilizio Comunale vigente.
Stazioni radio base

Per e aree di rispetto in prossimita delle stazioni radio base, rappresentate negli elaborati di Piano, vige [art. 4, c. 2, lett. a) della L. 36/2001,
oltre al Dpcm. 8 luglio 2003,

ART.36 METANDDOTTI AD ALTA PRESSIONE PER LA DISTRIBLIZIONE A CARATTERE TERRITORIALE

Si definisce che |e linee di gasdotto a carattere distributivo territoriale formano automaticamente fascia di rispetto a carattere edificatorio se-
condo |e leggi e le normative vigenti. La posizione della rete riportata negli elaborati cartografici di Piano deve essere considerata come indicativa
e da accertarsi in loco con ['ente gestore il quale, previo rilevamento con idonea strumentazione, accerterd ed individuera in campo [esatta ubica-
zione della condotta fornendo all'occorrenza ulteriori informeazioni di dettaglio.

Pertanto, nessuna attivita (sopra o sotto il suolo) potra esser intrapresa nei pressi delle condotte senza preventivo esatto posizionamento delle
tubazioni che potra essere attuato a sequito di specifica richiesta esclusivamente dall'ente gestore.

ART.37 ELETTRODOTTI AD ALTA TENSIONE 380 - 220 - 130 KV

I

Nella tavola “PROZ" sono indicativamente riportate e fasce di rispetto degli elettrodatti. Ai fini dell'ottenimento dei titoli abilitativi dovra esse-
re esibita [individuazione delle fasce di rispetto calcolate secondo |e indicazioni del DPCM 8 luglio 2003 e del DM 29 maggio 2008 e successi-
ve modifiche e integrazioni,

Sulle aree sottoposte a vincolo di elettrodotto non verranno rilasciate concessioni di edificazione che contrastino con le Norme delle Leggi
vigenti in materia di elettrodotto.

Latav. DP 08 indica le distanze di prima approssimazione indicata dagli Enti preposti per |e linee elettriche attive sul territorio comunale.
Nelle aree interessate da Piani Attuativi non ancora approvati e per tutti i nuovi interventi di edificazione assentibili con permesso di
costruire e permesso di costruire convenzionato dovra essere garantita una distanza dagli elettrodotti superiore di a ml a quelle stabilite
per legge

ART.38  ZONE DESTINATE A VIABILITA

I

Il Piano recepisce gli scenari infrastrutturali previsti dalla programmazione sovralocale vigente allatto di approvazione del PGT con i
contenuti e le modalita indicate dalla D.g.r. 3 dicembre 2008 - n- 8/8579

Negli ambiti di cui al comma | & inoltre vietata [apposizione di cartellonistica non legata alla disciplina della mobilita e alla segnaletica
stradale.

In queste zone si applicano le disposizioni indicate dallartd del DM. 02.04.1968.
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4. Per le nuove strade devono essere rispettate |e larghezze minime previste dagli elaborati grafici del Piano, dalle presenti norme e dagli
strumenti di pianificazione esecutiva.
3. Per e distanze dai fabbricati si rinvia al precedente art.d comma 4.

ART.39 PROCEDURE OBBLIGATORIE SULLA GUALITA DEI SUIOL.

Per gliinterventi da effettuarsi su aree in precedenza utilizzate per attivita produttive o di deposito, o per le quali risultino fenomeni di inquinamen-
to del terreno, nei casi previsti dalla legislazione vigente e dal Regolamento Locale di lgiene il proponente gli interventi di trasformazione dovra
produrre, a corredn della documentazione unita alla proposta di Piano Attuativo o, in caso di interventi realizzabili con titolo abilitativo semplice, u-
nita alla richiesta del titolo abilitativo stesso, una indagine preliminare sulla qualita del suolo e del sottosuolo per accertarne |a compatibilita con la
destinazione dell'area, con riferimento ai limiti disposti dalla legislazione nazionale e regionale in materia, al fine di conseguire e previste autoriz-
zazioni da parte degli enti competenti. Qualora all'esito delle indagini sia riscontrata la presenza di una potenziale contaminazione (superamento
dei limiti tabellari di cui allAllegato 5 Titolo V parte |V Digs 52/06, "CSC") il soggetto responsabile oppure il soggetto interessato non responsabile
(ai sensi rispettivamente degli artt. 247 e 245 del Digs 152/06) & tenuto a darne tempestiva comunicazione a tutti gli Enti competenti per 'avvio
delle procedure di Caratterizzazione ambientale e degli interventi di bonifica ai sensi della normativa vigente (Testo unico ambiente).

ART.A0  AREE A RISCHIO DI RINVENIMENTI ARCHEDLOGICI

Nella tavola “DP07" sono individuate |e aree a rischio di rinvenimenti archeologici. Al fini di salvaguardare del patrimonio archeologico, per tutti gl
interventi edilizi che comportano |'effettuazione di scavi dovra essere data tempestivamente comunicazione preliminare dellinizio dei lavori alla
competente Soprintendenza con almeno un anticipo di 19 giorni lavorativi rispetto allinizio effettivo dei lavori di scavo. La comunicazione dovra
contenere ['indirizzo e gli estremi catastali dell'area oggetto di intervento, un estratto mappa, una breve relazione che indichi la natura
dellintervento ed in particolare [ampiezza e la profondita dello scavo, oltre alla sua esatta ubicazione. Dovranno essere indicati i riferimenti tele-
fonici del responsabile di cantiere o dellarchitetto che dirige i lavori in modo da permettere di prendere i dovuti contatti. In caso di differimento
della data prevista di inizio lavori dovra essere data comunicazione all autorita di competenza.
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TimaLo v
NORME PER IL COMMERCID

ART.41  ATTIVITA DI COMMERCID AL DETTAGLID

'articolazione delle attivita di commercio al dettaglio & definita allart. 5, gruppo funzionale Gf 5, della presente normativa,

Ai fini delle disposizioni del presente articolo valgono le sequenti definizioni.

Lommercio al dettaglio

Per commercio al dettaglio si intende [‘attivita svolta da chiungue professionalmente acquista merci in nome e per conto proprio e e riven-
de, su aree private in sede fissa o mediante altre forme di distribuzione, direttamente al consumatare finale.

SV (mg) - Superficie d vendita

Vediart. 4 delle presenti norme.

Settore merceologico

Per Settore merceologico si intende il settore alimentare e quello non alimentare come previsto dal Decreto Legislativo 31/3/1358 n® 114;
sono considerati come ricompresi nel settore merceologico principale anche le attivita che utilizzano una superficie di vendita inferiore al
1% di quella complessivamente autorizzata per la vendita dei prodotti del settore merceologico secondario

Lientra o parco commerciale (Strutture di vendita organizate in forma unitariz)

Per centro o parco commerciale si intende una media o grande struttura di vendita nella quale it esercizi commerciali sono inseriti in una
struttura a destinazione specifica e usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente. La superficie di vendita di
queste strutture & quella risultante dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi al dettaglio in esso presenti.

Ferma restando |a disciplina contemplata dalle presenti norme per le diverse aree omogenee individuate, per linsediamento degli esercizi
commerciali si applicana e disposizioni riportate nel sequente prospetto:

Procedura per titolo abilitativo

VIC-MSI Titolo abilitativo semplice

MS2 Permesso di costruire convenzionato
MS3 Piano Attuativo

N Piano Attuativo

Nel rispetto della SLP massima ammessa, le medie e grandi strutture di vendita gia attive potranno ampliarsi nel limite di SV e con e
procedure definite nel precedente prospetto.

(lualora in un immobile che ospita anche una o pil attivita di vendita al dettaglio siano presenti, anche eventualmente con accessi sepa-
rati e con destinazione d'uso specifica, altre attivitd (somministrazione, uffici, impianti e attrezzature per il tempo libero, attivita artigia-
nali e di produzione di servizi alle persone e alle imprese e simili), e la superficie utile lorda complessiva sia superiore a a0 mq, sara
comungue richiesto permesso di costruire convenzionato sullintera superficie utile lorda raggiunta

Per gli interventi di nuova costruzione su aree libere da edificazione o rese tali tramite demolizione e ricostruzione, per i quali il titolo abilita-
tivo & subordinato a Piano Attuativo o Permesso di Costruire convenzionato, sono individuate |e sequenti dotazioni minime di aree destinate a
servizi pubblici o di uso pubblico:

- 100% della SLP per le medie strutture di vendita MSZ e MS3

- 200% della SLP per le grandi strutture di vendita GS

Per gli esercizi commerciali che hanno a oggetto esclusivamente la vendita di merci ingombranti e per quelle che effettuano la vendita con-
giunta all'ingrosso ed al minuto, le percentuali e le dotazioni sopra definite si applicheranno come se la SLP complessivamente impegnata
fosse ridotta rispettivamente al/Boal/2.

|l a dotazione di parcheggi di cui al presente articolo pud essere assicurata con la cessione delle relative aree al Comune oppure, quando
questa non sia ritenuta opportuna dal Comune, con ['asservimento perpetuo delle stesse ad uso di parcheggio pubblico o con regolamento
d'uso, con trascrizione nei registri immabiliari.
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Nei casi in cui le modifiche di destinazione d'uso di immobili esistenti vadano a configurare una nuova destinazione ad attivith commerciali, la
verifica della dotazione di aree per servizi e attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale & obbligatoria per SLP > mq a0l se-
condo |e sequenti dotazioni minime:

Interventi allinterno del Tessuto Urbano Consolidato residenziale: 80% della SLP per le medie strutture di vendita

Interventi allinterno del Tessuto Urbano Consolidato produttivo:

- 1% della SLP per le medie strutture di vendita;

- 200% della SLP per le grandi strutture di vendita GS.

Nell'ambito dei Piani Attuativi, allinterno della superficie destinata a servizi e spazi pubblici calcolata come sopra indicato, dovra essere assi-
curata una dotazione minima di parcheggi pubblici o di uso pubblico, da ricavare allinterno del comparto assoggettato a pianificazione attua-
tiva, nella misura di

- "l posto auto ogni 33 mq di SLP per le medie strutture di vendita MSZ e MSS;

- "l posto auto ogni 20 mq di SLP per e grandi strutture di vendita GS.

L a superficie convenzionale dei parcheggi & definita in mg. 23 per posto auto, comprensivi di spazi di manovra

(Ive la dotazione delle aree per urbanizzazioni secondarie non risulti gia sufficiente sulla base di precedenti interventi che abbiano interessa-
to I'edificio o la sua area di pertinenza, la dotazione dovra essere reperita allinterno dell'area di intervento, ovvero in altra area idonea nel
territorio comunale.

In alternativa alla cessione di dette aree, salvo quanto prescritto per la superficie a parcheggi al precedente punto ..., nei casi in cui si accerti
che detto reperimento sia totalmente o parzialmente impossibile, il Comune, se la nuova destinazione non configura contrasti insanabili con
le condizioni di traffico e di sosta della zona circostante, pud accettare la corresponsione di una somma commisurata al valore economico
dell'area da acquisire.

ART.42  ATTIVITA DI PUBBLICO ESERCIZIO E LOCALI DI INTRATTENIMENTD E SVAGD

|'articolazione dellattivita dei pubblici esercizi e dei locali di intrattenimento e svago & definita all'art. 5, gruppo funzionale Gf 4, della presen-
te normativa.
Per linsediamento dei pubblici esercizi e dei locali di intrattenimento e svago si applicano |e disposizioni riportate nel sequente prospetto:

Procedura per titolo abilitativo
PE Titolo abilitativo semplice
PE? Permessa di costruire convenzionato
PE3 Piano Attuativo

Per gli interventi di nuova costruzione su aree libere da edificazione o rese tali tramite demolizione e ricostruzione, per i quali il titolo abilita-
tivo & costituito dal Permesso di Costruire convenzionato, & individuata una dotazione minima di aree destinate a servizi pubblici o di uso
pubblico pari a 80% della SLP.

Nei casi in cui le modifiche di destinazione d'uso di immobili esistenti vadano a configurare una nuova destinazione a pubblici esercizi o a lo-
cali di intrattenimento e svago, |a verifica della dotazione di aree per servizi e attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale & ob-
bligatoria per SLP > mq 200, nell'osservanza di una dotazione minima pari al 0% della SLP, destinata a parcheggio per almeno la meta.

La dotazione di parcheggi di cui al presente articolo pud essere assicurata con la cessione delle relative aree al Comune oppure, quando
questa non sia ritenuta opportuna dal Comune, con l'asservimento perpetun delle stesse ad uso di parcheggio pubblico trascritto nei registri
immaobiliari,

(ve la dotazione delle aree per urbanizzazioni secondarie non risulti gia sufficiente sulla base di precedenti interventi che abbiano interessa-
to [edificio o la sua area di pertinenza, la dotazione dovra essere reperita allinterno dell'area di intervento, ovvern in altra area idonea nel
territorio comunale.
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In alternativa alla cessione di dette aree, nei casi in cui si accerti che detto reperimento sia totalmente o parzialmente impossibile, il Comune,
se |a nuova destinazione non configura contrasti insanabili con le condizioni di traffico e di sosta della zona circostante, pud accettare la cor-
responsione di una somma commisurata al valore economico dellarea da acquisire.

La superficie dei parcheggi come sopra definita non & monetizzabile,

ART.43  CONTESTUALITA TRA LE PROCEDLRE LRBANISTICHE ED EDILIZIE E QUELLE AMMINISTRATIVE PER LE ATTIVITA COMMERCIALI 0

DI PUBBLICI ESERCIZI

(lualora per ['apertura di attivita commerciali o di pubblici esercizi sia necessaria esecuzione di opere edilizie soggette a Titolo abilitativo

semplice 0 a SCIA, questi devono essere presentati contestualmente alla domanda di autorizzazione amministrativa commerciale o alla SCIA

per awio dellattivith commerciale o di pubblico esercizio, allegando copia della domanda; i lavori possono essere iniziati nel rispetto dei

tempi previsti dalle normative vigenti,

e autorizzazioni rilasciate per le medie strutture di vendita dovranno essere attivate, a pena la revoca, entro 12 mesi dalla data di ultimazio-

ne dei lavori.

Nei casi in cui lintervento edilizio per ['insediamento di attivita di commercio al dettaglio o pubblico esercizio necessiti di preventiva approva-

zione di Piano Attuativo:

- l'awio del procedimento pianificatorio deve essere contestuale allawio del procedimento commerciale o per I'apertura del pubblico
ESErCizi;

- laverifica di ammissibilita urbanistica i fini del rilascio dell'autorizzazione amministrativa commerciale & limitata ai profili di compatibi-
lita Incalizzativa e dimensionale della struttura commerciale o pubblico esercizio.

| termini per ['inizio dellattivita di vendita fissati allart. 22, comma 4, D.Lgs. n. 114/98 prenderanno a decorrere dalla data di approvazione del

piano attuativo medesimo, essi potranno essere prorogati, previa motivata richiesta, in relazione alla tempistiche dei relativi titol abilitativi

edilizi i tutto fatto salvo eventuali disposizioni legislative sopravvenute.

Il permessa di costruire per la realizzazione di opere dirette allapertura di medie strutture di vendita deve di norma essere rilasciato conte-

stualmente all'autorizzazione amministrativa commerciale. L'esito negativo dell'esame della domanda di rilascio dell'autorizzazione commer-

ciale comporta effetti di provvedimento negativo anche sotto il profilo edilizio.

ART.44  IMPIANTI PER LA DISTRIBLIZIONE DI CARBLIRANTE PER ALTOTRAZIONE

4

(li impianti per la distribuzione di carburante per autoveicoli (gruppo funzionale Gf2.6), ivi compresi i relativi locali accessori (depositi, pensi-
line & modeste costruzioni di servizio per la manutenzione degli autoveicoli, per |a ricarica elettrica, o la vendita di accessori specifici, di Slp
complessiva non superiore a mq. 200), sono consentibili nelle zone non residenziali D2 di cui alle presenti disposizioni attuative, ad una di-
stanza minima di 10 ml dalle aree residenziali esistenti e previste, nell ambito di aree destinate a parcheggi pubblici di rilevante interesse co-
munale o sovracomunale e, compatibilmente con |e esigenze ambientali e funzionali, noncheé a titolo precario, nelle zone di rispetto stradale
come definite dal vigente codice della strada, sempre rispettando comunque una distanza minima di 10 ml dalle aree residenziali esistenti e
previste.

'installazione di nuove stazioni per la distribuzione dei carburanti o di semplici distributori, @ ammessa esclusivamente su aree di adeguate
dimensioni in posizione tale da non recare intralcio alla circolazione veicolare e pedonale, né da essere in contrasto con ' ambiente e ['esteti-
ca cittadina.

Previa valutazione della commissione per il paesaggio comunale, pud essere assentita allinterno delle fasce di rispetto stradale |a realizza-
zione anche dei soli locali e spazi accessori di servizio agli autoveicol di cui al comma |, nel rispetto dei parametri di cui al sequente comma
9, purche gli stessi si configurino, per prossimita ad impianti di distribuzione di carburante esistenti, complementari ed integrabili ad essi. In
U unica Servizio.

Tali impianti e le costruzioni accessorie (chioschi, magazzinetti, servizi igienici, con esclusione di abitazioni, negozi ed attivita commerciali}
sono ammessi nei limiti delle prescrizioni e degliindici sequenti:

- indice di densitd fondiaria: 010 mg/mg con un massima di 200 mg
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- rapporto di copertura: 020 max
- gltezza massima: m. a,00
- distanze dai confini m. a0

- arretramento dal ciglio stradale: ~~ minimo m. 10,00,

|'Amministrazione Comunale potra richiedere distanze minime fra gli impianti collocati lungo la stessa strada nonché distanze minime dagli
incroci, ferma 'osservanza delle norme del Ministero dellInterno sulla sicurezza degli impianti e del Ministero dell Industria ed eventuali ulte-
riori normative regionali

Gli impianti di distribuzione dei carburanti sono in ogni caso soggetti al rispetto di quanto previsto dalla legge regionale Lombardia 7 agosto
2008 n. 25 e dai successivi provvediment attuativi

e autorizzazioni allinstallazione degli impianti per la distribuzione dei carburanti e le concessioni per le relative costruzioni, devono conside-
rarsi di natura precaria e possono essere revocate per fondati motivi di interesse pubblico.

Per e attrezzature realizzate anteriormente all'entrata in vigore delle presenti norme e che si trovino in contrasto con queste, sono consen-
titi unicamente interventi di manutenzione e intesi a garantire la sicurezza degli impianti

L'utilizzo delle possibilita edificatorie stabilite dal Piano per 'area nella quale ricadono gli impianti @ subordinato alla completa dismissione de-
gli impianti stessi

|e disposizioni di cui al presente articolo, non si applicano agli impianti di distributori carburante ad uso privato che possono installarsi pres-
so sedi di aziende private o nelle loro pertinenze nel rispetto delle disposizioni, delle caratteristiche e delle procedure previste dalla LR. 7 a-
gosto 2008 n. 23 e dai successivi provvedimenti attuativi

TimoLo v
DISCIPLINA DEL PAESAGEID

ART.45  IMMOBILI ED AGGLOMERATI SOGGETTI A TUTELA DELLE COSE DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO CULTURALE

Agli edifici vincolati con apposito decreto ministeriale o di interesse storico culturale, oltre che le direttive e le normative di cui agli specifici
vincoli, si applicano le norme di cui al presente articolo e dellarticolo 15 comma |0 se allinterno dei comparti di antica formazione (Al)

La Tavala PR 04 individua con apposito simbolo grafico gliimmabili e gli agglomerati che rivestona un particolare interesse storico, artistico
o monumentale, anche quando non siano stati emessi | decreti di vincolo di cui alla Dgs 42/2004.

Gl edifici e/o immobili di interesse storico-culturale, indicati con apposita simbologia, sono sottoposti, ove ricorrano i requisiti di cui al c. |
art. 10 del D.Lgs. 42/2004 e smi, alle disposizioni della Parte || del medesimo decreto, fino a quando non sia stata effettuata la verifica
dellinteresse culturale di cui all'art. |2 del medesimo decreto. Nello specifico si applicano le disposizioni di protezione e conservazione di cui
al capo lll del medesimo decreto

(ve suddetti immabili risultino di proprieta di soggetti diversi da quell indicati al c. | art. 10, per tali edifici sono sempre ammessi interventi
fino al restauro e risanamento conservativo, come definiti dalle vigenti leggi in normativa, Interventi che eccedano tali definizioni, in funzione
di quanto previsto dalle specifiche norme di zona di cui al Titolo |I|, possono essere autorizzati esclusivamente previa verifica di esclusione
dellinteresse culturale di cui allart. 12 o autorizzazione della Soprintendenza

(ve procedibili a sequito del precedente comma, tali interventi dovranno comunque tendere alla valorizzazione di tutti gli elementi
caratteristici dellarchitettura, dei colori e dei materiali, nel rispetto delle procedure previste dal Digs 42/2004 e dal Capo | Titolo V della
legge 12/2005, per cio che concerne: impianto morfo-tipologico, coerenza del linguaggio architettonico, mantenimento di elementi
architettonici connotanti (ove presenti).

E' consentito il cambio di destinazione d'uso, verso gli usi consentiti dalla normativa di zona, purché non alteri le caratteristiche generali
dell'edificio quali il perimetro, ['altezza, il volume, i prospetti, nonché la comprensione storica dell edificio.

Gli spazi liberi interni e quelli confinanti con spazi pubblici o privati devono essere conservati. Le piantumazioni e gli spazi verdi esistenti
devono essere mantenuti.
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ART.4E  CLASSIFICAZIONE DEL TERRIORID COMUNALE IN BASE ALLA SENSIBILITA PAESAGEISTICA DEI LUDGHI

l

2

Ai sensidella D.5.R. n. 8/1681 del 23/12/2003. la Tav. PR_0& del Piano delle Regole classifica lintero territorio comunale in base alla

sensibilit paesaggistica dei luoghi, definendo le sequenti categorie:

|= sensibilita paesistica molto bassa Principali poli e luoghi della produzione e per attivita non residenziali prive di al-
cuna espressione architettonica,

2= sensibilita paesistica bassa Lone edificate miste residenziali e produttive di recente formazione, espressive
del tessuto edilizio aperto

3= sensibilita paesistica media Tessuti chiusi della citta centrale attestati lungo |a viabilita principale di valore

storico testimoniale a maggiore organicit e coerenza linguistica e aree non
urbanizzate o non antropizzate di minore integrita sede dei corridoi ecologici e
fronti verso aree libere di carattere secondario, aree di frangia urbana

4= sensibilita paesistica alta Aree insediate & non, appartenenti a sistemi insediativi di rilevanza paesistica
quali comparti storici di storica formazione, aree lungo il Seveso o comprese
nel PLIS Grugnotorto, di maggiore integrita

0= sensibilita paesistica molto alta Aree di cui alla precedente classe e di riconosciuto e comprovato valore storico
ambientale

|a classificazione di cui al comma | & operata ai sensi dell'art. 36 del vigente piano paesistico regionale nonché delle linee guida regionali in
materia, e costituiscono il riferimento per ['esame dellimpatto paesistico dei progetti di cui alla Dgr 8 novembre 2002 - n. 7/104a.
|a classificazione di cui al comma | indica il livello minimo di sensibilita ambientale dell'ambito; tale classificazione non esime il progettista
dallindicare un eventuale maggiore sensibilita del sito cui & riferito un progetto e derivante dalla presenza di elementi specifici, quali visuali,
edifici di valore storico testimoniale o altro. Giudizi di sensibilita paesaggistica che si discostino dalla classe di attribuzione comunale possono
essere formulati ma dovranno essere adeguatamente motivate attraverso approfondimenti critico-analitici della sensibilita paesaggistica
del contesto di intervento e soggetto alla verifica uttima della commissione per il paesaggio comunale
I| Piano attribuisce ad ogni classe di sensibilita paesaggistica specifici obiettivi minimi di qualita paesaggistica a cui il progetto deve traguar-
dare, cos! di sequito definiti
| Lbittivi minimi df quialita paesaggistica per interventi i classe df sensibilis paesagqgistica iferior alla classe 5 media
Gli interventi dovranno essere orientati a conferire una nuova qualit progettuale percepibile e favorire |a realizzazione di nuovi valori
paesaggistici migliorativi del contesto esistente
2. [bittivi minimi df qualts paesaggistica per iterventi in classe di sensiiltd paesaqgistica 5 meda
Gl interventi dovranno essere orientati al controllo della qualita urbana verso obiettivi di maggior sostenibilita, nell'ottica della sua pro-
gressiva riqualificazione insediativa e caratterizzazione architettonica, ricercando un armonico inserimento ambientale nel contesto e
in rapporto con gli spazi aperti e pubblici, ponendo particolare attenzione alla ricucitura e ricomposizione paesaggistico-ambientale con
gli ambiti di frangia urbani e preservando ['organicita e i caratteri formali e tipologici di organismi edilizi connotati tipologicamente, sen-
za alterarne o comprometterne la complessiva organicita
Dunque, porre particolare cura, nella formalizzazione della proposta progettuale, ai criteri diincidenza paesistica di cui alla Tabella 2
della Dgr. 1045/2002:
- aspetti dimensionali e compositivi (incidenza morfologica e tipologica)
- incidenza linguistica (stile, materiali e colori)
3. Lbiettivi mimimi d quialita paesaqgistica per intervent; i classe d sensibilts paesaqgistica 4 alta ed 5 elevata
Nelle zone con classe di sensibilita alta e molto alta & necessario garantire I'elevata qualita dellinserimento nel contesto e la massima
organicita degli interventi nel proprio contesto di inserimento, stimolando |a qualita intrinseca degli interventi. Le nuove costruzioni ove
assentibili non devono compromettere e qualith ambientali, & in generale |e qualita paesistiche dei luoghi esistenti, in particolare per
quanto attiene le visuali storicamente consolidate, il carico urbanistico, la necessita di nuove infrastrutture.
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Nella formalizzazione della proposta progettuale, particolare cura dovra essere riservata ai criteri di incidenza paesistica di cui alla Ta-
bella Z della Dgr. 1045/2002:
- aspetti dimensionali e compositivi (incidenza morfologica e tipologica)
- incidenza linguistica (stile, materiali e colori)
- incidenza visiva (ingombri visivi, alterazione profili, contrasti cromatici, occultamenti di visuali rilevanti e studio dei prospetti pub-
blici nel caso di organismi edilizi prospicienti spazi pubblici) onde evitare la compromissione della coerenza linguistica del contesto
e ['alterazione di visuali storicamente consolidate
- incidenza ambientale, intesa in termini di possibile alterazione sensoriale e percettiva complessiva dell esistente.
Nella formalizzazione della proposta progettuale, particolare cura dovra essere riservata alla disamina delle caratteristiche del sito di
intervento in termini di
—  Persistenza dusi e destinazioni nel tempo.
—  leggibilita del rapporto tra fattori naturali e opere dell'uomo.
—  Appartenenza o contiguita a sistemi paesaggistici di livello locale, riconoscibili dalle relazioni tra elementi storico - culturali e siti di
rilevanza paesaggistica
—  Percepibilita da ambiti spaziali o inclusione in vedute panoramiche.
—  Interferenza con percorsi panoramici di fruizione paesaggistico - ambientale.
—  Relazioni percettive significative tra elementi locall
—  Partecipazione a sistemi testimoniali della cultura formale e materiale (stili materiali, tecniche costruttive).
—  Appartenenza/contiguita a luoghi contraddistinti da livelli coerenti di natura tipologica, linguistica e iconica
Le ristrutturazioni degl immobili, gli ampliamenti, le nuove costruzioni o le opere stradali e simili poste nelle zone con sensibilita paesistica
media, 3). o posti a una distanza inferiore a 20 metri dal perimetro degli ambiti classificati con sensibilita paesistica molto alta (classe 5) o
alta (classe 4), situate lungo le visuali panoramiche oppure che possono ostacolare coni ottici o punti panoramici individuati dal Piano
paesistico vengono sottoposte all esame della componente per il paesaggio comunale.
Tutte |e trasformazioni previste in prossimita degli “Ambiti di interesse provinciale” e delle aree del Plis del Grugnotorto-Villoresi e riportati
allinterno della Tavola PR_4 dovranna verificare che siano adequatamente qualificate dal punta di vista paesaggistico, ricercando un
armonico inserimento rispetto ai contesti di pregio e al tessuto urbano consolidato
la Tav. PR 04 del Piano delle Regole individua le aree tutelate per legge e dunque sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi dell'art. (42 del
DLgs. 42/2004 e smi, per le quali listruttoria comunale & quidata dai criteri e procedure per 'esercizio delle funzioni paesaggistiche appro-
vati con la DGR n. [X/2727 del 22 dicembre 201! e le domande di autorizzazione paesaggistica relative ad interventi di trasformazione di cui
all'art. 146 del D.Lgs. 42/2004 e smi dovranno contenere in modo esaustivo |a documentazione indicata allinterno del documento “Accordo
ai sensi dellart. 3 del Dpcm 12122005 relativo alla documentazione che deve accompagnare |e istanze di autorizzazione paesaggistica tra
Regione Lombardia e il Ministero per i beni e le attivita culturali” sottoscritto in data 4 agosto 2006.

ARTA47 ISTRUTTORIA PAESAGGISTICA ED ESAME DELL'INCIDENZA DEI PROGETTI

I

Con riferimento alla classificazione di cui al precedente articolo, e ad esclusione degli interventi ricadenti in aree tutelate per legge e dungue
sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi dell'art. 142 del DLgs. 42/2004 e smi, per le quali l'struttoria comunale & guidata dai criteri e
procedure per ['esercizio delle funzioni paesaggistiche approvati con la DGR n. [X/2727 del 22 dicembre 201l per I'ottenimento obbligatorio
dell'autorizzazione paesistica di cui allart. 146 del D.Lgs. 42/2004 e smi, ogni progetto che incide sull'esteriore aspetto dei luoghi e degli edi-
fici & soggetto a esame paesaggistico sotto il profil del loro inserimento nel contesto e devono essere preceduti dall’esame di impatto pae-
sistico secondo gli adempimenti previsti dalle “Linee guida per l'esame paesistico dei progetti” di cui alla d.gr. n. 1045 dell 08 novembre
2002, pubblicata sul 2° supplemento straordinario del BUR L. del 2| novembre 2002,

La procedura ed i criteri di valutazione dellincidenza, in aderenza alle disposizioni regionali in materia sono quelli contenuti nella Dgr 8
novembre 2002 - n. 7/1043.

Ai fini del rilascio del titolo abilitativa edilizio, ovvero preliminarmente all'adozione di atti di pianificazione attuativa o convenzionata, i progetti
di cui al comma | sono assoggettati all'esame della commissione del paesaggio comunale nei casi stabiliti dal regolamento edilizio vigente,
fatta salva la facolta riservata all Ufficio tecnico di estendere, caso per caso, |a casistica definita dal richiamato regolamento edilizio,
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Per ogni progetto di cui al comma| ricadente in classe con sensibilita paesaggistica superiore o uguale a 3, o con impatto paesistico sopra la
soglia di rilevanza (>B) la verifica di impatto paesistico deve essere espressa in una relazione ambientale che accompagna il progetto e che
deve essere predisposta da parte del progettista.

La relazione di cui al precedente comma dovra descrivere i dettagl e i parametri progettuali (i material, i colori e i sistemi costruttivi scelti)
di cui alla Dgr 8 novembre 2002 - n. 7/11045, ilustrando non solo e scelte tecniche e materiche effettuate, ma spiegando anche le motiva-
zioni che, sotto I'aspetto paesaggistico, hanno condotto alla proposta/soluzione progettuale presentata, precisando l'esistenza di limiti fisici,
naturali e tecnici alla progettazione di eventuali soluzioni alternative prese in considerazione. Gl interventi dovranno presentare una com-
plessiva congruitd con limpianto formale e il linguaggio architettonico del contesto, evidenziando come nella formalizzazione del progetto sia
stata effettuata una debita valutazione delle relazioni con organismi edilizi contermini e dei caratteri progettuali nel rispetto dellintorno. E-
ventuali progetti di evidente stacco dal contesto di inserimento dovranno essere adeguatamente motivat.

F' facolta della commissione per il paesaggio comunale richiedere eventuali ed ulteriori approfondimenti in funzione di particolari sensibilita
paesistiche emerse dallanalisi dei luoghi.

Modalita di applicazione dellincentivazione paesaggistica

Al fine di promunvere la coerenza storica ed architettonica locale nonché |a qualita del rapporto fra progetto e contesto, [amministrazione
comunale perseque |'obiettivo di incentivare la qualita paesaggistica del progetto,

A tale scopo il Piano definisce un indice Ip premiale, usufruibile nelle modalita definite dall'art. I3 delle presenti disposizioni attuative, commi-
surato al grado di incidenza (o impatto) paesaggistica consequito da interventi di ristrutturazione edilizia con integrazione volumetrica, ri-
strutturazione edilizia sostitutiva o nuova edificazione, da asseversi da parte del soggetto proponente secondo il modello di cui alla delibera-
zione della Giunta regionale 8 novembre 2002, n. VII/1043, e stabilito in funzione della classe paesaggistica di riferimento di cui al preceden-
te articoln, previa verifica e valutazione della commissione paesaggio comunale circa la corrispondenza del progetto agli obiettivi di qualita
attribuiti ad ogni classe di sensibilita paesaggistica, nonche alle prescrizioni specifiche di ambito di cui al Titolo [l sia dal punto di vista
dell'esaustivita e completezza degli elaborati nonché della coerenza e dell'organicita complessiva dellintervento nel suo contesta di inseri-
mento.

Liasse d Lradn df incidenza del progetto

sensiiits / 7 J 4 g

el sit

g g Vi 1 A 29
4 4 g 4 i Y/l
J J i ) 4 1
7 7 4 i g 7
/ / 7 J 4 g

Tabella 3 - Determinazione dell impatts pagsistic der progett(deliberazione della Giunta regionale 8 novermbre 2002, n. VII/11045)

Llasse di Lrady d incidenza del progetto

sensivilits / 7 J 4 g
e/ sity

g 0055 A a0z 7 7
4 ans 075 amw 7 7
J a0z amw A 7 7
7 amw a0t an 7 7
/ 00l am 7 7 7

[abells di raccords per [atiribuzione dellindice premiale {p (mg/mg) commisurato alle classi d incidenza paesaggistica, usufruibie nelle

madalits definite dallart 13 delle presenti disposizion attuative,

Alfine di mettere nelle condizioni la Commissione comunale del paesaggio di accertare gli effetti sul paesaggio urbano, indotti dallintervento
ipotizzato, | progetti depositati all istruttoria comunale doveanno in ogni modo risultare sempre e comungue accurati ed esaustivi per nume-
ro di elaborati, gradn di dettaglio, capacita di utilizzo di tutto 'apparato strumentale disponibile - dalla modellazione tridimensionale al fotoin-
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serimento realistico- in maniera da porre il decisore comunale nella condizione di comprendere tutti i risvolti dell'organismo urbanistico e

architettonico proposto, proprio attraverso la sua it ampia efficacia rappresentativa, al fine di rendere conto almeno:

- dello stato attuale degli spazi interessati, anche attraverso esaustiva documentazione fotografica dellintorno con cui 'ambito di inter-
vento si relazione

- della connotazione paesaggistica del contesto paesaggistico di inserimento, attraverso la considerazione della tavola DP {0 del Docu-
mento di Piano

- degli elementi di caratterizzazione paesaggistica con ricaduta prescrittiva in esso presenti, in funzione degli elementi contenuti nella ta-
vola PR_04 del Piano delle Regole raffigurante gli elementi di caratterizzazione paesaggistica costitutivi del paesaggio.

- dellaclasse di sensibilita paesaggistica di riferimento di cui alla Tavola PROS

- dellimpatto estetico-visuale;

- ilcorretto inserimento nel contesto e il rapporto con gli spazi aperti e pubblici;

- laqualita della soluzione progettuale, anche attraverso render progettuale, foto inserimento realistico o di prospetti ed assonometrie
contestualizzati, esplicative dei materiali, soluzioni e particolari progettuali scelt

- glielementi di mitigazione e compensazione proposti.

- la compatibilita con programmi e strumenti paesistico-ambientali vigent;

ART.48 RIQUALIFICAZIONE DEGLI ASSI PRINCIPALI

I

/A

Sono considerati ambiti strategici da tutelare e sono individuati nella tav. PR 4. Sono consentiti interventi che non modificana gli
allineamenti stradali e l'mpianto planivolumetrico esistente.
Per le normative generali si fa riferimento a quanto previsto per |e zone omogenee in cui l'area & inserita

ART.49 ELEMENTI DI CARATTERIZZAZIONE PAESAGGISTICA

l

La Tav-PR 04 del Piano delle Regole individua i beni e gli elementi di caratterizzazione paesaggistica costitutivi dellidentita del paesaggio che
svolgono una funzione che contribuisce all equilibrio ecologico/ambientale del territorio.

| beni e gli elementi di caratterizzazione paesaggistica costitutivi dellidentita del paesaggio di cui al precedente comma e raffigurati nella Ta-
vola Pr04 devono essere tenuti debitamente in conto nell'esame paesistico dei progetti @ devono essere di norma oggetto di azioni di salva-

quardia e valorizzazione del ruolo identitario

Per ognuno dei beni ed elementi di cui al comma | sono fatte salve e specifiche indicazioni normative nazionali o regionali, quando prescritte,
e dovranno altresi essere tenute in considerazione le indicazioni contenute nel PTCP della Provincia di Monza e Brianza ove applicabili,

ART.S0 TUTELA DEGLI ELEMENTI NATLUIRALI

Per gli elementi costitutivi vegetali di cui all'art 46, comma 4, & prevista la conservazione, da intendersi operabile anche attraverso la sostituzione
degli esemplari vegetali esistenti, purché con esemplari adulti di specie uguale od analoga per caratteristiche fisico morfologiche; gli interventi
sostitutivi non sono consentiti per gli elementi di cui alla lettera ©) e d), salvo il caso di abbattimenti degli esemplari a causa di gravi patologie
fitologiche da documentarsi in sede di richiesta di autorizzazione all'abbattimento, ai sensi delle disposizioni vigenti in materia. In caso di
abbattimento & comunque prescritta la sostituzione dell'esemplare abbattuto con tre esemplari adulti di specie uguale o con portamento analogo.
Sono fatte salve comunque |e disposizioni di cui all'art 42.

ART.51  TUTELA E SVILLPPO DEL VERDE

I

Fatto salvo quanto previsto allart. 20, in generale gli interventi sugli edifici tipologicamente connotati dalla presenza di un giardino sono
ammessi, anche con modifiche del giarding stesso, purché nello stato definitivo conseguente al progetto risulti salvaguardata tale tipologia,
(gni richiesta di permesso di costruire o DIA che comporti trasformazione di aree inedificate deve essere corredata da dettagliato rilievo
delle eventuali alberature esistenti, nonché da progetto dettagliato della nuova sistemazione esterna, con lindicazione delle specie arboree
sostitutive o di nuovo impianto, delle eventuali zone a giardino o a orto, delle opere accessorie di pavimentazione, recinzione, arredo fisso,
(gni albero di alto fusto abbattuto, secondo quanto previsto all'art 41, deve essere sostituito. In caso di impossibilita alla ripiantumazione in
sede, da comprovare e documentare, dovrd necessariamente essere individuata altra area pubblica o privata da destinare allo scopo. A tale
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riguardn e aree di proprieta pubblica allinterno del PLIS del Grugnotorto sono da intendersi a disposizione per la piantumazione degli alberi
abbattuti e non ripiantumnabiliin loco.

4. Fatte salve le coltivazioni arboree produttive, il taglio di alberi non previsto nell ambito dei progetti di cui sopra @ vietato, se non per
comprovate necessitd, previo ottenimento di autorizzazione subordinata all'acquisizione di pareri qualificati in materia, e di ogni altra autorita
competente.

3. Aifini della difesa e dello sviluppo del patrimonio vegetale, alle proprieta interessate potranno essere prescritte particolari cautele per la
manutenzione della vegetazione di ripa esistenti, per la costituzione o ricostituzione dei filari di alberi lungo e rive dei corsi d'acqua, per la
sostituzione delle piante malate, per |a realizzazione di fasce alberate ai lati dei corsi d'acqua e della sede della tangenziale sud in previsione.

ART.52 TUTELA E LA CONSERVAZIONE DEI SENTIERI PEDONALI E CICLABILI

. Intutte le zone del territorio comunale, dovranno essere conservati @ mantenuti | sentieri pedonali esistenti, anche se non precisamente
identificati nelle tavole di PGT.

2. || Comune pud imporre ['arretramento delle recinzioni anche per consentire il ripristin di sentieri abbandonati, il completamento di quelli e-
sistenti e 'apertura di nuovi passaggi pedonali

Timow X
NORMATIVA GEOLOGICA

e norme geologiche cui fare riferimento nella gestione delle trasformazioni del territorio sono quelle contenute nelle indagini geclogico ambiental
a supporto della redazione della Variante al PGT, secondo |e indicazioni della DGR 23/10/2001 - n. 7/6645, che si intendono qui integralmente
trascritte.



