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Allegato 1 alle disposizioni attuative del Piano delle Regole

Condizioni specifiche di intervento all'intemo delle unita ottimali di intervento UL

Gli stralci seguenti identificano in pianta lo schema distributivo previsto della superficie di consumo di
suolo ammissibile (colore marrone), entro cui deve awenire la concentrazione dei sedimi edificati e gli
standard dovuti per parcheggi e viahilita, e la restante area a verde di progettazione del corridoio verde,
dunque da ripristinare a superficie drenante profonda (secondo le definizioni di cui all’art. 3 delle norme
del Piano delle Regole) e da cedersi allamministrazione comunale a seguito del completo ripristino am-
bientale dei luoghi, al fine di concretizzare le connessioni ecologiche raffigurate. Vengono individuate
con perimetro (azzurro) le unita ottimali di intervento, il Plis del Grugnotorto Villoresi vigente (in verde
Scuro) e la rete verde di ricomposizione paesaggistica provinciale (perimetro spesso verde chiaro).

Ul_1 demolitore auto via Agnesi

L’ambito identifica un’area allo stato di fatto urbanizzata con significativi valori di impermeabilizzazione e
occupazione del suolo, in cui risulta insediata un attivita di demolizione di automobili con regolare auto-
rizzazione provinciale, con presenza di deposito di auto nella parte esterna, che genera episodi di de-
grado in prossimita del torrente Seveso. Il vigente Pgt identifica una previsione di area a verde di riquali-
ficazione ambientale (ex zona C) assegnando un indice perequativo 0,1 ma/mq da trasferire a seguito
di integrale ripristino ambientale e cessione dell’ambito, previsione che la Variante non intende persegui-
re per la difficoltosa attuabilita del trasferimento in ambiti esterni rispetto all'impianto di perequazione de-
finito e per il parziale interesse dell’amministrazione comunale ad acquisire la totalita degli spazi liberabili.
La trasformazione dovra garantire un corridoio verde permeabile di sezione non inferiore a 30 mt dalla
sponda est del torrente Seveso. Quote inferiori alla suddetta potranno essere previste solo a seguito
dellintesa con I'Ente provinciale e adeguatamente motivate.

Stato attuale dei luoghi Ipotesi di progetto
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Sono escluse le destinazioni produttive dei gruppi funzionali Gf.2 € commmerciali dei gruppi Gf5.3, 5.4. €
55.

L’accorpamento delle due unita di intervento genera I'accesso ad una premialita pari a It = 0,05 ma/mq
da applicare sulla verifica dell'indice It esistente e potra dare luogo ad una media struttura di vendita uni-
taria non alimentare di superficie di vendita non superiore a 2.500 mq, entro e comunague I'indice terri-
toriale massimo di 0,4 mg/mq prescritto.

Scherma nelljpotesi df accorpamernto tra unia dl intervento
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Ul_2 autolavaggio Via Agnesi

L'ambito identifica un’area allo stato di fatto urbanizzata con significativi valori di impermeabilizzazione e
occupazione del suolo, in cui risulta insediata un attivita di autolavaggio, con presenza di spazi di ma-
novra completamente cementificati nella parte esterna, che genera episodi di criticita idraulica in pros-
simita del torrente Seveso. Il vigente Pgt identifica una previsione di area a verde di riqualificazione am-
bientale (ex zona C) assegnando un indice perequativo 0,1 mg/mq da trasferire a seguito di integrale ri-
pristino ambientale e cessione del’ambito, previsione che la Variante non intende perseguire per la diffi-
coltosa attuabilita del trasferimento in ambiti estemi rispetto all'impianto di perequazione definito e per il
parziale interesse del’amministrazione comunale ad acquisire la totalita degli spazi liberabili.

La trasformazione dovra garantire un corridoio verde permeabile di sezione non inferiore a 30 mt dalla
sponda est del torrente Seveso e non inferiore a 40 metri dal tracciato della Saronno-Monza. Quote in-
feriori alla suddetta potranno essere previste solo a seguito dellintesa con I'Ente provinciale e adegua-
tamente motivate.

Stato attuale deiluoghi lpotesi di progetto

Sono escluse le destinazioni produttive dei gruppi funzionali Gf.2 € commmerciali dei gruppi Gf5.3, 5.4. €
55.

L’accorpamento delle due unita di intervento genera I'accesso ad una premialita pari a It = 0,05 mg/mq
da applicare sulla verifica dell'indice It esistente e potra dare luogo ad una media struttura di vendita uni-
taria non alimentare di superficie di vendita non superiore a 2.500 mq, entro e comunqgue I'indice terri-
toriale massimo di 0,4 mg/mq prescritto.
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Schema nelljpotesi df accomarmernto tra unita dl intervento
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UL_3 florovivaista

L'ambito identifica un’area allo stato di fatto urbanizzata ed edificata, con significativi valori di imperme-
abilizzazione e occupazione del suolo che determinano una elevata impedenza alla permeabilita am-
bientale, in cui risulta insediata un attivita di florovivaista sottoutilizzata da rifunzionalizzare, Il vigente Pgt
identifica una previsione di area a verde di riqualificazione ambientale (ex zona C) assegnando un indice
perequativo 0,1 mg/mq da trasferire a seguito di integrale ripristino ambientale e cessione del’ambito,
previsione che la Variante non intende perseguire per la difficoltosa attuabilita del trasferimento in ambiti
estemni rispetto all'impianto di perequazione definito e per il parziale interesse dell’amministrazione co-
munale ad acquisire la totalita degli spazi liberabili, nonché per la declinazione degli obiettivi di accessibi-
lita sostenibile del Ptcp provinciale vigente.

Stato attuale dei luoghi lpotesi di progetto

Rappresentazione planimetica Rappresentazione pianimetrica

Rappresentazione tridimensionale
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Rappresentazione tidimensionale
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Sono escluse le destinazioni produttive dei gruppi funzionali Gf.2

E assentito il raggiungimento di 2.500 mq di superficie di vendita, purché I'eventuale quota di SLP ec-
cedente alla verifica dell'indice di zona definito pari a It = 0,4 ma/mq, venga acquisita mediante ['istituto
della perequazione, owvero la cessione gratuita di “aree verdi di rilevanza paesistico ambientale che
concorrono alla costruzione dei corridoi della reti ecologiche regionale e provinciale”, nella misura di 10
mqg ogni 1 mq di SLP mancante (ridotta a 7 mqg ogni 1 mq di SLP mancante se aree di previsione di
ampliamento del Plis).

La trasformazione dovra garantire un corridoio verde permeabile di sezione non inferiore a 30 mt dalla
direttrice stradale della Saronno Monza. Quote inferiori alla suddetta potranno essere previste solo a
seguito dell'intesa con I'Ente provinciale e adeguatamente motivate.

Ul_4 Area demolitore

L’ambito identifica un’area allo stato di fatto urbanizzata e fortemente compromessa sotto il profilo am-
bientale, con significativi valori di impermeabilizzazione e occupazione del suolo, in cui risulta insediata
un attivita di demolizione di automobili con regolare autorizzazione provinciale, con presenza di deposi-
to di auto nella parte estemna, che genera episodi di degrado e compromissione ambientale. L’'ambito &
inoltre identificato al’'interno del registro dei siti contaminati di rilevanza regionale, pertanto occorre atti-
vare le procedure di indagine e caratterizzazione ambientale previste dall'art, 242 del D.Lgs. 152/2006
e smi. Il vigente Pgt identifica una previsione di area a verde di riqualificazione ambientale (ex zona C)
assegnando un indice perequativo 0,1 ma/mq da trasferire a seguito di integrale ripristino ambientale e
cessione del’ambito, previsione che la Variante non intende perseguire per la difficoltosa attuabilita del
trasferimento in ambiti esterni rispetto all'impianto di perequazione definito e per il parziale interesse
del’lamministrazione comunale ad acquisire la totalita degli spazi liberabili.

La trasformazione dovra garantire un corridoio verde permeabile di sezione non inferiore a 100 metri
dalla base inferiore dell'unita di intervento. Quote inferiori alla suddetta potranno essere previste solo a
seguito dell'intesa con I'Ente provinciale e adeguatamente motivate.
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Per tale ambito, la capacita edificatoria usufruibile € generata dal'indice di utilizzo territoriale It = 0,25
mao/mq assegnato all'intera unita ottimale di intervento, ad esclusione delle superfici di proprieta comu-
nale esistenti al momento dellintervento, al cui accesso e legata esclusivamente la conclusione delle
procedure di bonifica dei suoli interessati dal’intera unita di intervento, e potra essere usufruita all'interno
del perimetro dell’unita minima di intervento definita dal Piano delle regole, attraverso la previsione, da
concordarsi con gli enti preposti, di rettifica in riduzione del perimetro del PLIS del Grugnotorto vigente,
onde consentire un’area di concentrazione volumetrica non superiore a 4.886 mq di ST (area con lo-
sangature in rosso rappresentata nellimmagine di cui sopra), allinterno della quale dovranno essere
reperiti anche gli spazi a parcheggio pertinenziale e i servizi minimi richiesti dalle norme di Piano, da lo-
calizzare obbligatoriamente a nord in adiacenza all'edificato gia esistente lungo Via Ticino e Via Cervino
in comune di Bovisio Masciago.

La rimanente porzione di area esterna all’area di concentrazione volumetrica dovra essere ceduta gra-
tuitamente al comune e adeguatamente rimboscata. La verifica dei rapporti di copertura e superficie
permeabile dovra essere effettuata in riferimento alla estensione complessiva dell’'unita di intervento.
Utteriori quote di SLP oltre indice stabilito (derivanti da Sc * numero di piani) potranno essere usufruite
allinterno dellarea di concentrazione (per una H massima consentita pari a 14 mt) accedendo
alistituto della perequazione di piano, owero mediante la cessione gratuita di “aree verdi di rilevanza
paesistico ambientale che concorrono alla costruzione dei corridoi della reti ecologiche regionale e pro-
vinciale”, nella misura di 7 mqg ogni 1 mqg di SLP mancante. (ridotta a 5 mqg ogni 1 mq di SLP mancante
se aree di previsione di ampliamento del Plis).

La destinazione d’uso ammessa & produttiva - artigianale (gruppi funzionali Gf.2) e terziaria (gruppi fun-
zionali Gf.3) ad esclusione delle insalubori di | e Il livello.

Attuazione degli interventi

In caso di intervento congiunto, le modalita di ripartizione tra i proprietari dei diritti edificatori, generat
dallindice di utilizzo territoriale It = 0,25 mg/maq, al’interno dell’area di concentrazione volumetrica € da
intendersi definita ai sensi del ¢. 1 art. 11 della Lr. 12/2005 e smi.

In caso di intervento di bonifica parziale, attuato anche da singoli proprietari, il trasferimento dei diritti
edfificatori all'interno dell’area di concentrazione volumetrica potra avvenire esclusivamente sulle aree di
proprieta, mediante I'assegnazione di un indice di utilizzo territoriale proporzionale alla quota % di boni-
fica raggiunta allinterno dell’'unita ottimale di intervento. Dove I'intervento configuri piu del 50% della su-
perficie totale da bonificare, I'indice cosi ottenuto e incrementabile nella misura pari alla differenza per-
centuale ottenuta rispetto alla soglia del 50%, maltiplicata per il coefficiente di 1,5.

Calcolo aa intenaersi purarmente al fini esermplificativi al fine dl attuare la norma:

ST complessiva aell’Ul = 10.000 mq

ST dl intervento (parziale) = 7.000 mq

% dli bonifica prevista = (7.000/'10.000) = 70%

Indlice di utiizzo territoriale = 0,25 ma/mq * (70/700) = 0.175 maq/img

Differenza percentuale ottenuta rispetto alla soglia o bonifica del 50% = 70% - 50% = 20 * 1,6 = 30%
Indlice di utilizzo territoriale finale = 0,175 + (B0/100) = 0,2275 ma/ing = 0,23 maq/mq

SLP realizzabile = 7.000 mq * 0,23 mg/mqg = 1.610mq
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UI_5 Strada vicinale del Foppone

L’ambito identifica un’area fortemente interclusa e marginale al disegno di rete ecologica comunale,
funzionale, per lo stato di degrado e compromissione in cui versa, al completamento del tessuto urba-
no consolidato al fine di garantire un adeguato ampliamento delle attivita economiche legate alla produ-
zione insediate sul territorio. Il vigente Pgt identifica una previsione di area a verde di riqualificazione am-
bientale (ex zona C) assegnando un indice perequativo 0,1 mag/mq da trasferire a seguito di integrale ri-
pristino ambientale e cessione del’ambito, previsione che la Variante non intende perseguire per la diffi-
coltosa attuabilita del trasferimento in ambiti estemi rispetto all'impianto di perequazione definito e per il
parziale interesse del’amministrazione comunale ad acquisire la totalita degli spazi liberabili.

Poiché non & intenzione del’amministrazione comunale proporre una rettifica in riduzione della rete ver-
de di ricomposizione paesaggistica provinciale, la Variante inserisce tale ambito all'intermo delle aree di
riqualificazione, al fine di far concorrere anch’essa, in modo maggiormente strategico ed attivo di quella
che puo essere una mera conservazione passiva di un ambito non strategico ai fini della fruizione am-
bientale, alla costruzione della rete ecologica comunale mediante il ricorso allistituto della perequazione
0 della compensazione per I'acquisizione di aree in previsione a Plis secondo le previsioni di Variante.

Gli stralci seguenti identificano in pianta lo schema distributivo previsto della superficie di consumo di
suolo ammissibile (colore marrone), entro cui deve avvenire la concentrazione dei sedimi edificati € gli
standard dovuti per parcheggi e viabilita, € la restante area a verde di progettazione del corridoio verde,
dunque da ripristinare a superficie drenante profonda (secondo le definizioni di cui al’art. 3 delle norme
del Piano delle Regole) e da cedersi allamministrazione comunale a seguito del completo ripristino am-
bientale dei luoghi.
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La destinazione d’'uso ammessa e produttiva - artigianale (gruppi funzionali Gf. 2) ad esclusione delle
insalubri di | e Il livello.

E’ prescritto I'arretramento del filo stradale entro la linea tratteggiata in nero nella rappresentazione so-
pra riportata, al fine di garantire le sezioni stradali esistenti lungo via Strada vicinale del Foppone per la
parte compresa tra Via Ticino e 'ambito di intervento.

Allinterno dell’area di consumo di suolo definita dovranno essere garantiti anche i rapporti di copertura
Rc = 70%, superficie drenate pari al 15% e di altezza H = 14 mt nonché reperiti anche gli spazi a par-
cheggio pertinenziale e i servizi minimi richiesti dalle norme di Piano.

E’ consentito il raggiungimento dell'indice pari a It = 0,4 mg/mqg mediante il ricorso all’istituto perequati-
VO, si deve applicare un rapporto perequativo nella misura di 1,5 mq di SLP perequata per ogni 10 mq
di SLP realizzata, o, in alternativa, la cessione gratuita di “aree verdi di rilevanza paesistico ambientale
che concorrono alla costruzione dei corridoi della reti ecologiche regionale e provinciale”, nella misura di
15 mq per ogni mqg di SLP da reperire secondo il parametro sopra espresso (ridotta a 10 mg ogni 1
mq di SLP da reperire secondo il parametro sopra espresso se aree di previsione di ampliamento del
Plis)

La trasformazione dovra garantire una fascia di rispetto da piantumare a verde con essenze arboree
sempreverdi pari ad almeno 25 metri di distanza dal perimetro del Plis Grugnotorto-Villoresi.



