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AVVISO DI ADOZIONE, DEPOSITO E
PUBBLICAZIONE ATTI VARIANTE
GENERALE PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO, PIANO DI
ZONIZZAZIONE ACUSTICA E
VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA

Adottato con C.C. n. 40 del 06/08/2015
(ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale 12/05 e 5.m.i.)

OSSERVAZIONE

Da presentare dal 04 ottobre al 2 novembre 2015

gy e VAREDO
t;:T # hph@:égﬂ ﬁ SOORED 20 Via Vittorio Emanuele II n.1
RICEVUTO IL 20814 VAREDO
) Lavori Pubblici e Pianificazione
30 01T, 2015 Territoriale

PROTOCOLLO M. AN |

Cal il it 0188, e b
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Recisirala 1l
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DATI DELL’'OSSERVANTE (chi presenta I'osservazione)

La sottoscritta LONGONI VITTORINA nata a Cesano Maderno il 05/08/1933 CF
LNGVTR37M45C566N residente a VAREDO in via Madonnina n. 83

email in qualitd di PROPRIETARIA




PRESENTA

ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i. “Legge per il Governo del Territorio”,
la seguente osservazione alla Variante Generale del Piano di Governo del Territorio (PGT),
in duplice copia, compilata in tutte le sue parti e articolata come meglio specificato nelle pagine
seguenti.

| DATI IDENTIFICATIVI DELL’AREA

| Catasto Terreni B B -
| Foglio 14 }Maggale_-isz o
| superficie (mg.) 1010 - Indirizzo - Via Madonnina
|_Intestali LONGONI VITTORINA

Tfoglio T | mappale

_superficie (mq.) | Indirizzo

| intestati

Tfogiio | T mappale B ]
superficie (mq.} B | indirizzo B B —-j
intestati |

* NOTA a litolo indicativo: proprietario/compropriefario/usufruttuario/superficianio/enfiteutattitolare di altro diritto di
godimento {uso, abitazione, servitt)/affittuario/legale rappresentanie.

[ OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE ]

L’osservazione_rigu;r-dé?ia_érr;'é-l_é fattispecie)
B Documento di Piano  riferimento alla tav N.__01a

..!.j Piano dei Servizi riferimento alla tav N.__ 03

E_’ Piano delle Regole  riferimento alla tav N_ 06

D altro

| OGGETTO E CONTENUTI DELL'OSSERVAZIONE

IN MERITO ALLA PREVISIONE NUOVA ROTATORIA

Si premette: - che il terreno, identificato al catasto terreni con il mapp. 462 del Fg. 14 di ett.
0.10.10, & confinante sul lato sud con la stessa proprieta e ne costituisce il suo completamento.
L'area in oggetto & infatti attualmente adibita a giardino pertinenziale della casa di abitazione
dell’osservante . La stessa si sviluppa lungo la via Madonnina ed angolo con la Via Pier della
Francesca,



- che facendo riferimento alla destinazione prevista dal P.G.T. vigente e dalla variante adottata,
il medesimo ricade in parte nelle aree di riqualificazione del sistema urbano S1 di mq. 695 *
nuova viabilita “ {disciplinate dal Piano dei Servizi e parte come ZONA B1 “aree residenziali” di
mq. 315 (disciplinata dal Piano delle Regole) e parte in sede stradale;

- che si intende come riqualificazione del sistema urbano o nuova viabilita la possibilita di
realizzare una rotonda che interseca la via Madonnina con la Via P. della Francesca;

Tutto cid premesso, la scrivente osserva quanto segue :

- il confronto tra il PGT vigente e la variante adottata evidenziano una, aggravato dalla maggiore
ampiezza dell’area in cui si prevede di sostanziale reiterazione del vincolo a nuova viabilita
collocare la rotonda, facilmente verificabile dalla sovrapposizione tra la previsione del PGT
vigente e quella del PGT adottato;

- si tratta di ennesimo accanimento urbanistico nei confronti dell’area di proprieta, in quanto
I’Amministrazione Comunale non pud dimenticare come I'area medesima, per il solo motivo di
trovarsi ad angolo tra due strade, abbia subito nel tempo delle riduzioni di superficie a favore
della collettivita comunale per ia realizzazione del parcheggio sulla Via Pier della Francesca e
per il marciapiede su via Madonnina sicché la previsione di realizzare una rotonda viabilistica
comprometterebbe definitivamente il lotto di proprieta; a tale proposito, lo scenario
ipotizzabile sembrerebbe salvare un fazzoletto di area di appena 300 mq. circa a fronte di un
lotto di terreno originario di circa 1.000 mq.;

- In presenza di vincoli di natura espropriativa |'amministrazione, qualora intenda reiterarli,
deve fornire una congrua motivazione non solo in ordine alla persistenza delle ragioni di
interesse pubblico sottese alla necessitd di reiterazione, ma anche in ordine all’assenza di
eventuali soluzioni alternative, o quanto meno contenitive del peso imposto al proprietario.
Questa considerazione vale anche nel caso in cui 'Amministrazione preveda I'attribuzione di un
indice volumetrico “perequativo”, poiché lo scorporo della facoltd edificatoria rispetto alla
proprieta del suolo rappresenta una forte imitazione del diritto di proprieta, che
FAmministrazione deve valutare con la massima prudenza, onde evitare diseguaglianze
ingiustificate;

- In questa prospettiva, val la pena di fornire alcuni cenni sulla rotatoria, come si evince dalle
tavole del Documento di Piano 01°, Piano dei Servizi PS03 e Piano delle Regole PR 06, cosi da
cogliere con immediatezza I'assenza di ogni valida ragione a sostegno della riproposizione ed
ampliamento della previsione viabilistica:

1. Dimensioni: la progettazione proposta pare configurare un dimensionamento eccessivo per il
volume di traffico ipotizzabile. Infatti un diametro di oltre 25 metri appare spropositato per i flussi
della zona. Qualche elemento di dissuasione della velocita in prossimita dell’incrocio sarebbe pits
che sufficiente,



2. La allocazione della rotatoria stessa appare perlomeno singolare: |a stessa si presenta infatti
totalmente disassata rispetto al futuro asse viario, in palese contrasto con le elementari tecniche
di realizzazione di tali elementi, che vedono I'ottimizzazione nelle collocazione dell’elemento in
asse alla strada. Fatte salve le precedenti annotazioni, si deve rilevare come la previsione di PGT
in variante incida negativamente soprattutto sulla proprietd dell’esponente, salvaguardando per
contro aree pubbliche (che quindi 'Amministrazione dovrebbe prioritariamente destinare agli
scopi pubblici, anche con un rivalutazione delle prioritd) e aree completamente inedificate,
rispetto alle quali la realizzazione di una rotonda di queste portata avrebbe un impatto minore
rispetto alla proprieta dell’esponente, ove sorge la casa di abitazione e il giardino pertinenziale; si
richiede quindi, che la nuova rotatoria gravi anche sulle aree circostanti, anche di altri Comuni e
non, per una porzione cosi importante, sul sedime di proprieta della scrivente, privandola della
possibilita di futuri utilizzi dell’attuale area a giardino e della quiete garantita dallo spazio verde
alla casa di abitazione.

3. Quanto alla mancanza di soluzioni alternative, aspetto la cui verifica condiziona la legittimita
delle scelte dell’amministrazione per il duplice profilo della corretta individuazione delle aree ove
allocare Popera e dell’adeguato impiego delle risorse patrimoniali occorrenti per la realizzazione
del collegamento viario, occorre rilevare quanto segue, una osservazione importante deve essere
sollevata anche riguardo al fatto che il nuovo manufatto ricada, praticamente per la sua interezza,
nel territorio del Comune di Varedo, quando nella scheda del Documento di Piano si da atto che il
collegamento viario in parola si sviluppa sul confine sud del territorio comunale di Varedo e di
Paderno Dugnano.

Il comune di Paderno Dugnano, che sicuramente godra di altrettanti benefici dalla creazione della
nuova strada, non risulta nemmeno interessato dalla creazione della nuova rotatoria.

A parere della scrivente sarebbe assolutamente opportuno che i futuri benefici siano contemperati

.

4. In ogni caso, si ritiene che tale previsione possa essere valutata solo in presenza di una
proposta progettuale di alto e qualificato valore architettonico, inquadrato in un preciso studio
ambientale e paesistico e corredata da un esaudiente e documentata relazione tecnica che
consenta di valutare I'effettiva esigenza e all’assenza delle possibilitd di percorrere ipotesi
alternative di pari possibilita operativa.

Il progetto andra poi sottoposto al giudizio degli abitanti ed associazioni ambientaliste nella
speranza che possa poi sollevare tutte le perplessita dell’opinione pubblica preoccupata per le
dimensioni della rotonda e dell'impatto ambientale sulla zona.

Quanto sopra premesso e osservato, la scrivente

CHIEDE CHE in accoglimento delia presente osservazione venga modificata la previsione della
rotonda, stralciando I'area di proprieta della scrivente e ricollocando la previsione viaria su
terreni diversi e piu consoni al tracciato viario.




[ ELENCO DEGLI ALLEGATI ALL'OSSERVAZIONE

B Documentazione catastale B| Documentazione urbanistica
[[J] Documentazione fotografica I_| Altro {specificare
data 28/10/2015 firma

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
Informativa ai sensi de D.Lgs. n. 196/03 sulla tutela dei dati personali

Ai sensi del D.Lgs.n. 196/03, i dali forniti formano oggetto di trattamento nel rispetto della
normativa sopra richiamata, in modo lecito ed in osservanza degli obblighi di correttezza e
riservatezza.

Tali dati potranno essere trattati per le finalita connesse all'espletamento inerente
l'osservazione presentata.

Titolare del trattamento dei dati é il Comune di Varedo e il Responsabile dei dati il
Responsabile del Servizio Tecnico.

—Idatipotranno-esseretrattati-anche mediarnts SUpporto Informatico.

L'interessato ha diritto a quanto previsto dall'art. 13 del suddetto D.Lgs.

data 28/10/2015 firma £0,LL\S&0.w Vjﬁvm“‘%
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