Spett.le
Comune di Varedo
Via Vittorio Emanuele Il, 2

Oggetto; Osservazioni relative agli atli della Van i
zonizzazione acustica e valutazione ambientale strategica, adottati con deliberazione di
C.C. n. 40 del 06.08.2015

Il sottoscritto Romand Gianfranco, proprietario dell'area e dell'immobile localizzato in via
Monte Grappa 19 a Varedo, censita al NCEU del Comune di Varedo al Foglio 1, particsila
148,sub1e 2.

Premesso che:

- il Consiglio Comunale del Comune di Varedo ha adottato gli atti della Variante Generale
del PGT, piano di zonizzazione acustica e valutazione ambientale strategica, con
deliberazione di C.C. n. 40 del 06.08.2015;

- in base alla Tavola PR 06a — Piano delle Regole, della Variante Generale di cui all'oggetto,
in prossimita dell'area di proprieta dello scrivente & stato individuato un perimetro di area di
trasformazione denominata AT_03 SubC;

Considerato:

- Che le operazioni urbanistiche, in generale, in s6 sono quasi tutte comprensibili ma
si ritiene sia necessario che vengano contestualizzate nelle aree circostanti;

- Che appare comprensibile la volonta espressa dalla complesso della trasformazione
in cui rientra l'area AT 03 Sub C di riuso delle aree, delocalizzazione e
riqualificazione dell’area centrale;

- Che loperazione riferita alle tre aree prevede linserimento di funzioni residenziali,
commerciali e industrialli;

- Che la zona circostante il comparto Sub C in generale & caratterizzata, pur con
eccezioni, da edifici a un piano o a due plani o piano terra pii due piani, o da edifici
che ancora richiamano la caratteristica corte lombarda abitati da nuclei famigliari
appartenenti allo stesso ceppo famigliare.

- Che la zona & stata oggetto di intervento recente in controtendenza rispetto a quanto
detto al punto precedente ma non per questo la diretta conseguenza & che sia da
ritenersi replicabile in quanto a guantita;

- Che si ritiene doveroso da parte di un'amministrazione comunale cercare di
salvaguardare le tradizioni di un paese e di una zona dove ancora esiste una forte
solidarieta e conoscenza reciproca

- Che la via Monte Grappa presenta un forte utilizzo per parcheggio su strada



Tutto cid premesso e considerato

Lo scrivente chlede:

1. di chiarire se per gli indici premiali di cui alla Tabella a pag. 29 del
Documento “Gli ambiti di trasformazione previstl dal Documento di Piano
Allegato 17, il valore di 0,4 mg/mq sia da considerarsi come limite massimo
raggiungibille nel corso degli anni in base al tre termini temporali indicati
nella tabella stessa, portando I'indice totale dell’area (comprensive guindi
di indice base, perequativo e premiale), se guesta & l'interpretazione
corretta, a 0,9 mg/maq.

2. In subordine al punto 1, nel caso in cui l'interpretazione dl cul al punto
precedente non sla corretta ma che i singoli indici premiali siano da
considerarsi da sommare all'indice base e a quello perequativo, che
comungue I'indice totale sia confacente alla realizzazione di interventi che
non snaturino la zona.

3. In subordine al punto 1, nel caso In cul (per errata comprensione dello
scrivente) gia la tabella indicata conduca ad un indice massimo inferiore a
quanto indicato al punto 1 della presente osservazione, si prega di non
considerare il punto 1 sopra.

Infatti nel Documento denominato “Valutazione di sostenibilitd del carichi
urbanistici sulla Rete di mobilita - Allegato 2", analizzando I'Area di
trasformazione — at03 sub a- at03 sub b - at03 sub ¢, silegge che il comparto
AT_03 sub ¢ (oggetto della presente osservazione) ha una SLP pari a 9.627
mq (tabella a pag. 31 del citato documento), che conduce a un indice
(calcolato sulla superficie territoriale di 13.753 mq indicata alla pag. 28 del
documento “Gli ambiti di trasformazione previsti dal Documento di Piano
Allegato 1°) di 0,7 mg/mq.

Si chiede di chiarire se tale SLP (9.627 mq) sia la SLP massima realizzabile
nel comparto.

4. Si chiede di verificare le immagini a pag 32 del documento “Valutazione di
sostenibilita dei carichi urbanistici sulla Rete di mobilita - Allegato 2.
Sembrerebbe che nella situazione futura ci sia un Incremento di traffico in
uscita dalla zona (zona probabilmente collegata alla via Monte Bianco
mentre via Monte Grappa, apparentemente, non & simulata). Oltre a
questo, sembrerebbe che, nella situazione futura, i carichi sulla rotatoria di
via Agnesi-Monza Saronno aumentano.

Se questo corrisponde al vero, non si condivide quanto affermato a pag.
32 del Documento citato: “La lettura del carichi veicolari rilevati nelle aree
di frasformazione rilevano una sostanziale uniformita rispetto

alle condizioni di fatto. Da evidenziare la riduzione dei carichi veicolari in
prossimita del comparto Sub A, lungo gli assi di Via San Giuseppe e il
tratto di prossimita di Via Vittorio Emanuele [1.”.

Sl Invita pertanto I'Amministrazione Comunale a non trascurare la
questione le condizioni di traffico della zona e a verificare ulteriormente le
predette condizioni di traffico della zona.

Sempre a pag. 32, a proposito delle intersezioni si afferma: “Sebbene
Farea di trasformazione risulta composta da 3 aree di destinazione




funzionale, I'attenzione viene posta esclusivamente al comparto B,
essendo destinato a funzioni maggiormente impattanti”.

Infatti il carico indotto previsto per il comparto C ha sicuramente un
impatto notevole dato le caratteristiche delle strade perimetrali (via Monte
Grappa, via Sabotino, via Sempione, Via Papa Giovanni Il e via Agnesi,
oltreché sulla rotatoria all'incrocio tra via Agnesi e la Monza Saronno) e In
relazione all’accessibilita alla viabilita superiore e quindi in relazione alle
intersezioni via Agnesi/Monte Grappa e Rotatoria Monza Saronno.

Si chiede infine, sin da questa fase, adeguata analisl della sosta per I'area
in questione dato il carattere oramai quasi completamente residenziale
della zona, cercando di non ridurre le strade limitrofe ad aree a parcheggio
(come peraltro purtroppo gia accade) e si chiede un approfondimento
delle verifiche di traffico gia in questa fase senza demandare alla
pianificazione attuativa.

Si chiede che, in relazione al nuovo intervento previsto dal Comparto C
(nel caso in cui venga realizzato), vengano messe in atto politiche della
sosta che non consentano, appunto, I'uso delle strade limitrofe come
parcheggi volano dell’intervento oggetto della presente osservazione.

Certi dell'attenzione di questa spettabile Amministrazione, si porgono distinti
salutl
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