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li sottoscritto Arch.Dante Tagliabue con studio in Seregno (MB), in nome e per
conto dei Sigg.ri Alberto Deponti (DPNLRT47P22L677A) e Deponti Simona
(DPNSMN74566D286U) entrambi residenti in via Via Gaetana Agnesi n.67 in Comune di
Varedo, visto che con la deliberazione C.C. n.40 del 06 Agosto 2015 il Comune di Varedo
ha adottato la Variante Generale al Piano di Governo del Territorio (P.GT.), ai sensi del
comma 4 dell'articolo 13 della L.R. 11 Marzo 2005 n.12 e s.m.i., si permette presentare la
seguente

OSSERVAZIONE
Premesso che:
i Sigg.ri Deponti Alberto e Deponti Simona sono comproprietari di un immobile sito
in Via Gaetana Agnesi n.67 catastalmente identificato con i mappali n.73 ed 87 del Foglio

n.01 che sono urbanisticamente azzonati dal vigente P.G.T. come “Aree residenziali - B1”
ed in parte a Fascia di Rispetto del Seveso.

L'immobile di cui sopra & stato costruito negli anni '40, ma ampliato e sopralzato in
forza di Nulla Osta di Costruzione n.757/79 del 02 Settembre 1959 e dichiarato Abitabile in
data 01 Settembre 1961.

Parte del Piano Terra dellimmobile al mappale n.73 del Foglio 01 & stato
ristrutturato con cambio di destinazione d'uso da laboratorio a residenza in forza di
Permesso di Costruire anche in Sanatoria del 03 Ottobre 2013 P.E. 212/2013 e di S.C.LA.
n.213/2014 del 19 Settembre 2013.

In data 09 Ottobre 2014 al Prot. N.12363/10.12 il Comune di Varedo ha rilasciato un
Parere Preventivo di valutazione di incidenza paesistico favorevole (neutro) per il recupero
di parte del sottotetto dell'immaobile identificato catastalmente con il mappale n.73 del
Foglio 01.

La Variante Generale al Piano di Governo del Territorio ha urbanisticamente
riazzonato i mappali n.73 ed 87 parte del Foglio 01 a “Tessuti edificati chiusi della citta
centrale — A2 art.16 delle N.T.A.” precisando che trattasi di “aggregati edilizi formatisi nella
prima meta del secolo scorso caratterizzati in generale da omogeneita tipologica,
morfologica, dimensionale e integritd deile connotazioni originali, con edifici disposti
prevalentemente lungo il tracciato stradale”.

Le norme relative alla Zone A2 hanno introdotto forti limitazioni alla possibilita di
recupero dei sottotetti esistenti, sia che facciano parte di edifici in cortina fronte strada sia
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che facciano parte di edifici all'interno delle corti e, inoitre, nell'impianto normativo non
appare ben chiaro quali porzioni di immobili siano soggette a tali limitazioni.

A prescindere che tali norme che riguardano parti dell'edificato prive di oggettive
caratteristiche storico-artistiche possa apparire in contrasto con le linee guida della
recente pianificazione urbanistica che tendono ad incentivare il recupero e la
riqualificazione dell'edificato a discapito degli interventi di nuova costruzione, si fa
presente che il riazzonamento ad A2 dell'immobile ai mappali n.73 ed 87 del foglio 01
parrebbe improprio, in quanto, il suddetto immobile, oltre a non essere parte di una cortina
edilizia fronte strada, &€ un immobile che si affaccia su un’ampia area non cortilizia e che
ha completamente perso le caratteristiche di integrita delle connotazioni originali a seguito
degli interventi edilizi eseguiti negli anni '60 del secolo scorso e negli anni 2013 e 2014
che lo hanno reso, di fatto, completamente slegato dallaggregato edilizio posto a Sud.

Ci6 premesso,
CHIEDE

che codesta Spettabile Amministrazione, in accoglimento della presente osservazione,
proceda a riazzonare urbanisticamente i mappali n.73 ed 87 parte del foglio 01 a “Tessuti
edificati di recente formazione prevalentemente residenziale — B1" e consenta in ogni caso
il recupero del sottotetto di parte dell'immobile al mappale n.73 come da Parere Preventivo
di valutazione di incidenza paesistica favorevole (neutro) del 09 Ottobre 2014 al Prot.
N.12363/10.12.
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Seregno, li 29 Ottobre 2015

Allegati: Estratto Catastale
Estratto P.G.T. Vigente
Estratto P.G.T. Adottato
Fotografie
Copia del Parere Preventivo di compatibilita paesistica
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via Gaetana Agnesi n.67




Comune di Varedo (MB)
estratto P.G.T. Vigente
via Gaetana Agnesi n.67
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LEGENDA

NUCLEO STORICO DEANTICA FORMAZIONE - A
AREE RESIDENZIALI - B1

AREE RESIDENZIAL! - B2

ATTIVITA' NON RESIDENZIALI

TESSUTO PRODUTTIVO E COMMERCIALE - D

PIANI ATTUATIVI PREVISTI NEL PR.G. DEL 2001
(ATTUATIL, IN CORSQ DI ATTUAZIONE E NON ATTUATI)
LOCALIZZAZIONE INDICATIVA DELLE AREE PRODUTTIVE

ALL'INTERNO DEL TESSUTO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

AREE NORMATE DA SCHEDE ATTUATIVE

AREE DI TRASFORMAZIONE
(RIFERIMENTO DOCUMENTO [ PIANG)

AREE A SERVIZI
(RIFERIMENTO PIANO DE! SERVIZI)

NUOVA VIABILITA
(RIFERIMENTO PIAND DEI SERVIZI)

VIABILITA” IN CORSO DI ATTUAZIONE
(RIFERIMENTO PIANG DEI SERVIZI)

TRACCIATO INDICATIVO NUQVO SOTTOPASSQ FERROVIARIO
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Comune di Varedo (MB)
estratto P.G.T. Adottato
via Gaetana Agnesi n.67
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AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
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§ 2 Perimetro dei nuclei storici di antica formazione N
=usmnal

Nuclei storici di antica formazione - A1 (art. 15)

Tessuti edificati chiusi delia citta centrale - A2 (art. 16)

Ville con ampi parchi e giardini - A3 (art. 17)

Tessuli edificati di recente formazione pravalentemente residenziale - B1 (art. 18)

Tessuti edificati di recente formazione prevalentemente residenziale - B2 (art. 19)

éﬁe ﬁr attivita prevalentemente rivalte alla produzione di beni di tipo industriale o artigianale - D1

Aree per attivita non residenziafi frammiste - D2 (art. 20)

Piani attuativi vigenti (art. 11)
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Citd & Varedo

Via Virturio Emanuebe 11 n.1 - 20514 Varedo (MB) = rel. 83462.5%71 = fax 0367.5443830 - ¢.f. DONL1910151 - p.L G00969RO90 1

Sennre | avon Pebblic e Pamficzrone Temimmle Respossabile nech W Hellé
Servighn Utbanistica ed Edileia Privata Responsahile gecom D Manant
Sportelle Lindco per 1"Edilzda

Responaahile ded Procedimento: arch. N, Rosst

Pratica Tranata da geown b Harzaghi

PROTOCOLLO AZ &)?)‘\O. Ve VAREDO, rg 07T, 2014

Egregio Signor

- DEPONTI ALBERTO
Via Gactana Agnesi n. 67
20814 - Varedo (MB)

Lgregio Signor

TAGLIABUE ARCHITETTO DANTFE
Via Toscana n® 10

20831 - Seregno (MB)

OUGGETTO Parere Preventivo Recupereo Sottotetta in Via Gactang Apnesi o, 67

Vista fa nichiesta di Parere Preventivo presentata in data 23/09/2014 prot. n. 11547/10,12 avente ad oggetto 1l Recupero
del Sattotetto i fin abitatvi dell’immobile site in Varedo, Via Gaetana Apnesi n. 67, catastalmente identificato al
Fogho n” 1 Mappale n® 73,

Ritenuto di considerare tale richiesta al solo fine dell'esame dell'impatto pacsistico dei progetts, ni sensi della D.G.R.
n. 1X/2727 del 22.12.2011, acquisendo il parcre della Commissione per il Pacsaggio, esclusivamente sulla base della

soluztone progettuale indicata negli ¢laborati grafica ¢ della classe di sensibiliti'del $10 Tav. A1 del PGT (classe 4);

Visto 1l Giudizio di Impatto Paesistico Neutro espresso dalla Commussione per il Paesaggio nella seduia del
06/10/2014 di cut al verbale n, 376 ¢ ntenuto di condividere 1ale parere;

Visto il D.P.R. n. 380/2001, Ia L.R. n, 12/20035, il P.G.T. ¢ 1l Regolamente Edilizio vigente;
SICOMUNICA

Che. previs presentazione di idonea richicsta di tiolo abifitativo, nonché di adeguate ed esaurienti verifiche di
conformitd dello stato des luoghi, di nspondenza al PGT, al Regolamento Edilizio ¢ alla specifica normativa regionale,
F'intervento, come rnichiesto, risulta ammissibile.

La presente comumicazione costituisce anche avvio di procedimento m sensi della Legge n. 241/90, responsabile del

procedimenio & I"arch. N. Rossi: informazions e chianimenti potranno essere richiesti il martedi ¢ venerds dalle 10.00
alle 12.00.

Distunti saluti

1L RESPONSABI
URBANISTICAEDE
Geom. ).

SERVIZIO
LATA

LAVORI PUBBLICI E

1L RESPONSABILE
- RRITORIALE






